CRNA GORA
SKUPSTINA
Zakonodavni odbor
Broj: 27-1/13-4/
EPA 249 XXV
Podgorica, 20.novembar 2013.godine

SKUPSTINI CRNE GORE

Na osnovu Clana 69 stav 2 Poslovnika Skupstine Crne Gore Zakonodavni odbor
Skupstine Crne Gore, sa sjednice odrzane 04.novembra 2013. godine, podnosi

IZVJESTAJ
O RAZMATRANJU PREDLOGA ZAKONA O IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA
O STANOVANJU | ODRZAVANJU STAMBENIH ZGRADA

1. Ustavni osnov za donoSenje ovog zakona sadrzan je u ¢lanu 16 stav 1 tacka 5
Ustava Crne Gore, kojim je propisano da se zakonom, u skladu sa Ustavom,
ureduju i druga pitanja od interesa za Crnu Goru.

2. Odbor je ocijenio da je ovaj Predlog zakona, uz odgovarajuée amandmanske
korekcije, u skladu sa Ustavom i pravnim sistemom. Iz tog razloga Odbor je
odlucio da podnese sljede¢e amandmane:

AMANDMAN 1
U Clanu 3 Predloga zakona, koji se odnosi na ¢lan 10, novi stav 7 ¢lana 10 glasi:

“(7) lzuzetno od stava 1 ovog Clana, investitor stambene zgrade je duzan da
samostalno snosi troSkove redovnog odrZavanja, nuznih i hitnih radova na stambenoj
zgradi, organizuje poslove odrzavanja stambene zgrade i poslove formiranja organa
upravljanja stambene zgrade za period od godinu dana od dana upisa u katastar
nepokretnosti ili drugu odgovarajucu evidenciju nepokretnosti prenosa prava svojine na
najmanje jednom posebnom dijelu stambene zgrade.”.

AMANDMAN 2

U ¢lanu 4 Predloga zakona , kojim se mijenja Clan 12 vazeceg zakona, u stavu 2 €lana
12 poslije rijeci: ,,Sifre djelatnosti" dodaje se rije€ "stambene"

U stavu 8 posilije rijeci: ,,Sifru djelatnosti" dodaje se rije¢ "stambene".



AMANDMAN 3

U ¢lanu 10 Predloga zakona, kojim se mijenja Clan 26 vaZzecCeg zakona, stav 2 ¢lana 26
mijenja se i glasi:

.Postupak, nacin i kriterijumi za rjeSavanje stambenih potreba sudija, tuzilaca i sudija
Ustavnog suda utvrduje se aktom Sudskog savjeta, TuZilatkog savjeta i Ustavnog
suda.”

AMANDMAN 4

U Clanu 12 Predloga zakona , koji se odnosi na €lan 29 vaZzeCeg zakona , u stavu 1
Clana 29 rijeCi "zam jenjuje" zamjenjuje se rijeCju "zamjenjuje".

U ¢lanu 12 stav 2 broj ,(3)“ zamjenjuje se brojem ,(2).

AMANDMAN 5
U ¢lanu 13 Predloga zakona , kojim se mijenja ¢lan 30 vazec¢eg zakona, u stavu 1 tacka
8 broj ,4“ zamjenjuje se brojem ,5“

U stavu 1 tacka 11 poslije rijeCi "organu" rije¢ "drzavne" briSe se .

U stavu 1 taCka 12 poslije rijeCi "organ" rije¢ "drzavne" briSe se , a rijeCi: "stava 2
Clana 12" zamjenjuju se rijeCima: "Clana 12 stava 2" .

U stavu 1 tacka 13 poslije rijeci: "Sifre djelatnosti" dodaje se rije€ "stambene zgrade", a
poslije rijeci: "podnosiocu zahtjeva" dodaju se rijeci: "iz ¢lana 12 stava 2 ".

U stavu 1 tacka 14 poslije rijeCi: "etaznih vlasnika" dodaje se zarez i rijeCi "odnosno
ugovora iz ¢lana 10 stav 6 ovog zakona".

U stavu 1 tacka 16 mijenja se i glasi:

,16) da li je organ uprave nadlezan za upis prava u katastar nepokretnosti, organu iz
¢lana 21 stav 1 ovog zakona, dostavio podatke o: katastarskoj parceli na kojoj je
izgradena stambena zgrada, stambenoj zgradi, posebnim djelovima stambene zgrade,
pravima na stambenoj zgradi i posebnim djelovima i nosiocima tih prava i teretima i
ograni¢enjima (Clan 21 stav 2 ovog zakona);".

U stavu 1 tacka 17 poslije rijeCi "organu" dodaje se rije¢ "uprave" .

U stavu 2 tacka 10 mijenja se i glasi:

,10) da li investitor stambene zgrade samostalno snosi tro§kove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova stambene zgrade, organizuje poslove odrZavanja stambene
zgrade i poslove formiranja organa upravljanja stambene zgrade za period od godinu
dana od dana upisa u katastar nepokretnosti ili drugu odgovarajuéu evidenciju
nepokretnosti prenosa prava svojine na najmanje jednom posebnom dijelu stambene
zgrade (Clan 10 stav 7 ovog zakona);“.



U stavu 2 tacka 13 rijeCi: "odgovaraju za pravne poslove koji se odnose na" zamjenjuju
se rijeCima: "obavljaju poslove vezane za" .

U stavu 2 tacka 15 briSe se.

U stavu 2 tacka 17 poslije rijeCi: ,da li upravnik® zarez i rijeCi: ,odnosno privremeni
upravnik® briSu se.

U stavu 2 tacka 18 mijenja se i glasi:
,18) da li upravnik podnosi izvjestaj o koriScenju sredstava za odrzavanje stambene
zgrade skupstini etaznih vlasnika jednom godisSnje (¢lan 14 stav 2 ovog zakona);".

U stavu 2 tacka 20 mijenja se i glasi:

,20) da li je etazni vlasnik obavijestio skupstinu etaznih vlasnika i upravnika o svakoj
promjeni koja se tiCe raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ili njegovim
dijelom (€lan 19 stav 1 ovog zakona);".

U stavu 2 tacka 21 mijenja se i glasi:

»21) da li je upravnik obavijestio nadlezni organ lokalne uprave o promjenama koje se
ticu raspolaganja etaznih vlasnika posebnim dijelom stambene zgrade ili njegovim
dijelom (Clan 19 stav 2 ovog zakona);".

U stavu 2 tacka 23 poslije rijeci "od dana upisa" dodaje se rije€ "stambenog" , a rijedi:
"koji se odnose na stambenu zgradu" zamjenjuju se rijeima: "u vezi sa upravljanjem i
odrzavanjem stambene zgrade", dok se broj 2 zamjenjuju brojem 3.

U stavu 2 taCka 26 poslije rijeci: "da li je upravnik" dodaje se zarez i rijeci: "odnosno

privriemeni upravnik" .

AMANDMAN 6
U Clanu 14 Predloga zakona kojim se mijenja ¢lan 31 , u stavu 1 tacka 8 broj “4”
zamjenjuje se brojem “5”.

U stavu 1 tacka 10 rijeci: "stambena zgrada to nije ucinila" zamjenjuju se rije€ima
"organi upravljanja stambene zgrade to nijesu ucinili".

U stavu 1 tacka 11 rijeC "drzavne" briSe se , a rije€ "izdavanje" zamjenjuje se rijecju
"dobijanje".

U stavu 1 tacka 13 poslije rijeci: "Sifre djelatnosti" dodaju se rijeci: "stambene zgrade".

U stavu 1 tacka 14 poslije rijeci: , etaznih vlasnika“ dodaju se rijeci: "odnosno ugovoru
iz ¢lana 10 stav 6 ovog zakona".

U stavu 1 taCka 15 poslije rijeci: ,Clan 21“ dodaju se rijeCi: "stav 1".



U stavu 1 taCka 16 mijenja se i glasi:

,,»16) naredi organu uprave nadleznom za upis prava u katastar nepokretnosti , da
organu iz ¢lana 21 stav 1 ovog zakona dostavi podatke o : katastarskoj parceli na kojoj
je izgradena stambena zgrada , stambenoj zgradi , posebnim djelovima stambene
zgrade , pravima na stambenoj zgradi i posebnim djelovima i nosiocima tih prava i
teretima i ogranicenjima (Clan 21 stav 2 ovog zakona);".

U stavu 1 tacka 17 poslije rijeCi "organu" dodaje se rije€ "uprave" .
U stavu 2 tacka 7 poslije rijeci: "na Cijem su" dodaje se rijec€ "posebnom".

U stavu 2 tacka 10 mijenja se i glasi:

,naredi investitoru stambene zgrade da samostalno snosi troSkove redovnog
odrzavanja, nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi, organizuje poslove odrzavanja
stambene zgrade i poslove formiranja organa upravljanja stambene zgrade za period od
godinu dana od dana upisa u katastar nepokretnosti ili drugu odgovaraju¢u evidenciju
nepokretnosti prenosa prava svojine na najmanje jednom posebnom dijelu stambene
zgrade (Clan 10 stav 7 ovog zakona);

U stavu 2 tacka 11 poslije rijeCi: "zajedniCki racun" dodaju se rijeCi: "stambene
zgrade".

U stavu 2 tacka 13 rijeCi: "odgovaraju za pravne poslove koji se odnose na" zamjenjuju
se rijeCima"obavljaju poslove vezane za".

U stavu 2 tacka 14 poslije rijeCi: "odrzavanja stambene zgrade" dodaje se zarez i rijeCi:
"odnosno ugovora iz ¢lana 10 stav 6 ovog zakona" .

U stavu 2 tadka 15 briSe se.

U stavu 2 ta€. 16,17 i 18 poslije rije€i: "naredi upravniku" briS8u se zarez i rijeci:
"odnosno privriemenom upravniku".

U stavu 2 tacka 20 mijenja se i glasi :

»20) naredi etaznom vlasniku da obavijesti skupstinu etaznih vlasnika i upravnika o
svakoj promjeni koja se tiCe raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ili
njegovim dijelom (¢lan 19 stav 1 ovog zakona);".

U stavu 2 tacka 23 poslije rijeCi: "od dana upisa" dodaju se rijeci: "stambenog" , a rijeci:
"stav 2" zamjenjuju se rijeCima: "stav 3" .

U stavu 2 tacka 26 poslije rijeCi: "naredi upravniku" dodaje se zarez i rije€i: "odnosno
priviemenom upravniku™ .



AMANDMAN 7
U Clanu 15 Predloga zakona, kojim se mijenja Clan 32 vazecCeg zakona, u stavu 1 Clana
32 tac. 89 mijenjaju seiglase:
,,8) nadlezni organ opstine nije imenovao na zahtjev jednog ili viSe vlasnika ili po
sluzbenoj duznosti privremenog upravnika (€lan 189 stav 1 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima) ;

9) privremeni upravnik nije sazvao skupstinu vlasnika radi njenog konstituisanja (Clan
189 stav 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima); ".

U stavu 1 tac. 13 i 14 mijenjaju se i glase:

,,»13) jedinica lokalne samouprave nije obezbijedila izvodenje hitnih radova , preko
privrednog drustva , odnosno drugog pravnog lica ili na drugi nacin, ako organi
upravljanja stambene zgrade to nisu ucinili (Clan 9 stav 1 ovog zakona) ;

14) etazni vlasnik nije omogucio obavljanje hitnih radova u mjeri koja je neophodna za
otklanjanje neposredne opasnosti po Zivot i zdravlje ljudi i materijalnih dobara (¢lan 9
stav 4 ovog zakona); "

U stavu 1 taCcka 16 mijenja se i glasi:

“16) investitor stambene zgrade samostalno ne snosi troSkove redovnog odrZavanja,
nuznih i hitnih radova stambene zgrade, nije organizovao poslove odrzavanja stambene
zgrade i poslove formiranja organa upravljanja stambene zgrade za period od godinu
dana od dana upisa u katastar nepokretnosti, odnosni drugu evidenciju nepokretnosti
prenosa prava svojine na najmanje jednom posebnom dijelom stambene zgrade.(¢lan
10 stav 7 ovog zakona);

U stavu 1 tacka 17 poslije rijeCi: "zajedniCki raCun" dodaju se rijeCi: "stambene
zgrade".

U stavu 1 tac. 18 i 19 rije€ "drzavne" briSe se .

U stavu 1 taCka 21 rijeci: "odgovaraju za pravne poslove koji se odnose na" zamjenjuju
se rijeCima: "obavljaju poslove vezane za" .

U stavu 1 taCka 22 poslije rijeCi: "skupStine etaznih vilasnika" dodaje se zarez i rijeCi:
"odnosno ugovoru iz ¢lana 10 stav 6 ovog zakona".

U stavu 1 taCka 23 posilije rijeci: "odrzavanja stambene zgrade" dodaje se zarez i rijeci
"odnosno stupanja na snagu ugovora iz ¢lana 10 stav 6 ovog zakona".

U stavu 1 u tac. 24, 25 i 26 poslije rijeCi "upravnik" briSe se zarez i rijeci: "odnosno
priviemeni upravnik” .

U stavu 1 tacka 29 poslije rijeci: "¢lan 21" dodaju se rijeci: "stav 1".

U stavu 1 ta€. 30 i 31 mijenjaju se i glase :



,»30) organ uprave nadlezan za upis prava u katastar nepokretnosti , nije organu iz
Clana 21 stav 1 ovog zakona dostavio podatke o : katastarskoj parceli na kojoj je
izgradena stambena zgrada , stambenoj zgradi , posebnim djelovima stambene zgrade
, pravima na stambenoj zgradi i posebnim djelovima i nosiocima tih prava i teretima i
ogranicenjima (¢lan 21 stav 2 ovog zakona);"

31) investitor stambene zgrade u roku od 15 dana od dana upisa stambenog objekta u
katastar nepokretnosti , odnosno drugu odgovaraju¢u evidenciju nepokretnosti , nije
dostavio organu iz Clana 21 stav 1 ovog zakona podatke o : povrSini posebnih i
zajednicCkih djelova stambene zgrade , sticaocima prava svojine , odnosno korisnicima
posebnih djelova stambene zgrade i1 druge podatke u vezi sa upravijanjem i
odrzavanjem stambene zgrade (¢lan 21 stav 3 ovog zakona);"

U stavu 1 taCka 34 poslije rijeCi "upravnik" dodaje se zarez i rijeCi: "odnosno privremeni
upravnik".

PREDSTAVNIK PREDLAGACA ZAKONA SAGLASIO SE SA
AMANDMANIMA ODBORA PA ISTI, shodno ¢lanu 150 stav 3 Poslovnika
Skupstine Crne Gore, POSTAJU SASTAVNI DIO OVOG PREDLOGA ZAKONA io
njima Skupstina posebno ne odlucuje.

3. Odbor je konstatovao da je ovaj zakon potrebno donijeti u skladu sa
Amandmanom |V stav 1 Ustava Crne Gore (,Sluzbeni list CG*, br.1/2007 i
38/2013). Razlog za predlozeno odlucivanje Odbor nalazi u sljedecoj €injenici:
PredloZzenim zakonom se ureduju prava i obaveze etaznih vilasnika u pogledu
odrzavanja stambene zgrade i zajedniCkih djelova stambene zgrade kao i druga
pitanja od znaCaja za oblast stanovanja a osnovni cilj zakona je oCuvanje i
unapredenje postojeCeg stambenog fonda imajuéi u vidu njegovu ekonomsku
vrijednost. Zbog prethodno navedenog o ovom Predlogu zakona Skupstina bi
trebala da odluci ve¢inom glasova svih poslanika.

4. Odbor je konstatovao da, sa aspekta uskladenosti sa Ustavom i pravnim
sistemom, postoje potrebne pretpostavke da predlozeni zakon bude usvojen u
Skupstini.

5. Zaizvjestioca Odbora odreden je poslanik Radovan Obradovi¢, ¢lan Odbora.

PREDSJ EDI\VIIK ODBORA
Dzavid Sabovic¢



