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Predsjedniku

Gospodinu Ranku Krivokapieu

Na ostrovu (31ana 187 i 188 Poslovnika Skup gtine Czne Gore ministru odrtivog
razvoja i turizma , gospodinu Branimiru Gvozdenovieu, postavljam sljedeee

POSLANItKO PIT ANJE:

to se d.ogada sa najavljenom gradnjom luksuznog hotela u uvali Prt,no, Opgtina
Tivat, gdje je na mjestu sru genog hotela "Plavi horizonti" investitor Diar
trebao da lokaciju od oko 30 hektara u jednoj od najljep gih plata 1.1 za.livu Boke
Kotorske, privede namjeni. Tivatska i Bokeljska javnost je veorna uzbunjena
tvrcinjom da se °Crustal() od gradnje luksuznog hotela i da, shodno Ugovotu sa

!-!attrjeravaju da grade komercijalne kapedeu., Vie i apartraire za
prd6u SD iskljneivim pravorn Iccri geenja piae u uvali Prtno, ke4u meet
zatvoriti a druge posjetioce na ge. graciane?

Odgovor mourn i u pisanoj formi.

Poshrik.

(Non 19. Decambra bb - Jana tribins Gradskog sea diona
81000 Podgork,a, Cron Go:a
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Generalnom sekretaru

Gospodinu Sini gi Stankoviou

PRILOG

Veza: Vag dopis broj 00-61-2/16-4/2

Pogtovani,

Shodno Vagem dopisu , dopunsko poslanieko pitanje koje sam postavio ministru
odriivog razvoja i turizma, gospodinu Branimiru Gvozdenoviou na Drugoj
posebnoj sjednici prvog redovnog (proheenjeg) zasijedanja glasi:

DOPUNSKO PITANJE:

to se dogada sa poru genim hotelom „Fjord" izgradenim 1986.godine, koji je
privatizovan i zatvoren 2005.godine, koji se nalazi u srcu Kotora, na pjeni od
mora, a sada stoji oeerupan star hotel, ruglo grada kao i lokacijom nedalekog
objekta nekada gnjeg URC Slavija koji se takode nalazi u centru grada?

S po§tovanjem,

Poslanik

And	 povie
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Broj: 101- 1171/2
Podgorica, 26.04.2016. godine

SKUPTINA CRNE GORE

PODGORICA

Predmet: Odgovor na poslanieko pitanje poslanika Skup gtine Crne Gore, Andrije
Popoviea

Poslanik Skup gtine Crne Gore, Andrija Popovie postavio je 1. aprila 2016. godine Ministarstvu
odrivog razvoja i turizma sljedde dopunsko

POSLANINO PITANJE

"Sta se dogada sa poru genim hotelom „Fjord" izgradenim 1986. godine, koji je
privatizovan i zatvoren 2005. godine, koji se nalazi u srcu Kotora, na pjeni od mora, a
sada stoji oeerupan star hotel, ruglo grada kao i lokacijom nedalekog objekta
nekadagnjeg URC Slavija koji se takode nalazi u centru grada?"

Na postavljeno dopunsko poslanao pitanje, Ministarstvo odrZlvog razvoja i turizma daje
sljeddi

ODGOVOR

Proces privatizacije hotela Fjord obavljen je kroz stdajni postupak. Privredni sud u Podgorici
je nakon due insolventnosti 07.05.2003. godine, po predlogu Hipotekarne banke AD
Podgorica, donio rje genje o prihvatanju predloga za pokretanje stdajnog postupka nad
stdajnim danikom HP Fjord AD Kotor. Odlukom Privrednog suda, ste6aj u hotelu Fjord
uveden je 7. maja 2003. godine. Kroz stdajni postupak Privredni sud donosi odluku o
privatizaciji 2005. godine.
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U periodu od 07.05.2003. do 20.02.2007. godine Dru gtvo je bib o u postupku reorganizacije u
stdaju, a na osnovu Plana reorganizacije, koji je usvojen na predlog stdajnog du2nika HP
Fjord AD Kotor. Privredni sud u Podgorici, 20.02.2007. godine, rje gavajud po zahtjevu
stdajnog upravnika donio je Rje genje o obustavi stdajnog postupka nad std'ajnim du2nikom.
U rjegenju se konstatuje da je Plan reorganizacije u potpunosti realizovan.

Dana 11.05.2006. godine osnovana je firma "New Fjord Developmnent" DOO Petrovac, u cilju
kupovine hotela Fjord od Privrednog dru gtva HP Fjord AD Kotor u stdaju, protiv koga se u
torn trenutku vodio stdajni postupak kod Privrednog suda u Podgorici. Usled pogorganja
odnosa izmedu osnivaa Dru gtvo je bibo onemogaeno da vrg i du2nosti i uveden je stdaj.

U postupku stet'aja bila su podne gena tri plana reorganizacije. Krajem 2012. godine,
Apelacioni sud je potvrdio presudu Privrednog suda kojom se prihvata Plan reorganizacije
firme "New Fjord Development". Na osnovu toga, a shodno odredbama Zakona o ste6aju,
Privredni sud je 17.01.2013. godine donio Rje genje o obustavljanju postupka stdaja nad
du2nikom.

Planom reorganizacije, predvideno je izmirenje stdajnih povjerilaca, nastavak poslovanja u
osnovnoj djelatnosti i razvijanje hotelskog kompleksa "Fjord". Oe'ekivani rok za potpunu
realizaciju plana reorganizacije bio je 30.06.2014. godine. Jo g uvijek je u toku sudski postupak
izmedu zajedrakih vlasnika i od toka tog postupka zavisi paetak realizacije investicije.

to se tie planske dokumentacije uradena je DSI. "Sektor 16" koja obuhvata kompleks hotela
"Fjord" na povrg ini parcele oko 15.000m2, a kojom je predvidena izgradnja hotelskog
kompleksa najvi ge kategorije u okviru koje je moguee izgraditi objekat spratnosti p+3+pk iki
p+4. Na slobodnom dijelu kompleksa predvidjeni su i razlidti sadr2aji:otvoreni bazeni,
restorani uz bazene, zabavni sadr2aji na vodi, igrali g ta za djecu, sportske terene i obavezno
getali gte sa biciklisti6kom stazom i drvoredom. Predvida se uredenje i sanacija postojde
obale u skladu sa uslovima iz PPPPN za Morsko dobro.

Ministarstvo odr2ivog razvoja i turizma cijeni izuzetno znaajnim pitanje realizacije projekta
hotela Fjord, te stavljanje tog objekta u funkciju. U 2elji da se ubrza cijeli proces i da se na
prostoru gdje je studijama o lokaciji 15 i 16 previdena izgradnja hotelskih kapaciteta, opgtina
Kotor je, shodno zakonu, uvela znatno veee poreze na neizgradeno gradevinsko zemljigte,
kako bi investitori to prije zapaeli svoje investicije. Ovome je prethodila Odluka o
utvrilivanju prioritetnih turisti6kih lokaliteta, koju je Vlada Crne Gore donijela 01. decembra
2011. godine, a koja je po6ela da se primjenjuje od januara 2014. godine.

Imajud u vidu da je jedno od osnovnih opredjeljenja Crne Gore unapredenje svih segmenata
ekonomskog razvoja, sa ciljem da se auva i unaprijedi status Crne Gore kao atraktivne
investicione destinacije, odnosno obezbijedi stvaranje to povoljnijeg poslovnog ambijenta za
razvoj preduzetni g tva, privIgenje investicija, u torn smislu, revidiran je dosada gnji sistem
oporezivanja.

Polazed od navedenih opredjeljenja sredinom februara 2015. godine donijet je Zakon o
izmjenama i dopunama Zakona o porezu na nepokretnosti, elja je primjena odlo2ena do 1.
januara 2016. godine, kako bi se stvorile pretpostavke za njegovu implementaciju.
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MINISTAR

ranimir'Gy • zdenovie
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U skladu sa propisom Vlade, a u cilju valorizacije prostora, privodenja namjeni n,
efikasniji i efektivniji ngin kao i stavljanje istih u punu funkciju i u smislu njeg
iskori geavanja, propisano je za ugostiteljske objekte koji se nalaze u zoni priorit€
turistit"kih lokaliteta, koji se ne kategori gu i koji se koriste suprotno turistitkoj narr,
definisanoj planskim dokumentom, da se mo .ie propisati poreska stopa od 5% do 5,
trine vrijednosti nepokretnosti.

Prema podacima iz Poreske slune Op gtine Rotor, NEW FJORD DEVELOMPMENTS DC
ukupna zadOenja koja su se odnosila na poslovne objekte i gradevinsko zemlji gte u periot
od 2007. zakljutno sa 2015. godinom iznosila su 267.972,88 eura i u cjelosti su izmirena
strane poreskog DOnika. Za 2016.godinu jo g nije utvrden porez na nepokretnost-postupa
utvrdivanja poreza je u toku.

URC SLAVIJA

U skladu sa usvojenom Drlavnom studijom lokacije "Sektor 15" Sveti Matija - U gee reke
kurde u Kotoru za prostor nekada g njeg starog hotela Fjord, a sada g nje lokacije poznate pod

skrgenicom kao URC (ugostiteljsko-rekreativni centar), predviden je raspis konkursa za
turistFeku namjenu prvenstveno hotelskog karaktera.

Dravna studija lokacije, prostor lokalije URC, defini ge kao urbanistitku parcelu UP-21
Ministarstvo je raspisalo medunarodni, pozivni, projektni, jednostepeni konkurs br. 04-
3324/1 za idejno arhitektonsko-urbanistitlo rje genje objekta hotelsko turistae djelatnosti
u zahvatu dravne studije lokacije za sektor 15 Sveti Matija - Ue rijeke kurde u Kotoru, na
koji je pozvano dvanaest renomiranih arhitektonskih firmi kako iz Crne Gore i regiona tako i
iz Svijeta, kako hi svojim rje genjem odgovorili na zahtjevnu lokaciju koja je dio, prirodnog,
kulturnog i i storijskog podrOja Kotora - spomenika kulture prve kategorije, koje je zbog
svojih izuzetnih univerzalnih vrijednosti na UNESCO-voj listi svjetske ba gtine. Konkurs je bio
raspisan 01.08.2012.godine u trajanju od nepunih dva mjeseca, do 25.09.2012.godine.
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SKUPSTINA CRNE GORE

PO DGO RICA

Predmet: Odgovor na poslanieko pitanje poslanika Skup gtine Crne Gore, Andrije
Popovita

Poslanik Skup gtine Crne Gore, Andrija Popovi6 postavio je Ministarstvu odrivog razvoja i
turizma sljedeee

POSLANINO PITANJE

Ito se dogada sa najavljenom gradnjom luksuznog hotela u uvali Prino, Op gtina Tivat,
gdje je na mjestu sru genog hotela "Plavi horizonti" investitor Qatari Diar trebao da
lokaciju od oko 30 hektara u jednoj od najljep gih plaia u zalivu Boke Kotorske, privede
namjeni. Tivatska i Bokeljska javnost je veoma uzbunjena tvrdnjom da se odustalo od
gradnje luksuznog hotela i da, shodno Ugovoru sa Vladom namjeravaju da grade
komercijalne kapacitete, vile i apartmane sa iskljueivim pravom kori geenja plaie u
uvali Prino, koju ee mod zatvoriti za druge posjetioce i na ge gradane?

Odgovor mourn i u pisanoj formi".

Na postavljeno poslanao pitanje, Ministarstvo odilivog razvoja i turizma daje sljeded

ODGOVOR

Investitor, kompanija Qatari Diar Hotel and Property Investment Montenegro doo vlasnik je
zemlji gta na lokaciji nekada g njeg hotela "Plavi horizonti". Ugovor o kupoprodaji i investiranju
zakljue'en je 29. januara 2010. godine. Ugovor je potpisan izmedu HTP Primorje i Qatari Diar
Hotel and Property Investment Montenegro DOD a vrijednost kupoprodajnog ugovora je
25.000.000,00 €. Privatizovanu imovinu 6ine lokacije Przno I i Przno II kompleksa gdje se
nalazio bivg i hotel i zemlji§te povrg ine oko 270.000 m2, na kojoj je predvidena izgradnja
hotela, vila, spa centra, restorana, barova itd. Ukupna vrijednost investicije je oko 250 miliona
eura.
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U cilju realizacije ovog projekta, na nivou lokalne samouprave usvojena su planska
dokumenta, koja predstavljaju osnov za razvoj predmetnog lokaliteta - u prvom redu
Prostorno urbanistieki plan op gtine Tivat, koji je postavio planske pretpostavke za detaljnu
urbanistieku razradu, a nakon toga i Urbanistieki projekat Prho 1, kao i lzmjene i dopune
Urbanistiekog projekta Pr2no I, koje su vr gene po skraeenoj proceduri, u skladu sa Zakonom o
uredenju prostora I izgradnji.

1. 2010. godine usvojen je Prostorno urbanistieki plan Tivta (SI. list CG - op gtinski propisi br.
24/2010)

2. 12.01.2012. godine usvojen Urbanistieki projekat PrZ"no I („SluTheni list CG" - opgtinski
propisi broj 1/12, 12.01.2012.godine),

3. 07.08.2014.godine usvojene lzmjene i dopune Urbanistiekog projekta "PrZno I" („SluTheni
list CG" - op gtinski propisi b.j 22/14, 07.08.2014.godine).

Va'ieeim planskim dokumentom UP PCZno I (ukljueujuei i lzmjene i dopune) planiran je
turistield kompleks Pr'Zno I (Mixed use resort) koji se sastoji od 168 smje gtajnih jedinica i
depandansa sa 78 smje gtajnih jedinica. Turistield kompleks ee imati i sve prate6e sadraje:
spa centar, postrojenje za hranu i pie, tehnieke prostorije, maloprodajne objekte, restorane,
barove, bazene, sportske terene, vi genamjenske objekte i klubove, plane barove i dr.

Takode, Nacrtom Prostonog plana posebne namjene za obalno podrude Crne Gore predmetna
lokacija je prepoznata za razvoj turizma, i to kao turistieka zona bez posebne za gtite. Nacrtom
plana date su smjernice u pogledu maksimalne zauzetosti prostora, kao i maksimalne
izgradenosti za turistieke objekte (hotele i objekte hotela).

Takode, napominjemo da su u prethodnom periodu od strane nadldnih dr2avnih organa
realizovane i s1jede6e aktivnosti:

1. 12.01.2015.godine izdati su urbanistieko-tehnield uslovi za izradu tehnieke dokumentacije
za izgradnju hotelskog kompleksa na UP1, UP2, UP3, UP4, UP5 i UP6 (rje genje hr. UPI 05-
2297/13 i 05-2298/13 od 12.01.2015.godine).

2. 08.05.2015.godine Vlada je dala saglasnost za izvodenje pripremnih radova veeeg obima
za izgradnju objekta od op gteg interesa "Plavi horizonti" koji se odnose na zonu
urbanistieke parcele 1 i povr g ine pod saobra6ajnicom u zahvatu izmjena i dopuna
Urbanistiekog projekta "Prno I". U oktobru 2015. investitor je zapoeeo izvodenje
pripremnih radova.

Od strane Investitora smo obavije g teni da su preduzete aktivnosti na izradi Idejnog projekta
za postrojenje za preeikavanje otpadnih voda (PPOV) u okviru UP PrZ"no I i da je zapoeeta
procedura izrade Tehno-ekonomske studije koja treba da da smjernice, sa aspekta trogkova
izgradnje i odravanja separatnog postrojenja, da se hotel i prated objekti (vile i ostalo)
prikljuee na op g tinsko PPOV.
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I. Sto se tide konstatacije u Va gem pitanju, da ee investitor imati "iskljuelvo pravo korikenja
plaZe u uvali Pr2no, koju 6e moéi zatvoriti za druge posjetioce i na ge gradane", navodimo
sljede6e:

Za korikenje morskog dobra i pripadajueeg akva prostora izmedu JP za upravljanje morskim
dobrom i kompanije Qatari Diar zakljue'en je Ugovor o zakupu, odnosno korikenju plae
Pr2no u Tivtu na period od 30 godina.

JP za upravljanje morskim dobrom je na osnovu saglasnosti Vlade Crne Gore na Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup pla2e Nino u Tivtu, nakon sprovedenog tenderskog postupka,
zakljailo sa kompanijom Qatari Diar Hotel and Proprety Investment Montenegro doo Ugovor
sa na period od 30 godina, po osnovu kojeg je ova kompanija stekla pravo korikenja
Pr'frio (povrg ine cca 7700 m2 sa pripadajueim akva prostorom) i za koje plaea godignju
naknadu (50.000E). U skladu sa 6I. 6 navedenog Ugovora, ovim zakupom morsko dobro
zadrava karakter javnog dobra u op gtoj upotrebi, to zna6 da sva Pravna i fizidw lica imaju
parvo neopmetanog pristupa morskom dobru.

Nakon izgradnje hotela, Ugovorom je predvideno da se mo2e ograni6iti pristup zakupljenom
morskom dobru (70%) koje 6e biti u finkciji budaeg hotela, kao hotelskom kupali gtu. To
zna6i da 6e pristup hotelskom kupali gtu odvijati u skladu sa uslovima za korikenje istog, koji
6e se definisati na godi gnjem nivou, odnosno pristup 6e biti slobodan i za druge goste, au i pod
uslovima za korikenje hotelskog kupali gta koje odraava kategoriju hotelskih usluga (primjer
hotel Splendid).

U prilog navedenom je i injenica da se Qatari Diar obratio JP za upravljanje morskim dobrom
sa zahtijevom za zakljaenje aneksa za zakup plae za 2016. godinu, u kojem je jasno
navedeno da 6e pla2a i ove godine u punom kapacitetu biti u funkciji gostima, sa svim
sadr2ajima i ponudom, kao i prole godine, odnosno ljetnje sezone.

Vlada Crne Gore, odnosno nadlOna Ministarstva finansija i odr2ivog razvoja i turizma su u
prethodnom periodu uIoili maksimalne napore u dijelu rje gavanja imovinsko-pravnih
odnosa i dono genja planske dokumentacije, u cilju stvaranja preduslova za to kvalitetniju i
brlu real izaciju ovog turistidcog projekta.

Prema nezvanF6nim informacijama u saznanju smo da je do glo do izmjena odredenih 6injenica
znabjnih za dalju dinamiku realizacije Projekta i sada smo u_ faziTko-munikacije sa
Investitorom u cilju dobijanja informacija o daljoj dinamici razvoja pp4eckta4 IYoc4,, ..,

	

(.2 ::	 ,., c . I	 . , t> .(

Ai ISTAR

	

-	 -:
';•,. -	 .	 ' e,;>.7	 /

0.t.4-14T40-

•	 •

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 200; (+382) 20 446 339; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov .me

ozdenovk


	Page 1
	do.pdf
	Page 1

	Andrija.pdf
	Page 1
	Page 2
	Page 3

	Andrija P.pdf
	Page 1
	Page 2
	Page 3


