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Na osnovu clana 187 i 188 Poslovnika Skupstine Crne Gore, ministru odrzivog razvoja iturizma,
gospodinu Pavlu Radulovicu, postavljam sljedece

POSLANICKO PITANJE;

Postovani ministre Radulovicu,

Koje su dalje aktivnosti, koje je Vase ministarstvo preduzelo radi okoncavanja privatizacionih ugovora
za slucaje;

- bivseg hotela Caleb
- bivseg hotela Lido
- i lokacije Suka (bivseg hotelaJadran)?

Obrazlozenje:

Usvijetu davanja u dugorocni zakup preduzecu Karisma dva hotela Ulcinjske rivijere, koji
najavljuju podizanje kvaliteta hotelskog smjestaja, ponovo se otvara pitanje nereallzacije ugovora od
strane kompanija koje su privatizovali lokacije bivsih hotela Caleb, Lido iJadran.

Vase ministarstvo mora da ulozi sve svoje potencijaie i energije u rjesavanju probiema
neizvrsavanja ugovora od strane tih kompanija.
Od 2006. godine - tada je privatizovan hotel Caleb, onda 2009. godine hotel Lido, ili sto je jos
drasticnije 1999.godine kada je napravijen ugovor za lokaciju Suka (bivsi hotel Jadran); ne samo da
nema novih investicija, vec su ikapaciteti koji su imali ti hoteli umomentu privatizacije poruseni!
Ako Ministarstvo, tojest Vlada nastavi sa sporim rejesavanjem ovih pitanja, nastavice se raditi na stetu
turizma u opstini Uicinj.

Odgovor molim i u pisanoj formi.

S postovanjem.
Cenci Nimanbegu,

potpredsjednik Skupstine

poslanik koaiicije „Shqiptaret te Vendosur/ Albanci Odiucno"
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PODGORICA

Predmet: Odgovor na poslanicko pitanje poslanika Skupstine Crne Gore, Gencija
Nimanbegua

Poslanik Skupstine Crne Gore, Genci Nimanbegu, postavio je Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma sljedece

POSLANICKO PITANJE

"Koje su dalje aktivnosti, koje Vase ministarstvo preduzelo radi okoncanja
privatizacionih ugovora za slucaje:

• bivseg hotela Galeb
• bivseg hotela Lido
• i lokacije Suka (bivseg hotela JadranJ?"

Na postavljeno poslanicko pitanje, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma daje sljedeci

ODGOVOR

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je vise puta informisalo Skupstinu o statusima
privatizacionih ugovora na ovim lokacijama, tako da cu se u mojem daljem izlaganju fokusirati
samo na najbitnije Cinjenice od vaznosti za trenutni status ovih projekata.

Hotel ..Caleb" i Hotel ..Grand Lido i Apartmani Lido" su privatizovani prodajom aktive
drustva HTP„Ulcinjska rivljera" AD u stecaju. Uslucaju Galeba ugovoreni investicioni program
nije realizovan, prije svega, zbog kasnjenja lokalne samouprave u obezbjedivanju planskih
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pretpostavki za realizaciju projekta. Kada je, §est godina nakon zakljucenja ugovora donijeta
prostorno planska dokumentacija, investitor je ukazao da nije spreman da ispuni finansijske
obaveze kojeiziskuje realizacija projekta, a Cijuvrijednostjeprocijenio na oko 70.000.000€, ali
da kompanija intenzivno pregovara sa nekoliko potencijalnih partnera koji su iskazali
zainteresovanost da obezbijede sredstva za suflnansiranje projekta.

Cijened da je prostorno planska dokumentacija donijeta tek nakon sest godina od dana
zakljucenja Ugovora, sto je znacajno doprinijelo nemogucnosti kupca da investira Ugovorom
utvrdeni iznos, Vlada je zakljuccima broj: 08-23, od 5. marta 2015. godine odobrila kompaniji
"RokSped" dodatni vremenski period od Sest mjeseci u pravcu obezbjedenja finansijskih
sredstava ili potencijalnih partnera za realizaciju projekta.

Medutira, kako ni nakon isteka toga roka kompanija "Roksped" nije uspjela da obezbijedi
finansijska sredstva niti potencijalnog partnera za realizaciju projekta, Vlada Cme Gore je na
sjednici od 10. marta 2016. godine donijela zakljuCke broj; 08-58 kojima je zaduzila
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma 1Sekretarijat za razvojne projekte da u saradnji sa
Ulcinjskom rivijerom i Zastitnikom imovinsko pravnih odnosa pripreme predlog sporazumnog
raskida Ugovora o kupoprodaji hotela "Galeb",koji ^e dostaviti privrednom druStvu "Roksped"
iz Podgorice, kao i da ukoliko ocjeni potrebnim dodatno angazuje strucna lica za pruzanje
odgovarajude pravne pomodu u postupcima raskida navedenih ugovora.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, shodno Projektnom zadatku za angazovanje pravnog
savjetnika u postupku raskida Ugovora o kupoprodaji hotela Galeb angazovalo je advokatsku
kancelariju „Petriki6 i Partneri" AODu saradnji sa „CMS Recih Rohrwing Hainz" d.o.o. Podgorica.

U skladu sa Projektnim zadatkom pripremljena je Pravna analiza u vezi sa obavezama
ugovornih strana i preuzetim aktivnostima obije ugovorne strane od dana zakljuCenja ugovora
do dana izrade analize, kao i ocjenom realizacije ugovora, aneksa ugovora i Investicionog
prbgrama, u skladu sa aktivnostima i rokovima iz investicionog programa. Pravnom analizom
dat je pregled mogudih postupaka raskida ugovora, kao i pravne posljedice raskida.

U navedenoj analizi, izmedu ostalog, ukazano je na postojanje zabiljezbi hipoteke na zemljistu
koje je u drzavnom vlasniStvu, a na kome kupac, RokSped, ima pravo korisdenja.

Nakon dobijene Pravne analize, Sekretarijat za razvojne projekte pripremio je Informaciju o
upisu tereta u List nepokretnosti 4488 KO Ulcinj, u vezi sa lokalitetom bivseg hotela "Galeb" u
Ulcinju, oznacene stepenom tajnosti "INTERNO" u kojoj su navedene aktivnosti koje je
Sekretarijat za razvojne projekte u saradnji sa Ministarstvom finansija i Zastitnikom
imovinskog pravnih interesa preduzeo u cUju pribavljanja dokumentacije koja je vezana za upis
tereta u "G" listu lista nepokretnosti 4488 KO Ulcinj, kao i predlog daljih aktivnosti u pravcu
definisanja ugovornih odnosa.

I u slucaju Hotela ..Grand Lido i Apartmana Lido" zbog nedostatka prostorno planske
dokumentacije investitor nije bio mogudnosti da u predvidenim rokovima realizuje svoje
ugovorom preuzete obaveze. Pored navedenog, investitor nekoliko godina nije bio u
mogucnosti da se uknjizi kao vlasnik nepokretnosti iako je tenderski postupak jasno ukazao da
su predmet prodaje i objekti i zemljiste u funkciji hotela.

Sredinom 2012. godine, Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte saglasio se sa predlogom
aneksa Ugovora o kupoprodaji Kompleksa Hotela "Grand Lido i Apartmani Lido" izmedu



"Capital Estate" doo Budva i HTP „Ulcinjska rivijera" AD Ulcinj. Predmetnim aneksom
defmisana je dinamika gradnje hotela, shodno planovima i aktivnostima Opstine Ulcinj na
rjesavanju ekoloskog problema ispustanja otpadnih i fekalnih voda u Port Milenu, kao i
deponovanja suta, zemlje i oCpada na njenim obalama, koji evidentno onemoguiava planiranu
Izgradnju hotela, odnosno ugrozavaju njegovo buduce poslovanje. Takode, u skladu sa
obavezama iz Aneksa hotel je srusen.

U skladu sa potpisanim aneksom, nakon dostavljanja izvjestaja od strane nadlezenog
ministarstva Vlade i Opstine Ulcinj, kojim ce biti potvrdeno da je u pravcu trajnog otklanjanja
uzroka i posljedica zagadenja rijeseno najmanje 75% ekoloskog problema, investitor ce
otpoceti sa aktivnostima na izradi idejnog rjesenja za izgradnju novog hotela Grand Lido i
Apartmana Lido, a samim tim i aktivnostima na ispunjenje investicionih obaveza.

Kako bi se stvorili uslovi za realizaciju ovog projekta, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
je potpisalo ugovor sa UNIDO-om u cilju sprovodenja projekta „Transfer ekoloSki prihvatljivih
tehnologija (TEST] za ciscenje kanala Port Milena," 25. aprila 2014.godine.

Vrijednost projekta iznosi 257.900 EUR od cega 210.000 EURobezbjeduje Vlada Slovenije kao
donaciju UNlDO-u za realizaciju projektnihaktivnosti. Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
u saradnji sa Opstinom Ulcinj u obliku negotovinskog kofinansiranja obezbjeduje podrsku
projektnim aktivnostima u visini od 47.900 EUR.

Umartu 2014. godineUNIDO je raspisao tender na kome su za realizaciju projektnihaktivnosti
izabrane dvije firme izSlovenije: Limnos i Vekton. Nakon identifikacije nivoa zagadenja vode u
kanalu Port Milena primjenom UNIDO hotspot metcdologije i brojnih problema u prezentaciji
rezultata, firma Velcton se povukia iz projekta, a Limnos je preuzelo realizaciju svih aktivnosti
u okviru projekta.

Rezultati aktivnosti sprovedenih u okviru projekta su sumirani u okviru cetiri izvjestaja:

• Prvi izvjestaj: Analiza vode, morfologije dna i nivoa zagadenja sedimenta u kanalu Port
Milena

• Drugi izvjestaj: Analiza ekoloski prihvatljivih tehnologija koje se raogu primijeniti za
vadenje i tretman sedimenta iz kanala Port Milena

• Treci izvjestaj: Odlaganje i koriscenje obradenogsedimentaza sanaciju odlagalista Hije
• Cetvrti izvjeStaj: Strateski plan za ci5cenje kanala Port Milena (koji ce Ministarstvu

odrzivog razvoja 1turizma posluziti kao osnova za razradu tenderske dokumentacije za
sprovodenje aktivnosti na sanaciji zagadenja u kanalu Port Milenaj.

Dakle, shodno potpisanom aneksu, realizacija ovogugovora je u toku i od aktivnosti nadleznih
organana lokalnom idrzavnomnivou, zavisi i dinamika ukupnerealizacije navedenog projekta.

Ucilju realizacije investicije na LokaciiiSuka fbivseg hotela tadrani 27. marta 2014.godine
zakljucen je Memorandum o medusobnoj saradnji izmedu Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, Opstine Ulcinj i Javnog preduzecaza upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Memorandumom o medusobnoj saradnji Javno preduzece je preuzelo obavezu da ucestvuje u
finansiranju stambenog objekta za potrebe zbrinjavanja 13 porodica sa lokacije bivseghotela
..Jadran", u iznosu od 500.000,00 Eur, (clan 2.1.1. Memoranduma). Opstina Ulcinj je preuzela
obavezu da bez naknade ustupi kat. parcelu 6202/1 povrsine 1920m2 upisanu u List



nepokretnosti br. 1037 K.O. Ulcinj, radi gradenja objekta (clan 1.2 i 2.2.1 Memoranduma].
Memorandumom je definisano da nakon izgradnje objekat postaje vlasnistvo Opstine Ulcinj
(clan 2.2.5.43, a ista se obavezala da ce sprovesti postupak ustupanja izgradenih stanova (clan
2.2.5.5.3.

Javno preduzece je obezbijedilo potreban iznos sredstava kao i pracenje i kontrolu izvodenja
radova,pa je prema ispostavljenim i ovjerenim privremenim situacijama,uz saglasnost Opstine
Ulcinj izvrseno placanje izvodacu radova.

Javno preduzece je dana 22.03.2016. godine izvodacu radova „Novi Volvox" d.0.0. iz Podgorice
izvrsilo uplatu Vll privremene situacije, cime je u cjelini izvrsena obaveza iz Memoranduma,
odnosno uplacen je iznos od 500.000,00 Eura za izvodenje radova na izgradnji stambenog
objekata u Ulcinju. Umeduvremenu, stambena zgrada na Pinjesu je izgradena po projektu, 3
sprata sa ukupno 16 stanova.

ShodnoMemorandumu, (clan 2.2.5.5. Memorandumaj definisano je da ce Opstina Ulcinj odmah
nakon izgradnje, pojedinacne stambene jedinice ustupiti porodicama (133 trenutno
nastanjenih na lokaciji bivseg hotela "Jadran", na Rtu Rastislavau Ulcinju na osnovu prethodno
donijete Odluke u vezi sa vrstom imovinskog prava na stanovima.

Takode, tokom navedenog perioda preduzete su aktivnosti na usaglasavanju teksta Aneksa
ugovora izmedu Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom i kompanije „Star of
Montenegro". Upravni odbor javnogpreduzeca zaupravljanje,Morskim dobrom, Odlukom broj
0203-1025/2-1, donijetom na sjednici odrzanoj 6.aprila 2015.godine, prihvatilo je Predlog
Aneksa IV Ugovora o korisifenju morskog dobra. Takode, Ministarstvo finansija je dalo
saglasnost na zakljucivanje predmetnog aneksa.

Vlada Crne Gore je na sjednici odrzanoj O.aprila 2015.godine (zakljucci broj 08-777, od 16.
aprila 2015. godinej, usvojila je Informaciju u vezi zakljucenja Aneksa IV Ugovora i dala
saglasnost na predlozeni tekst Aneksa IV Ugovora 0 koriscenju morskog dobra za realizaciju
izgradnje hotelskog kompleksa na lokaciji bivseghotela "Jadran" u Ulcinju.

U toku aktivnosti na realizaciji Zakljucka Vlade i pripremi za potpisivanje Aneksa IV, javno
preduzece je aktom od 24.07.2015. godine obavjesteno da je investitor, drustvo "Star of
Montenegro" d.o.o odustao od podnijetog zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, saglasno
cemu je donijet Zakljucak o obustavi postupka broj UP10503-639/4 od 09.09.2015. godine.

Vlada Crne Gore je na sjednici od 10. marta 2016. godine donijela zakljucke broj; 08-58 kojima
je zaduzila javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore da pokrene proceduru
raskida Ugovora 0 koriscenju morskog dobra izmedu Javnog preduzeca za upravljanje Morskim
dobrom Crne Gore i "Star of Montenegro" d.o.o iz Ulcinja, koji je zakljucen 20. decembra 2008.
godine.

Umeduvremenu, „Star of Montenegro" je javnom preduzecu, 16. maja 2016. godine, dostavio
akt u kojem su iznijete primjedbe u vezi sa realizacijom ugovora i predlozeno eventualno
odrzavanje ugovora na snazi ili prihvatanje odredenih uslova za sporazumni raskid ugovora.
Upravni odbor javnog preduzeda razmotrio je predmetni akt 1donio Odlukubroj: 0203-2928/8,
od 31. avgusta 2016. godine, kojom je odbio zahtjev korisnika morskog dobra za sporazumni
raskid Ugovora 0 koriscenju morskog dobra 1zaduzio direktora javnog preduzeca da sprovede
postupak jednostranog raskida, saglasno odredbama ugovora i pozitivno-pravnim propisima.



kao i da sprovede postupak istupanja Javnog preduzeca iz drustva „Star of Montenegro" d.o.o.
Ulcinj.

Javno preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore je nakon neuspjelog pokusaja
sporazumnog rjesenja problema sa drustvom "Star of Montenegro"d.o.o. Ulcinj ustalo sa
tuzbom protiv drustva radi raskida ugovora, predaje u posjed i isplate neisplacene naknade za
koriscenje morskog dobra. Tuzba je predata Privrednom sudu 09.12.2016. godine, nakon cega
su odrzana 4 rocista. U toku je dokazni postupak.

Opstina Ulcinj je 20.06.2017. godine informisala Sekretarijat za razvojne projekte da je izrada
elaborata o etaznoj razradi stambene zgrade u toku i da je izabran izvodac radova za
povezivanje zgrade u Pinjesu na vodovodnu, kanalizacionu i elektrodistributivnu mrezu, te da
se poCetaknavedenih radova ocekuje nakon turisticke sezone.

Ocekujem da ce Opstina Ulcinj, shodno svojim Memorandumom preuzetim obavezama, u
najkracem roku donijeti Odluku o naCinu ustupanja stambenih jedinica, uslovima,
kriterijumima, trajanju i uslovima za prestanak prava koriscenja, u skladu sa usvojenom
odlukom sprovesti postupak dodjele 13 stambenih jedinica, kao i da ce u saradnji sa nadleznim
organima sprovesti postupak uklanjanja objekata sa Rta Ratislava u Ulcinju, kako bi se
oslobadanjem lokacije stvorili preduslovi za turistiSku valorizaciju ovog lokaliteta.
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