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Poslanik Skupstine Crne Gore, Genci Nimanbegu, postavio je Ministarstvu odrzlvog razvoja i
turizma sljede(fe

POSLANICKO PITANJE

"Molim Vas da mi navedete koje su aktivnosti, koje je Vase ministarstvo preduzelo u
2017.godini u vezi analize/raskidanja privatizacionih ugovora zaslucaje;

-bivseg hotela Galeb, sanaglaskom nazakljucke Vlade CG od 10.03.2016.godine,
- bivseg hotela Lido posebno u vezi Aneksa ugovora iz 2012. godine. Uslucaju hotela
Lido ocekujem odgovor i na osnovu kojeg dokumenta je utvrden nivo zagadenosti Port
Milene, a na osnovu kojeg je potpisan Aneks ugovora,
- i lokacije Suka (bivseg hotela Jadran], dokle je stigao slucaj koji je pokrenut pred
Privrednim sudom Crne Gore."

Na postavljeno poslanicko pitanje, Ministarstvo odrzivog razvoja iturizma daje sljedeci

ODGOVOR

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je krajem oktobra 2017. godine informisalo Skupstinu
0 statusima privatizacionih ugovora na ovim lokacijama, tako da cu se u svom daljem
izlaganju predstaviti aktivnosti koje su sprovedene od tada, kao iaktivnosti koje su od znacaja
za trenutni status ovih projekata.
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Uslucaiu hotela „Galeb" ugovoreni investicioni program nije realizovan, prije svega, zbog
kasnjenja lokalne samouprave uobezbjedivanju planskih pretpostavk, za
Kada je, sest godina nakon zakljucenja ugovora, domjeta prostorno planska dokumentaaja,
investitor je ukazao da nije spreman da ispuni fmansijske cbaveze koje iziskuje realizacija
projekta, aclju vrijednost je procijenio na oko 70.000.000 eura, ah da kompanija
pregovara sa nekoliko potencijalnih partnera koji su zamteresovani da obezbijede sredstva za
sufinansiranje projekta.

Ciieneci da je prostorno planska dokumentacija donijeta tek nakon sest godina od dana
zakljucenja Ugovora, sto je znacajno doprinijelo nemogucnosti kupca da mvestira Ugovororn
uJdeni iznos, Vlada je zakljuccima broj: 08-23, od 5. marta 2015. godine odobrila kompanip
"Roksped" dodatni vremenski period od sest mjeseci u pravcu obezbjedenja finansij
sredstava ili potencijalnih partnera za realizaciju projekta.

Medutim, kako ni nakon isteka toga roka kompanija "Roksped" nije uspje'a da obezbijedi
finansijska sredstva, niti potencijalnog partnera za realizaciju projekta Vlada Crne Gore je na
sjednici od 10. marta 2016. godine donijela zakljucke broj: 08-58 kojima je zaduzila
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma i Sekretarijat za razvojne projekte da usaradnji sa
Ulcinjskom rivijerom i Zastitnikom imovinsko pravnih odnosa pripreme predlog
sporazumnog raskida Ugovora okupoprodaji hotela "Caleb", koji ce dostaviti pnvrednom
drustvu "Roksped" iz Podgorice, kao i da ukoliko ocjeni potrebmm dodatno angazuje strucna
lica za pruzanje odgovarajuce pravne pomoci upostupcima raskida navedenih ugovora.

Uskladu sa navedenim, Ministarstvo je angazovalo advokatsku kucu koja je pripremila
Pravnu analizu uvezi sa obavezama ugovornih strana ipreuzetim aktivnostima obje ugovorne
strane od dana zakljucenja ugovora do dana izrade analize. Pravnom anahzom dat je pregled
mogucih postupaka raskida ugovora, kao i pravne posljedice raskida. Unavedenoj anahzi,
izmedu ostalog, ukazano je na postojanje zabiljezbi hipoteke na zemljistu koje je udrzavnom
vlasnistvu, a nakome kupac, Roksped, ima pravo koriscenja.

Nakon dobijene Pravne analize, Sekretarijat za razvojne projekte pripremio je Informaciju^ o
upisu tereta uList nepokretnosti 4488 KO Ulcinj, uvezi sa lokalitetom bivseg hotela „Galeb u
Ulcinju, sa predlogom zakljucaka kojim se zaduzuje Zastitnik imovinsko pravnih mteresa Crne
Gore da od Uprave za nekretnine Podrucne jedinice Ulcinj pribavi kompletnu dokumentaciju o
upisu tereta u Listu nepokretnosti 4488 KO Ulcinj, kao i da Zastitnik imovinsko pravnih
interesa Crne Gore, nakon sto pribavi dokumentaciju iz prethodnog zakljucka, Upraw za
nekretnine Podrucna jedinica Ulcinj podnese predlog za ponavljanje upravnih postupaka u
vezi sa upisom tereta uListu nepokretnosti 4488 KO Ulcinj, ipreduzme sve druge, na zakonu
zasnovane, mjere iradnje ucilju zastite interesa drzave Crne Gore ukonkretnom slucaju.

Ucilju defmisanja postupanja po ovim aktivnostima u toku je komunikacija izmedu
Sekretarijata za razvojne projekte, Ministarsta odrzivog razvoja i turizma i Zastitnice
imovinsko pravnih interesa.

Takode uslucaju hotela Grand Lido i Apartraana Lido zbog nedostatka prostorno planske
dokumentacije investitor nije bio mogucnosti da u predvidenim rokovima reahzuje svoje
ugovorom preuzete obaveze. Pored navedenog, investitor nekoliko godina nije bio u
mogucnosti da se uknjizi kao vlasnik nepokretnosti iako je tenderski postupak jasno ukazao
da su predmet prodaje iobjekti i zemljiste ufunkciji hotela.



Si'edinom 2012. godine, potpisan jc Ancks ugovora izmedu ..Capital Estate" doo Budva i HTP
„Ulcinjska rivljera" AD Ulcinj kojlm je defmisana je dinamika gradnje hotela kao i aktlvnosti
Opstine Ulcinj na rjesavanju ekoloskog problema ispustanja otpadnih i fekalnih voda u Port
Milenu. koji evidentno onemogucava planiranu izgradnju hotela.

Aneks je potpisan polazeci od akta broj: 204011 od 03. avgusta 2010. godine
Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore, dokumenta Javnog preduzeca za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore broj: 0206-1289/20 od 05. avgusta 2010. godine, kao i akta Agencije za
zastitu zivotne sredine broj: Ol-D-245412 od 03. avgusta 2010. godine, koji se odnose na
kvalitetvode na kupalistu Lido i mjerama za sanaciju.

Uskladu sa obavezama iz Aneksa, hotel je srusen. Uskladu sa potpisanim aneksom, nakon
dostavljanja izvjestaja od strane nadleznog ministarstva Vlade i Opstine Ulcinj, kojim ce biti
potvrdeno da je u pravcu trajnog otklanjanja uzroka i posljedica zagadenja rijeseno najmanje
75% ekoloskog problema, investitor ce otpoceti sa aktivnostima na izradi idejnog rjesenja za
izgradnju novog hotela Grand Lido i Apartmana Lido, a samim tim i aktivnostima na
ispunjenje investicionih obaveza.

Shodno potpisanom aneksu, realizacija ovog ugovora je u toku i od aktivnosti nadleznih
organa na lokalnom i drzavnom nivou, zavisi i dinamika ukupne realizacije navedenog
projekta.

Ucilju realizacije investicije na Lokaciji Suka [bivseg hotela Jadran] 27. marta 2014. godine
zakljucen je Memorandum o medusobnoj saradnji izmedu Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, Opstine Ulcinj iJavnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Memorandumom o medusobnoj saradnji Javno preduzece je preuzelo obavezu da ucestvuje u
finansiranju stambenog objekta za potrebe zbrinjavanja 13 porodica sa lokacije bivseg hotela
Jadran", u iznosu od 500.000,00 Eur. Opstina Ulcinj je preuzela obavezu da bez naknade
ustupi kat. parcelu 6202/1 povrsine 1920m2 upisanu uList nepokretnosti br. 1037 K.O. Ulcinj,
radi gradenja objekta. Memorandumom je definisano da nakon izgradnje objekat postaje
vlasnistvo Opstine Ulcinj, a ista se obavezala da ce sprovesti postupak ustupanja izgradenih
stanova.

Stambena zgrada na Pinjesu je izgradena po projektu, tri sprata sa ukupno 16 stanova.
Shodno Memorandumu, definisano je da ce Opstina Ulcinj odmah nakon izgradnje,
pojedinacne stambene jedinice ustupiti porodicama [13) trenutno nastanjenih na lokaciji
bivseg hotela "Jadran", na Rtu Rastislava u Ulcinju, na osnovu prethodno donijete Odluke u
vezi sa vrstom imovinskog prava na stanovima.

Takode, tokom navedenog perioda preduzete su aktivnosti na usaglasavanju teksta Aneksa
ugovora izmedu Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom i kompanlje „Star of
Montenegro". U toku aktivnosti na realizaciji Zakljucka Vlade i pripremi za potpisivanje
Aneksa IV, Javno preduzece je aktom od 24. jula 2015. godine obavjesteno da je investitor,
drugtvo "Star ofMontenegro" d.o.o odustao od podnijetog zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole, saglasno cemu je donijet Zakljucak o obustavi postupka broj UPI0503-639/4 od 09.
septembra 2015. godine.

Vlada Crne Gore jenasjednici od 10. marta 2016. godine donijela zakljucke broj: 08-58 kojima
je zaduzila Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore da pokrene proceduru
raskida Ugovora o koriscenju morskog dobra izmedu Javnog preduzeca za upravljanje



Morskim dobrom Crne Gore i "Star of Montenegro" d.o.o iz Ulcinja, koji je zakljucen 20.
decembra 2008. godine.

Postupajuci po Zakljucku Vlade, Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore,
nakon neuspjelog pokusaja sporazumnog rjesenja sa drustvom "Star of Montenegro" d.o.o.
Ulcinj, 09. decembra 2016. godine podnijelo je Privrednom sudu tuzbu protiv drustva radi
raskida ugovora, predaje uposjed i isplate neisplacene naknade za korlscenje morskog dobra,
a cija vrijednost iznosi cca100.000,00 eura.

Privrednl sud je 24. novembra 2017. godine donio presudu kojom je odbacio tuzbeni zahtjev
kojim je trazeno da se raskine Ugovor o koriscenju morskog dobra izmedu tuzioca Javno
preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, Budva i tuzenog "Star of Montenegro"
Ulcinj, nakon cega je protiv navedene presude Javno preduzece za upravljanje morskim
dobrom, podnijelo zalbu Privrednomsudu.

Shodno obavezama iz Memoranduma, Opstina Ulcinj je 04. decembra 2017. godine
obavijestila Ministarstvo, da se zavrsetak radova na izgradnji stambenog objekta za potrebe
zbrinjavanja 13 porodica moze ocekivati do kraja ove godine, nakon cega ce navedena zgrada
i stanovi biti useljivi.

Ocekujemo da ce Opstina Ulcinj, shodno svojim Memorandumom preuzetim obavezama, u
najkracem roku donijeti Odluku o nacinu ustupanja stambenih jedinica, uslovima,
kriterijumima, trajanju i uslovima za prestanak prava koriscenja, u skladu sa usvojenom
odlukom sprovesti postupak dodjele 13 stambenih jedinica na koriscenje, kao i da ce u
saradnji sa nadleznim organima sprovesti postupak uklanjanja objekata sa Rta Ratislava u
Ulcinju, kako bi se oslobadanjem lokacije stvorili preduslovi za turisticku valorizaciju ovog
lokaliteta.
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