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PREDSJEDNIKU SKUPSTINE CRNE GORE

PODGORICA

Vlada Crne Gore, na sjednici od 21. januara 2016. godine, utvrdila
je PREDLOG ZAKONA O ODRZAVANJU STAMBENIH ZGRADA, koji

Vam u prilogu dostavijamo radi stavljanja u proceduru Skupstine Cine
Gore.

Za predstavnike Vlade koji ¢e u€estvovati u radu Skupstine i njenih
radnih tijela, prilikom razmatranja Predioga ovog zakona, odredeni su
BRANIMIR GVOZDENOVIC, ministar odrZivog razvoja i turizma i
MARKO CANOVIC, v. d. pomoénika ministra,

PREDSJEDNIK
Milo Dukanovié, s. r.




PREDLOG

ZAKON

O ODRZAVANJU STAMBENIH ZGRADA

I. OSNOVNE ODREDBE
Predmet
Clan 4

Ovim zakonom ureduju se prava i ocbaveze etaznih vlasnika u pogledu odrZzavanja
stambene zgrade i zajednickih djelova stambene zgrade.

Primjena zakona
Clan 2

Etazni vlasnik, pravo svojine na posebnom dijelu, zajednickim djelovima
stambene zgrade i urbanisti¢koj parceli na kojoj je izgradena stambena zgrada (u daljiem
tekstu: urbanisticka parcela), ostvaruje u skladu sa zakonom koijim se ureduju svojinsko-
pravni odnosi i ovim zakonom.

Zajednicki djelovi stambene zgrade
Clan 3

Zajednickim djelovima stambene zgrade, pored zajedni¢kih djelova stambene
zgrade utvrdenih zakonom kojim se ureduju svojinsko pravni odnosi, smatraju se
narodito:

— prilaz do ulaza u objekat;

—~ posluzne prostorije kao sto su: prostorije za smjestaj pribora za idéenje
zgrade, ostava za kolica, bicikle, mopede i druga mala saobracajna
sredstva;

— prostorije za odrZzavanje i kuéne servise, kao 3to su: prostorije za pranje i
susenje rublja, prostorije za peglanje rublja, ostali kuéni servisni prostori,
prostori za bavljenje hobijem i okupljanje stanara,;

— uredene zelene, sportske i druge povrsine;

— parking prostori.




Zajednickim djelovima stambenih zgrada u turistickim zonama ({(ekskluzivne
stambene zgrade), smatraju se i prostorije:

— za prijem gostiju, odnosno recepcija i hol,

~ za sport i rekreaciju, kao 5to su: sale za fizicko veZbanje, fitnes dvorane, trim
sale, teretane i slicno;

— za fizicki oporavak i rekreaciju, kao $to su: prostorije za masazu, saune,
prostorije za fizicki odmor i sli¢no;

— prostori za sportove u vodi: bazeni, bazeni za masaZu, i sli¢no;

— u zajednitkoj svojini u kojima se obavlja poslovna djelatnost.

1l. ODRZAVANJE STAMBENE ZGRADE | URBANISTICKE PARCELE
izvodenje radova
Clan 4

Qdrzavanje stambene zgrade obuhvata izvodenje radova na zajedni¢kim djelovima
zgrade kojima se obezbjeduje ispravnost i sigurnost zajednickih djelova zgrade,
upotrebljivost zgrade kao cjeline i bezbjednost njenog koriséenja.

Odrzavanje stambene zgrade obuhvata izvodenje radova na stanu ili drugom
posebnom dijelu zgrade, ako su ti radovi od uticaja na odrzavanje, bezbjedno Koriséenje
zgrade i bezbjednost zgrade kao cjeline.

Odrzavanje urbanisti¢ke parcele obuhvata izvodenje radova kojima se obezbjeduje
ispravnost, neometana upotreba, sigurnost i bezbjednost urbanistiCke parcele.

Nacin organizovanja poslova odrzavanja
Clan 5

O nacinu organizovanja poslova odrZavanja stambene zgrade i urbanistiCke
parcele odluéuje skupstina etaznih viasnika (u daljem tekstu: skupstina).

lzuzetno od stava 1 ovog ¢lana, poslovi i nadin odrZavanja stambenih zgrada i
urbanisti¢kih parcela u turistiCkim zonama mogu da se utvrde ugovorom o prenosu
prava svojine nad posebnim dijelom stambene zgrade zaklju¢enim izmedu investitora if
il drugog vlasnika i kupca.

Upravnik je duZan da pravila o medusobnim odnosima etaznih vlasnika i ugovor o
prenosu prava svojine iz st. 1 i 2 ovog ¢lana, dostavi nadleznom organu lokaine uprave
u roku od 15 dana od dana njihovog donosenja, odnosno od zakljucenja ugovora,

Investitor stambene zgrade u smislu ovog zakona je lice na ¢ije ime je izdata
gradevinska dozvola i moze biti pravno lice, fizi¢ko lice, preduzetnik, privredno drustvo,




stambena zadruga, drzavni organ, organ drZavne uprave, organ lokalne samouprave,
organ lokalne uprave ili javna ustanova.

Nacin odlucivanja
Clan 6

Skupétina odluguje ako je prisutno vie od polovine Elanova skupétine,

Svaki etazni viasnik posebnog dijela ima jedan glas u skupstini.

Ako na jednom posebnom dijelu ima vide suvlasnika ili zajedni¢ara, svi imaju
jedan glas u skupstini.

U slugaju iz stava 3 ovog ¢lana suvlasnict, odnosno zajedniCari posebnog dijela,
duzni su da opunomoce predstavnika u skupstini.

Punomocje iz stava 4 ovog ¢&lana dostavlja se u pisanoj formi predsjedniku
skupstine.

Kvorum za odluéivanje

Clan7

Odluke koje se odnose na redovno odrzavanje stambene zgrade i hitne radove
skupétina donosi vecinom glasova prisutnih ¢lanova.

lzuzetno od stava 1 ovog &lana, ako se ni nakon dva poziva za odrZavanje
sjednice skupstine sa istim dnevnim redom ne postigne kvorum za odiuéivanje,
skupstina odluguje veéinom prisutnih €lanova.

Za izvodenje radova na stambenoj zgradi kojima se obezbjeduje nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom nije
potrebna saglasnost etaznih vlasnika.

Za obaveze koje preuzimaju skupstina etaznih vlasnika i upravnik u vezi sa
odrzavanjem stambene zgrade odgovaraju solidarno etazni vlasnici.

Povjeravanje odrzavanja
Clan 8

Obavljanje svih ili pojedinih poslova na odrzavanju zajednickih djelova stambene
zgrade i urbanisti¢ke parcele, skupstina moZe da obezbijedi zakljudivanjem ugovora sa
priviednim drudtvom, pravnim licem, stambenom zadrugom i preduzetnikom
registrovanimm za obavljanje poslova odrzavanja.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana narocito sadrzi:

- vrste radova, uslove i nacin njinovog obavljanja;

- cljenu, nadin i uslove placanja;

- nadin izvjeStavanja skupstine o izvrSenim poslovima,
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- medusobna prava i obaveze u slu¢aju neizvréenja ili neblagovremenog izvréenja
radova.

U slu¢aju raskida ugovora iz stava 1 ovog &lana, ugovor se zaklju€uje u roku od 30
dana od dana raskida prethodnog ugovora,

Dvije ili viSe stambenih zgrada, ulaza ili lamela mogu zajedno organizovati poslove
na odrZavanju stambene zgrade i urbanisticke parcele.

U slu€aju iz stava 3 ovog &lana medusobna prava i obaveze ureduju se ugovorom
koji narogito sadrzi:

- natin obavljanja poslova na odrzavanju stambene zgrade;

- nagin i rokove obezbjedivanja sredstava za odrzavanje; i

- nadin izvjestavanja o utro3ku sredstava za odrZavanje stambene zgrade.

Vrste radova
Clan 9

Radovi koji se preduzimaju na odrzavanju zajednickih djelova stambene zgrade i
urbanisticke parcele, su:

- radovi redovnog odrZzavanija;

- nuzni radovi;

- hitni radovi.

Radovi redovnog odrZzavanja
Cian 10

Radovi na redovnom odrZavanju zajedni¢kih djelova stambene zgrade su:

1) kredenje ili bojanje unutradnjih zidova;

2) bojanje spoljne i unutradnje stolarije i tapetarski radovi;

3) farbanje bravarije, radijatora, drugih grejnih tijela i drugih odgovarajucih
elemenata u zgradi,

4) keramicki i drugi radovi na zavrdnim oblogama podova i zidova;

5) zamjena podnih obloga i premazivanje podova;

6) bojanje fasade;

7) zamjena i popravke stolarije, uklju€ujuéi elemente zastite od spoljnih uticaja
(kapci, Zaluzine, grilje i sli¢no);

8) opravke ravnih i kosih krovova;

9) odrzavanje rasvjete i drugih elektriénih uredaja (zamjena sijalica, prekidaéa,
utiCnica, zvonca, svjetiliki, interfona i sl;

10)zamjena i popravke brava i drugih elemenata koji pripadaju zgradi;

11)redovni servisi na uredajima za grijanje i pripremu tople vode (kotlarnice i
toplane);

12)redovni servisi zajednickih sistema za klimatizaciju;,
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13)redovni servisi liftova;

14)redovni servisi protivpoZarne instalacije i protivpoZarnih aparata u zgradi;

15)redovni servisi agregata za rasvjetu, hidroforskin postrojenja i pumpnih
stanica za vodu i otpadnu vodu;

168)redovni setvisi na vodovodnim, kanalizacionim, elektricnim, plinskim i
drugim instalacijama;

17)redovni servisi aparata i uredaja u zgradi prema uputstvu proizvodaca,

18)¢idcenje dimnjaka i dimnjackih kanala {dimniCarske usluge), dezinsekcija i
deratizacija zajednickih prostora zgrade i posebnih djelova zgrade kada se
obavlja u cijeloj zgradi u cilju trajnog otklanjanja $tefocina i gamadi,

19)discenje kanala za smece;

20)&isc¢enje odvodnih redetaka, slivnika i oluka;

21)odrzavanje higijene u zajednickim djelovima stambene zgrade;

22)drugi radovi redovnog odrZzavanja.

Radovi na redovnom odrzavanju urbanistiCke parcele su:
1) odrzavanje spoljne rasvjete koja pripada urbanistickoj parceli;
2) uredenje zelenih povrsina;
3) uredenje i popravka mobilijara; |
4) odrZavanje parking mjesta;
5) odrzavanje higijene na tim prostorima i
6) drugi radovi redovnog odrzavanja.

NuzZni radovi

Clan 11

NuZnim radovima smatraju se radovi na:

1) rekonstrukciji krovne konstrukcije, nosivih zidova, stubova, meduspratnih
konstrukcija, temelja;

2) dimnjacima i dimovodnim kanalima;

3} ravnim i kosim krovovima,

4} zamjeni instalacija na zajednickim djelovima i uredajima zgrade (vodovodne,
kanalizacione, elektricne, plinske, centralnog grijanja i sl.);

5) fasadama, odnosno radovi na spoljadnjem izgledu stambene zgrade;

6} izolaciji zidova, podova i temelja zgrade.

Hitni radovi

Clan 12

Hitnim radovima smatraju se radovi koji se radi zastite Zivota | zdravija ljudi i njihove
sigurnosti i zastite imovine moraju izvrSiti bez odlaganja, i to:
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1) radovi na liftu;

2) radovi na plinskim instalacijama;

3) radovi na sistemu centrainog grijanja i toplovodnog sistema;

4) radovi na sistemu za klimatizaciju;

5) radovi u slu¢aju napuknuca, ostecenja i zacepljenja vodovodne i kanalizacione
instalacije radi sprje¢avanja daljih stetnih posljedica;

6) radovi na elektri¢noj instalaciji;

7) radovi kod znatnih osteéenja dimnjaka i dimnjackih kanala;

8) radovi na popravci osteéenih djelova krova;

9) radovi na fasadi;

10)radovi radi o¢uvanja staticke stabilnosti zgrade ili pojedinih djelova zgrade;

11)radovi na sanaciji klizista.

Obavjestavanje o preduzimanju hitnih radova
Clan 13

Etazni vlasnik je duzan da po saznanju, bez odlaganja, obavijesti upravnika ili
pravho lice kome su povjereni poslovi odrzavanja stambene zgrade o pofrebi
preduzimanja hitnih radova.

Etazni viasnik duzan je da, bez odlaganja, prijavi upravniku 3tetu za koju je
saznao da je nastala na zajednickim djelovima, kao i Stetu na posebnim djelovima
stambene zgrade, ako prijeti opasnost ostalim djelovima stambene zgrade.

Kada prijeti opasnost od Stete iz stava 2 ovog ¢lana svaki etazni viasnik duzan je
da preduzme nuzne mjere bez pristanka ostalih etaZnih viasnika.

Nuzne mjere u smislu stava 3 ovog &lana su radnje i postupci (hitne popravke na
elekfriénim, vodovodnim, plinskim, kanalizacionim i drugim instalacijama, popravke
krova, fasade, i sl) koji imaju za cilj otklanjanje opasnosti od Stete na posebnim i
zajednickim djelovima stambene zgrade.

Obavljanje hitnih radova
Clan 14

Upravnik stambene zgrade je duzan da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez
odlaganja.

Upravnik stambene zgrade (u daliem tekstu:upravnik) je etazni viasnik ili drugo
fizicko lice, privredno drustvo, pravno lice, stambena zadruga ili preduzetnik
registrovan za obavljanje poslova upravljanja i odrZzavanja stambene zgrade.

Upravnik je duZzan da obezbijedi obavljanje hitnih radova i na posebnom dijelu
zgrade, ako te radove ne izvr3i etazni viasnik i ako je to neophodno radi odrZzavanja
zajednickih djelova zgrade i zgrade kao cjeline.




U slucaju iz stava 3 ovog &lana utro$ena sredstva sa zajednickog racuna duZan
je da naknadi etazni viasnik na Cijem su posebnom dijelu izvreni hitni radovi.

NadleZnost u slu¢aju neobavljanja hitnih radova
Clan 15

Ako skupétina etaznih viasnika odnosno upravnik, ne obezbijede izvodenje hitnih
radova, nadleZni organ lokalne uprave duzan je da obezbijedi izvodenje tih radova, do
spretavanja nastanka dalje $tete, preko privrednog drustva ili na drugi nacin, na teret
stambene zgrade.

Organi upravljanja stambene zgrade duzni su da troSkove za radove iz stava 1
ovog ¢lana naknade jedinici lokalne samouprave, u rokovima i na nacin koji odredi
nadleZni organ lokalne samouprave.

Radun o izvedenim hitnim radovima predstavija izvrénu ispravu u izvr8nom
postupku.

Kada nijesu osnovani organi upravljanja stambene zgrade, etaZzni vlasnici
odgovaraju solidarno za naknadu troSkova za radove iz stava 1 ovog ¢lana jedinici
lokalne samouprave.

Etazni vlasnik je duZzan da omoguci obavljanje redovnih, hitnih i nuZnih radova i
omoguéi pristup ovladéenim licima u svoj poseban dio.

Ako, u slu€aju potrebe obavljanja nuznih i hitnih radova etazni vlasnik nije u
posebnom djelu a njegovo boravite je nepoznato, po nalogu organa uprave preko
inspektora za stanovanje, odnosno nadleznog organa lokalne uprave preko komunalnog
inpektora, moze se izvrditi ulazak u odnosne prostorije bez pristanka etaznog viasnika,
ako je to neophodno radi otklanjanja neposredne opasnosti po Zivot i zdravije ljudi i
imovine.

Troskovi odrzavanja
Clan 16

Trodkove redovnog odrZavanja, nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi i
urbanisti¢koj parceli snose etazni viasnici srazmjerno uéescu neto povrsine svojih
posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troSkovima.

Etazni vlasnici su duzni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog Clana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki radun zgrade, i to u iznosu od 1 bod/m2 neto stambene ili
neto povrSine poslovnog prostora, odnosno 0,5 boda/m2 neto povrdine nestambenog
prostora koji ¢ine: zajedni¢ka potkrovija, perionice, susionice, hodnici, holovi, podrumi,
garaZe i garazna mjesta.

Vrijednost boda, koja ne moze hiti manja od 0,2 €, utvrduje skup$tina etaZnih
viasnika.




lzuzetno od stava 3 ovog ¢lana, vrijednost boda moZe se utvrditi ugovorom o
prenosu prava svojine nad posebnim dijelom stambene zgrade izgradene u turistiCkoj
Zoni.

izuzetno od stava 1 ovog ¢lana, investitor stambene zgrade duzan je da samostaino
snosi trodkove redovnog odrzavanja, nuzZnih i hitnih radova stambene zgrade i
urbanisticke parcele, organizuje poslove odrZavanja stambene zgrade i preduzme
aktivnosti za formiranje organa upravljanja stambene zgrade u periodu od godinu dana
od dana prenosa prava svojine najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade sa
investitora na kupca, odnosno od dana upisa te promjene u katastar nepokretnosti, ili
drugu odgovarajucu evidenciju nepokretnosti.

Radun o iznosu sredstava za redovno odrzavanje, nuzne i hitne radove etaZnih
vliasnika, odnosno korisnika je izvréna isprava u izvrsnom postupku.

1zuzetno od stava 1 ovog &lana korisnik posebnog dijela stambene zgrade snosi
troskove redovnog odrZavanja, nuznih i hitnih radova stambene zgrade i urbanisticke
parcele, ako je tu obavezu preuzeo ugovorom o medusobnim pravima i obavezama.

Upravijanje sredstvima odrzavanja
Clan 17

Ako nijesu obrazovani organi upravljanja stambene zgrade, sredstvima
deponovanim na zajedniCkom racunu upravljaju etaZni vlasnici, odnosno privremeni
upravnik.

EtaZni viasnik koji je otudio svoj posebni dio stambene zgrade nema pravo da
zahtijeva povracaj sredstava sa zajednickog racuna.

EtaZni vlasnik o Cijem trodku su izvrdeni radovi na odrZavanju zajednickih djelova
stambene zgrade i urbanistiCke parcele, bez oviad¢enja upravnika ili skupstine etaznih
vlasnika, nema pravo regresa, osim u slu¢aju izvodenja hitnih radova.

Sredstva za izvodenje radova redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova na
zajedni¢kim djelovima stambene zgrade i urbanistiéke parcele mogu se obezbjedivati i
sufinansiranjem sa zainteresovanim licima, kreditiranjem pod povoljnim uslovima koje
moze da obezbijedi jedinica lokalne samouprave, i na drugi nadin u skiadu sa zakonom.

Namjena sredstava
Clan 18

Sredstva namijenjena odrZavanju stambene zgrade etaini viasnici koriste za
pokrice troSkova odrzavanja stambene zgrade i urbanistitke parcele, i to:

- redovnog odrzavanja;

- nuznih radova;

- hitnih radova,;

- otplate zajma za finansiranje troskova;

- drugih tro$kova odrzavarija.




Sredstvima za odrZavanje stambene zgrade i urbanisticke parcele raspolaze
upravnik.

lzuzetno od stava 2 ovog ¢lana, privredno drustvo, pravno lice, preduzetnik i
stambena zadruga, registrovani za obavijanje poslova odrZzavanja, raspolaZze sredstvima
za odrZavanje stambene zgrade i urbanistiCke parcele pod uslovima i u granicama
utvrdenim, odlukama i pravilima skupstine etaznih viasnika i ugovorom o medusobnim
pravima i obavezama zaklju¢enim sa skupstinom etaZznih viasnika.

Zajednicki racun
Clan 19

Upravnik je duZan da otvori zajedni¢ki radun stambene zgrade na koji se uplacuju
sredstva za odrzavanje stambene zgrade i urbanistiCke parcele.

Upravnik, privremeni upravnik ili drugo lice koje predstavija i zastupa stambenu
zgradu duzan je da radi otvaranja zajednitkog raduna iz stava 1 ovog €lana podnese
zahtjev nadleznom organu lokalne uprave, za dobijanje matiénog broja i Sifre djelatnosti
stambene zgrade.

Zahtjev iz stava 2 ovog ¢lana i izvod iz registara iz ¢lana 26 ovog zakona,
nadlezni organ lokalne uprave duzan je da dostavi organu uprave nadleZznom za poslove
statistike.

Organ uprave nadleZan za poslove statistike duzan je da u roku od osam dana od
dana prijema zahtjeva i izvoda iz stava 3 ovog &lana, dostavi nadleznom organu lokalne
uprave akt o odredivanju maticnog broja i Sifre djelatnosti stambene zgrade.

NadleZni organ iokalne uprave duZan je da u roku od osam dana od dana
prilema, akt iz stava 4 ovog Clana dostavi podnosiocu zahtjeva iz stava 2 ovog Clana.

Po dobijanju matinog broja i Sifre djelatnosti stambene zgrade podnosilac
zahtjeva iz stava 2 ovog €lana duzan je da otvori zajedni¢ki ratun stambene zgrade kod
finansijske institucije, preko kojeg se obavljaju poslovi odrzavanja stambene zgrade i
vr$e uplate za odrZzavanje zajedni¢kih djelova stambene zgrade.

Ako su organi upravljanja stambenom zgradom formirani odvojeno za ulaze
odnosno lamele, zajednicki radun se otvara odvojenc za svaki ulaz odnosno lamelu.

Nadlezni organ lokalne uprave je duZan da mati¢ni broj i Sifru djelatnosti
stambene zgrade upiSe u registar stambenih zgrada.

Rjesenje
Clan 20
Organ lokalne uprave ¢e rieSenjem, u skladu sa odiukom skupstine etaznih

vlasnika, odnosno ugovorom iz ¢lana 16 stav 4 ovog zakona, obraCunati iznos i utvrditi
nadin placanja troSkova odrzavanja stambene zgrade i urbanistiCke parcele.
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Rijedenje iz stava 1 ovog ¢lana, narotito sadrZi ime i prezime etaZnog vlasnika i
povrsinu stambenog, poslovnog ili garaznog prostora za koji se utvrduje iznos i naéin
pla¢anja troSkova odrZzavanja stambene zgrade i urbanistiCke parcele.

Podatke iz stava 2 ovog ¢lana, duZan je da pribavi organ lokalne uprave u roku
od 15 dana od dana dostavljanja zahtjeva upravnika.

Rjesenje iz stava 1 ovog &lana je izvrSna isprava u izvr$nom postupku.

izvjestaj o koriS¢enju sredstava odrZavanja
Clan 21

Upravnik je duzan da vodi evidenciju o KoriS¢enju sredstava za odrZzavanje
stambene zgrade i urbanisticke parcele.

O korid¢enju sredstava za odrzavanje stambene zgrade upravnik je duZan da
podnosi izvjestaj skupstini etaznih viasnika najmanje jednom godisnje.

Pravo uvida u izvjestaj iz stava 2 ovog ¢lana imaju svi etazni viasnici.

Upravnik kojem je prestao mandat duZan je da, bez odlaganja, podnese izvjestaj
0 sredstvima na zajednickom racunu novom upravniku, odnosno skupstini etaZnih
vlasnika.

Privredno drustvo, pravno lice, preduzetnik i stambena zadruga iz ¢lana 18 stav 3
ovog zakona, duZna je da o koridcenju sredstava podnosi izvjestaj skupstini etaznih
viasnika i upravniku, na nacin iz st. 2, 3 i 4 ovog ¢lana.

Privremeni upravnik
Clan 22

Ako etazni vlasnici nijesu obrazovali organe upravljanja u skladu sa zakonom,
nadleZni organ lokalne uprave je duzan da imenuje, na zahtjev jednog ili viSe etaznih
vlasnika ili po sluzbenoj duznosti, privremenog upravnika.

Privremeni upravnik je duzan da sazove sjednicu skupstinu etaznih viasnika radi
njenog konstituisanja, u roku od 15 dana od dana imenovanja.

Privremeni upravnik se imenuje na vrijeme od tri mjeseca.

Priviemenom upravniku za rad pripada naknada koju utvrduje organ lokaine
uprave na feret sredstava za redovno odrzavanje stambene zgrade, u skladu sa
naknadama koje se uobitajeno utvrduju za rad upravnika u stambenim zgradama istog
ili pribliznog broja posebnih djelova.

Ako zajedni¢ki raéun stambene zgrade nije otvoren, priviemeni upravnik ima
pravo da potrazivanje za izvréene usluge upravljanja naplati u roku od jedne godine od
saznanja da je zajednicki racun zgrade otvoren, odnosno dvije godine od dana otvaranja
zajednickog racuna.
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Prilikom upucivanja drugog poziva za odrzavanje konstitutivhe sjednice skupstine
etaznih vlasnika, priviemeni upravnik je duzan da upozori etazne viasnike o
posledicama propustanja konstituisanja skupstine etaznih vlasnika.

Ako ni poslije drugog poziva iz stava 6 ovog &lana, etazni vlasnici ne formiraju
organe upravljanja stambenom zgradom, priviemeni upravnik je duzan da u roku od
osam dana od dana zakazane konstitutivhe sjednice pisanim putem obavijesti etazne
vlasnike o posljedicama propustanja i o tome obavijesti organ lokaine uprave nadlezan
za komunaine poslove.

Obavjestavanje o raspolaganju sa posebnim dijelom
Clan 23

EtaZni vlasnici su duzni da svaku promjenu u odnosu na raspolaganje posebnim
dijelom stambene zgrade ili njegovim dijelom prijave skupstini etaznih viasnika, odnosno
upravniku.

Upravnik je duZan da o promjenama iz stava 1 ovog &iana obavijesti nadlezZni
organ lokalne uprave.

Etazni viasnik je duzan da u toku od 15 dana od dana izdavanja u zakup
posebnog dijela stambene zgrade, upravniku dostavi pisanc obavjestenje o zakupu.

Obaviestenje iz stava 1 ovog Clana sadrZi:

- podatke o zakupcu i zakupodavcu (ime, prezime i adresa, za fizicko lice,
odnosno naziv, sjediste i poreski identifikacioni broj, za pravno lice);

- povriinu zakupljenog prostora;

- trajanje zakupa.

Upravnik, odnosno privremeni upravnik je duzan da kvartalno dostavija pisano
obavjestenje nadleZznom organu lokalne uprave o podacima iz stava 1 oveg ¢lana.

Etazni vlasnik je duzan da, u roku od 15 dana od dana zaklju€ivanja ugovora o
zakupu posebnog dijela stambene zgrade, organu uprave nadleZznom za poslove
naplate poreza dostavi jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara, ili drugog
nadleznog organa.

Kuéni red
Clan 24
EtaZni vlasnici, odnosno korisnici posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade
duzni su da se pridrZzavaju kuénog reda.

Kuéni red iz stava 1 ovog ¢lana ureduje se propisom nadleznog organa jedinice
lokalne samouprave.
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Nedopusteni radovi

Clan 25

Bez odobrenja nadieznog organa lokalne uprave zabranjeno je:

- narudavati izgled fasada postavljanjem uredaja;

- mijenjati izgled stambene zgrade zastakljivanjem;

- mijenjati izgled stambene zgrade zazidavanjem;

- mijenjati i narusavati izgled na drugi nacin.

Obim i vrstu dopustenih radova iz stava 1 oveg ¢&lana, koji se mogu izvoditi na
stambenoj zgradi propisuje nadlezni organ lokalne samouprave.

Registri
Clan 26

Registar etaznih viasnika, registar stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova i

registar upravnika stambenih zgrada duZan je da vodi nadlezni organ lokalne uprave ili
privredno drustvo kome nadlezni organ lokalne samouprave povjeri vodenje registara.

Organ uprave nadiezan za upis prava u katastar nepokretnosti, duzan je da iz
evidencije koju vodi u skladu sa zakonom, organu odnosno privrednom drustvu iz stava
1 ovog €lana dostavi podatke o:

katastarskoj parceli na kojoj je izgradena stambena zgrada,

stambenoj zgradi (polozaj; oblik; gradevinska bruto povrdina u skladu sa
standardima; nacin korid¢enja; naziv objekta; adresa; spratnost; godina izgradnje
i pravni status izgradnje),

posebnim djelovima stambene zgrade (poloZaj, oblik, neto povrsina u skladu sa
standardima, nadin korid¢enja, naziv objekia, adresa; spratnost, sobnost, godina
izgradnje i pravni status),

pravima na stambenoj zgradi i posebnim djelovima i nosiocima tih prava |

teretima i ogranicenjima.

Promjena nacina koriS¢enja
Clan 27

Posebni i zajednicki dio stambene zgrade mozZe se pretvoriti u poslovnu

prostoriju, odnosno poslovna prostorija nastala promjenom nacina korid¢enja posebnog
ili zajednitkog djela stambene zgrade moZe se pretvoriti u posebni ili zajednigki dio
stambene zgrade na nacin utvrden propisom Vlade Crne Gore (u daljem tekstu: Viada).
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Hl. RIESAVANJE STAMBENIH POTREBA

Obezbjedivanje sredstava za rjeSavanje stambenih potreba
Clan 28

Drzava, odnosno jedinice lokalne samouprave obezbjeduju sredstva za
rieSavanje stambenih potreba zaposlenth u drZzavnim organima, odnosno organima
lokalne samouprave, u skiadu sa potrebama i mogucnostima.

NadleZnost za donoS$enje propisa
Cian 29

Postupak, nadin i kriterijumi za rje$avanje stambenih potreba lica £iji je rad od
interesa za drZzavu, odnosno jedinicu lokaine samouprave utvrduju se propisom Viade,
odnosno nadleZznog organa lokalne samouprave.

Postupak, nadin i kriterijumi za rieSavanje stambenih potreba sudija, drZavnih
tuzilaca i sudija Ustavnog suda Crne Gore, utvrduju se aktom Sudskog savjeta,
TuZilatkog savjeta i Ustavnog suda Cirne Gore.

Nacin obezbjedivanja
Cian 30

Vlada odnosno jedinica lokalne samouprave moze, pored finansijskih sredstava
za fjeSavanje stambenih potreba lica iz &. 28 { 29 ovog zakona, obezbjedivati i
gradevinsko zemiljidte i druga sredstva, u skladu sa zakonom:.

1IV. NADZOR

Organi nadlezni za nadzor
Clan 31
Nadzor nad primjenom ovog zakona i drugih propisa iz oblasti stanovanja i
odrzavanja stambenih zgrada vr§i organ drZavne uprave nadleZan za stambene
poslove i nadlezni organ lokaine uprave.

Inspekcijski nadzor
Clan 32

Posiove inspekcijskog nadzora u oblasti stanovanja i odrZzavanja stambenih

zgrada, u okviru propisanih nadleznosti, vr§i organ uprave nadlezan za inspekcijske
poslove preko inspektora za stanovanje, u skiadu sa ovim zakonom i drugim zakonima.
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Poslove inspekcijskog nadzora u oblasti stanovanja i odrzavanja stambenih

zgrada u okviru propisanih nadleznosti lokalne uprave vr§i nadieZni organ lokalne
uprave, preko komunalnog inspekiora, u skladu sa zakonom.

Ovla$céenja inspektora za stanovanje
Cian 33

U vr$enju poslova inspekcijskog nadzora inspektor za stanovanje obavezan je da
provjerava, narocito:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7}

8)

9)

da li je etaZni viasnik kao imalac prava nadogradnje,u slu€aju potrebe
priviemenog iselienja iz stana, viasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju radovi,
obezbijedio na priviemeno KoriSéenje drugi stan koji mu ne pogorsava uslove
stanovanja, ukljuéujuéi i odgovarajucée troskove (&lan 178 stav 2 tacka 2 Zakona o
svojinsko pravnim odnosima),

da li je etazni vlasnik kao imalac prava nadogradnje, u roku od 10 dana po
zavrdetku radova, prostorije, uredaje i instalacije doveo u stanje kakvo je bilo prije
izvodenja radova (Clan 178 stav 2 tacka 3 Zakona o svojinsko pravnim
odnosimay;

da li je etazni vlasnik kao imalac prava nadogradnie najkasnije 30 dana prije
pocetka izvodenja radova obavijestio viasnike o pocetku izvodenja radova (Elan
178 stav 2 tacka 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

da li je nadlezni organ lokalne uprave obezbijedio izvodenje hitnih radova, do
spreavanja nastanka dalie Stete, preko privrednog drudtva, odnosno drugog
pravhog lica ili na drugi nacin, ako upravnik, odnosno organi upravljanja
stambene zgrade to nisu ucinili (¢lan 15 stav 1);

da li je nadlezni organ lokalne uprave, dostavio zahtjev iz ¢lana 19 stava 2 ovog
zakona i izvod iz registara iz ¢lana 26 ovog zakona, organu uprave nadleznom za
poslove statistike {€lan 19 stav 3);

da li je organ uprave nadlezan za poslove statistike u roku od osam dana od dana
prilema izvoda iz registara i zahtjeva iz ¢lana 18 stava 2 ovog zakona, dostavio
nadleznom organu lokalne uprave akt o odredivanju maticnog broja i Sifre
djelatnosti stambene zgrade (Elan 19 stav 4);

da li je nadlezni organ lokalne uprave u roku od osam dana od dana prijema akta
o odredivanju maticnog broja i Sifre djelatnosti stambene zgrade isti dostavio
podnosiocu zahtjeva iz ¢lana 19 stav 2 ovog zakona(€lan 19 stav 5);

da li je organ lokalne uprave rjeSenjem, cbradunac iznos i utvrdio nacin pla¢anja
trodkova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele, u skiadu sa
odlukom skup$tine etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz Clana 16 stav 4 ovog
zakona (¢lan 20 stav 1);

da i je nadlezni organ lokalne uprave imenovao, na zahtjev jednog ili viSe
vlasnika ili po sluzbenoj duZnosti, priviemenog upravnika, ako etazni vlasnici
nijesu obrazovali organe upravljanja u skladu sa zakonom (¢lan 22 stav 1),
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10)da |i jedinica lokalne samouprave vodi registar etaZznih viasnika, registar

stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova i registar upravnika stambenih

zgrada (Clan 26 stav 1);

11}da i je organ uprave nadlezan za upis prava u katastar nepokretnosti, iz

evidencije koju vodi u skladu sa zakonom, organu odnosno privrednom drudtvu iz
¢lana 26 stav 1 ovog zakona dostavio podatke iz ¢lana 26 stav 2 al.1 do 5 ovog
zakona(Clan 26 stav 2).

Ovlaséenja komunalnog inspektora
Clan 34

U vrdenju poslova inspekcijskog nadzora, komunalni inspektor, obavezan je da
provjerava, narocito:

1)

2)

3)

7)

8)

9)

da li je etazni vlasnik otklonio bez odlaganja kvarove kojima se nanosi Steta
drugim posebnim ili zajedni¢kim djelovima zgrade ili dovodi u pitanje njihovo
funkcionisanje (¢lan 174 stav 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosimay);

da li je etazni vlasnik o svom trosku izvrsio opravke na svom posebnom dijelu
zgrade, ako je to neophodno da bi se otklonila $teta za dio drugog vlasnika ili za
djelove zgrade koji sluZe zgradi kao cjelini (€lan 174 stav 5 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima);

da li ie etazni viasnik kao imalac prava nadogradnje u roku od 30 dana od dana
nastanka kvarova i osteéenja, o svom troSku otklonio kvarove i osteéenja koja su
nastala usljed izvodenja radova (Clan 178 stav 2 tacka 1 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima);

da li su etazni vlasnici organizovali organe upravljanja stambenom zgradom (&lan
180 stav 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

da li su u sluéaju iz ¢lana 6 stav 3 ovog zakona suvlasnici ili zajednicari
posebnog dijela opunomodili predstavnika u skupstini (€lan 6 stav 4);

da li je etazni vlasnik po saznanju bez odlaganja, obavijestio upravnika ili pravno
lice kome su povjereni poslovi odrZzavanja stambene zgrade o potrebi
preduzimanja hitnih radova (€lan 13 stav 1);

da li je etazni viasnik, bez odlaganja, prijavio upravniku Stetu za koju je saznao
da je nastala na zajednitkim djelovima, kao i Stetu na posebnim djelovima
stambene zgrade, ako prijeti opasnost ostalim djelovima stambene zgrade (¢lan
13 stav 2).

da li je etazni vlasnik, kada prijeti opasnost od Stete iz &lana 13 stav 2 ovog
zakona preduzeo nuzne mijere bez pristanka ostalin etaznih vlasnika (Clan 13
stav 3);.

da li je upravnik obezbijedio obavljanje hitnih radova bez odlaganja (&lan 14 stav

1);

10) da li je upravnik obezbijedio obavljanje hitnih radova i na posebnom dijelu

zgrade, ako te radove ne izvréi etazni viasnik i ako je to neophodno radi
odrZavanja zajednickih djelova zgrade i zgrade kao cjeline (Clan 14 stav 3),.

15




11)da li je etazni vlasnik na &ijem su posebniom dijelu izvrSeni hitni radovi naknadio
utrodena sredstva sa zajedniCkog raduna u siu€aju iz ¢lana 14 stav 3 ovog
zakona (&lan 14 stav 4);

12)da li je etazni vlasnik omogucio obavljanje redovnih, nuznih i hitnih radova na
stambenoj zgradi i omogucio pristup oviadéenim licima u svoj poseban dio (Clan
15 stav 5);

13)da li etazni viasnik uplatio kao akontaciju za troSkove iz ¢lana 16 stav 1 ovog
zakona, nije uplatio mjesecni iznos na zajednicki raun zgrade, i to u iznosu od 1
bod/m2 neto stambene ili neto povrSine poslovnog prostora, odnosno 0,5
boda/m2 neto povrsine nestambenog prostora koji ¢ine: zajednic¢ka potkrovlja,
perionice, susionice, hodnici, holovi, podrumi, garaze i garazna mjesta (¢lan 16
stav 2 ovog zakona),

14)da li investitor stambene zgrade samostalno snosi tro3kove redovnog
odrZavanja, nuznih i hitnih radova stambene zgrade i urbanisticke parcele,
organizuje poslove odrZzavanja stambene zgrade i preduzima aktivnosti za
formiranje organa upravljanja stambene zgrade u periodu od godinu dana od
dana prenosa prava svojine najmanje jedncg posebnog dijela stambene zgrade
sa investitora na kupca, odnosno od dana upisa te promjene u katastar
nepokretnosti, ili drugu odgovarajuéu evidenciju nepokretnosti (€lan 16 stav 5);

15)da i je upravnik otvorio zajedniCki racun na koji se uplacuju sredstva za
odrZavanje stambene zgrade, koja Cine zajedni¢ku imovinu svih etaznih vlasnika
(Clan 19 stav 1),

16)da Ili je podnosilac zahtjeva iz Clana 19 stav 2 ovog zakona na osnovu akta iz
¢lana 19 stava 4 ovog zakona, ofvorio zajedniéki radun stambene zgrade kod
finansijske institucije, preko kojeg se obavijaju poslovi odrZzavanja stambene
zgrade i vrSe uplate za odrZavanje zajedniCkih djelova stambene zgrade. (Elan
19 stav 6);

17)da li upravnik vodi evidenciju o koris¢enju sredstava za odrzavanje stambene
zgrade i urbanistiCke parcele (Clan 21 stav 1),

18)da li upravnik podnosi izvjestaj o koris¢enju sredstava za odrZzavanje stambene
zgrade skupétini etaZznih vlasnika najmanje jednom godidnje (¢lan 21 stav 2 ovog
zakona);

19)da li je upravnik, odnosno privremeni upravnik kojem je prestao mandat podnio
bez odlaganja izvjeStaj o sredstvima na zajedniCkom racunu novom upravniku,
odnosno skupstini etaZnih vlasnika (¢lan 21 stav 4);

20)da li je privredno drustvo, pravno lice, preduzetnik i stambena zadruga iz ¢lana
18 stav 3 ovog zakona, podnijelo izviestaj o koris¢enju sredstava skup$tini
etaznih vlasnika i upravniku, na nacin iz ¢lana 21 st. 2, 3 i 4 oveg zakona (Clan
21 stav 9);

21)da li je privremeni upravnik u roku od 15 dana od dana imenovanja, sazvao
sjednicu skupstine etaznih vlasnika radi njenog konstituisanja (€lana 22 stav 2);

22)da li je prilikom upuéivanja drugog poziva za odrZzavanje konstitutivne sjednice
skupstine etaznih vlasnika, priviemeni upravnik upozorio etaZne viasnike o
posledicama propustanja konstituisanja skupstine etaznih viasnika (€lan 22 stav
6),
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23)da li je privremeni upravnik pisanim putem obavijestio etazne wiasnike o
posledicama propustanja i obavijestio organ lokalne uprave nadleZan za
komunatine poslove, ako ni postije drugog poziva iz €lana 22 stav 6 ovog zakona,
etazni vlasnici nijesu formirali organe upravljanja stambenom zgradom (Clan 22
stav 7);

24)da li je etazni viasnik prijavio skupétini etaznih vliasnika i upravniku svaku
promjenu koja se tice raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ili
njegovim dijelom (¢lan 23 stav 1 ovog zakona);

25) da li je upravnik obavijestio nadleZni organ lokalne uprave ¢ promjenama iz
¢lana 23 stav 1 ovog zakona (Clan 23 stav 2 ovog zakona);

26)da li je etazni vlasnik dostavio upravniku u roku od 15 dana od dana izdavanja u
zakup posebnog dijela stambene zgrade pisano obavjedtenje o zakupu (Slan 23
stav 3 ovog zakonay);

27)da li je upravnik, odnosno priviemeni upravnik dostavio pisano obavjestenje
nadleZznom organu lokalne uprave 0 podacima o izdavanju u zakup posebnog
dijela stambene zgrade (¢lan 23 stav 5 ovog zakona);

28)da li je etazni vlasnik u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o zakupu
posebnog dijela stambene zgrade, organu uprave nadieznom za poslove naplate
poreza dostavio jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara ili drugog
nadleZznog organa (€lan 23 stav 6 ovog zakonay);

29)da li se etazni vlasnik, odnosno korisnik posebnih i zajedniCkih djelova stambene
zgrade pridrzava utvrdenog kuénog reda (€lan 24 ovog zakona);

30)da li etaZni viasnik ili drugo lice bez odobrenja organa Ilokaine uprave narusava
izgled fasade postavljanjem uredaja ifili mijenja izgled stambene zgrade
zastakljivanjem, ifili zazidavanjem ili na drugi nagin (¢lan 25 ovog zakona).

Upravne mjere i radnje koje nalaze inspektor za stanovanje
' Clan 35

U vrdenju inspekcijskog nadzora, inspektor za stanovanje je obavezan da, kad utvrdi
da je povrijeden zakon ili drugi propis, preduzme sijede¢e mjere i radnje:

1) naredi etaznom viasniku kao imaocu prava nadogradnje, da u slu¢aju potrebe
priviemenog iselienja iz stana, viasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju radovi,
obezbijedio na priviemeno koris¢enje drugi stan koji mu ne pogorsava uslove
stanovanja, ukljucujuci i odgovarajuce tro8kove (Clan 178 stav 2 tacka 2 Zakona
o svojinsko pravnim odnosima);

2) naredi etaZnom vlasniku, kao imaocu prava nadogradnje, da u roku od 10 dana
po zavrSetku radova, prosforije, uredaje i instalacije dovede u stanje kakvo je bilo
prije izvodenja radova (€lan 178 stav 2 tatka 3 Zakona o svojinsko pravnim
odnosimaj;

3) naredi etaznom viasniku kao imaocu prava nadogradnje da najkasnije 30 dana
prije poletka izvodenja radova obavijesti vlasnike o pocCetku izvodenja radova
(Clan 178 stav 2 tacka 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);
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4) naredi nadleznom organu lokalne uprave da cbezbijedi izvodenije hitnih radova,
do spre€avanja nastanka dalje stete, preko privrednog drustva, odnosno drugog
pravnog lica ili na drugi nacin, ako upravnik, odnosno organi upravljanja
stambene zgrade to nisu ucinili {€lan 15 stav 1),

5) naredi nadleznom organu lokalne uprave, da dostavi zahtjev iz ¢lana 19 stava 2
ovog zakona i izvod iz registara iz ¢lana 26 ovog zakona, organu uprave
nadieZznom za poslove statistike (¢lan 19 stav 3) ;

6) naredi organu uprave nadleznom zZa poslove statistike da u roku od osam dana
od dana prijema izvoda iz registara i zahtjeva iz ¢lana 18 stava 2 ovog zakona,
dostavi nadlezZnom organu lokalne uprave akt o odredivanju mati€¢nog broja i ifre
djelatnosti stambene zgrade (Clan 19 stav 4),

7) naredi nadleznom organu lokalne uprave da u roku od osam dana od dana
prijema akia o odredivanju matiénog broja i Sifre djelatnosti stambene zgrade isti
dostavio podnosiocu zahijeva iz ¢lana 19 stav 2 ovog zakona (€lan 19 stav 5);

8) naredi organu lokalne uprave da rje$enjem, obratuna iznos | utvrdi nadin
pla¢anja trodkova odrZzavanja stambene zgrade i urbanistiCke parcele, u skladu
sa odiukom skupstine etaznih viasnika, odnosno ugovorom iz Clana 16 stav 4
ovog zakona (Clan 20 stav 1);

9) naredi nadleznom organu lokalne uprave da imenuje, na zahtjev jednog ili vise
viasnika ili po sluzbenoj duZnosti, privremenog upravnika, ako etazni viasnici
nijesu obrazovali organe upravijanja u skladu sa zakonom (&lan 22 stav 1);

10)ynaredi jedinici lokalne samouprave da vodi registar etaznih vlasnika, registar
stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova i registar upravnika stambenih
zgrada (&lan 26 stav 1);

11)naredi organu uprave nadleznom za upis prava u katastar nepokretnosti, da iz
evidencije koju vodi u skladu sa zakonom, organu odnosno priviednom drustvu
iz &lana 26 stav 1 ovog zakona dostavi podatke iz ¢lana 26 stav 2 al.1-5 ovog
zakona (Clan 26 stav 2);

12}izda prekriajni nalog;

13) podnese zahtjev za pokretanje prekriajnog postupka protiv stambene zgrade,
organa upravljanja stambenom zgradom, etaznog viasnika ili odgovornog lica u
drZzavnom organu, organu uprave, organu lokaine samouprave, lokalne uprave i
javnoj ustanovi,

14) podnese krivicnu prijavu.

Upravne mjere i radnje koje nalaze komunalni inspektor
Clan 36

U vrienju inspekcijskog nadzora, komunalni inspektor obavezan je da, kad utvrdi da
Je povrijeden zakon ili drugi propis, preduzme sljedece mjere i radnje:
1} naredi etaznom vilasniku da otkloni bez odlaganja kvarove kojima se nanosi $teta
drugim posebnim ili zajednic¢kim djelovima zgrade ili dovodi u pitanje njihovo
funkcionisanje (Clan 174 stav 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosimay;
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2) naredi etaznom vlasniku da o svom trodku izvrdi opravke na svom posebnom
dijelu zgrade, ako je to neophodno da bi se otklonila teta za dio drugog vlasnika
ili za djelove zgrade koji sluze zgradi kao cjelini (¢lan 174 stav 5 Zakona o
svojinsko pravnim odnosimay;

3) naredi etaznom viasniku kao imaocu prava nadogradnje da u roku od 30 dana od
dana nastanka kvarova i ostedenja, 0 svom frodku otkioni kvarove i osteCenja
koja su nastala usijed izvodenja radova (Clan 178 stav 2 tadka 1 Zakona o
svojinsko pravnim odnosima);

4) naredi etaznim viasnicima da organizuju organe upravijanja stambenom
zgradom (€lan 180 stav 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosimay;

5) naredi da u sluCaju iz Clana 6 stav 3 ovog zakona suvlasnici ili zajednicari
posebnog dijeia da opunomoce predstavnika u skupstini (Clan 6 stav 4);

6) naredi etaZznom vlasniku da po saznanju bez odlaganja, obavijesti upravnika ili
pravno lice kome su povjereni posiovi odrzavanja stambene zgrade o potrebi
preduzimanja hitnih radova (¢lan 13 stav 1);

7) naredi etaznom vlasniku da, bez odiaganja, prijavi upravniku $tetu za koju je
saznao da je nastala na zajednickim djelovima, kao i Stetu na posebnim
djelovima stambene zgrade, ako prijeti opasnost ostalim djelovima stambene
zgrade (Clan 13 stav 2).

8) naredi etaznom vlasniku, da kada prijeti opasnost od &tete iz ¢lana 13 stav 2
ovog zakona preduzme nuzne mjere bez pristanka ostalih etaznih viasnika (&lan
13 stav 3);.

9) naredi upravniku da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odlagania (¢lan 14
stav 1);

10) naredi upravniki da obezbijedi obavijanje hitnih radova i na posebnom dijelu
zgrade, ako te radove ne izvrSi etaZni vlasnik i ako je to neophodno radi
odrZzavanja zajednickih djelova zgrade i zgrade kao cjeline (¢lan 14 stav 3);.

11)naredi etaznom wviasniku na &ijem su posebniom dijelu izvreni hitni radovi da
naknadi uirodena sredstva sa zajednickog ra¢una u slu€aju iz &lana 14 stav 3
ovog zakoha (Clan 14 stav 4);

12)naredi etaznom vlasniku da omoguci obavljanje redovnih, nuznih i hitnih radova
na stambenoj zgradi i omogudéi pristup oviadcenim licima u svoj poseban dio
(Clan 15 stav 5);

13)naredi etaznom vlasniku da kao akontaciju za troskove iz &lana 16 stav 1 ovog
zakona, uplati mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to u iznosu od 1
bod/m2 neto stambene ili neto povrSine poslovnog prostora, odnosno 0,5
boda/m2 neto povrdine nestambenog prostora koji ¢ine: zajedni¢ka potkrovija,
perionice, susionice, hodnici, holovi, podrumi, garaze i garazna mjesta (Clan 16
stav 2);

14)naredi investitoru stambene zgrade da samostalno snosi frodkove redovnog
odrzavanja, nuznih i hitnih radova stambene zgrade i urbanisticke parcele,
organizuje poslove odrZavanja stambene zgrade i preduzme aktivhosti za
formiranje organa upravljanja stambene zgrade u periodu od godinu dana od
dana prenosa prava svojine najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade
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sa investitora na kupca, odnosno od dana upisa te promjene u katastar
nepokretnosti, ili drugu odgovarajuéu evidenciju nepokretnosti (&lan 16 stav 5),

15)naredi upravniku da otvori zajednic¢ki radun na koji se uplacuju sredstva za
odrzavanje stambene zgrade, koja &ine zajednitku imovinu svih etaZnih viasnika
(Clan 19 stav 1),

16)naredi podnosiocu zahtjeva iz Clana 19 stav 2 ovog zakona da na osnovu akta iz
¢lana 19 stava 4 ovog zakona, otvori zajednicki ratun stambene zgrade kod
finansijske institucije, preko kojeg se obavijaju poslovi odrZavanja stambene
zgrade i vrde uplate za odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade (Clan 19
stav 8);

17)naredi upravniku da vodi evidenciju o korisCenju sredstava za odrZavanje
stambene zgrade i urbanisticke parcele (Clan 21 stav 1);

18)naredi upravniku da podnosi izvjestaj o koriS¢enju sredstava za odrzavanje
stambene zgrade skupétini etaznih viasnika najmanje jednom godidnje (€lan 21
stav 2);

19) naredi upravniku, odnosno priviemenom upravniku kojem je prestao mandat da
podnese bez odlaganja izvjestaj o sredstvima na zajedniCkom raunu novom
upravniku, odnosno skupitini etaznih viasnika (Clan 21 stav 4);

20)naredi privrednom drudtvu, pravnom licu, preduzetniku i stambenoj zadruzi iz
¢lana 18 stav 3 ovog zakona, da podnese izvjeStaj o KoriS¢enju sredstava
skupdtini etaznih viasnika i upravniku, na nacin iz &lana 21 st. 2, 3 i 4 ovog
zakona (Clan 21 stav 5);

21}naredi priviemenom upravniku da u roku od 15 dana od dana imenovanja,
sazove sjednicu skupstine etaZznih viasnika radi njenog konstituisanja (Clana 22
stav 2);

22)naredi priviemenomi upravniku da upozorio etaZne vlasnike o posledicama
propustanja konstituisanja skupstine etaznih viasnika prilikom upucivanja drugog
poziva za odrZzavanje konstitutivne sjednice skupstine etaznih vlasnika, (€lan 22
stav 6).

23)naredi priviemenom upravniku da pisanim putem obavijesti etazne viasnike o
posledicama propu3tanja i obavijesti organ lokalne uprave nadlezan za
komunalne poslove, ako ni poslije drugeg poziva iz ¢lana 22 stav 6 ovog zakona,
etazni vlasnici nijesu formirali organe upravljanja stambenom zgradom (¢lan 22
stav 7);

24)naredi etaznom vlasniku da prijavi skupstini etaznih vlasnika i upravniku svaku
promjenu koja se tiCe raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ili
njegovim dijelom (€lan 23 stav 1);

25) naredi upravniku da obavijesti nadlezni organ lokalne uprave o promjenama iz
¢lana 23 stav 1 ovog zakona (¢lan 23 stav 2 ovog zakona);

26)naredi etaznom vlasniku da dostavi upravniku u roku od 15 dana od dana
izdavanja u zakup posebnog dijela stambene zgrade pisano obaviestenje o
zakupu (&lan 23 stav 3 ovog zakona);

27)naredi upravniku, odnosno priviemenom upravniku da dostavi pisano
obavjestenje nadleZznom organu lokalne uprave o podacima o izdavanju u zakup
posebnog dijela stambene zgrade (Clan 23 stav 5);
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28)naredi etaznom vlasniku da u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o
zakupu posebnog dijela stambene zgrade, dostavi organu uprave nadieznom za
poslove naplate poreza jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara ili
drugog nadleznog organa (&lan 23 stav 6):

29)naredi etaznom viasniku, odnosno korisniku posebnih i zajedniCkih djelova
stambene zgrade da se pridrzava utvrdenog kuénog reda (¢lan 24 ovog zakona);

30)naredi etaznom vlasniku ili drugom licu koje je bez odobrenja organa lokaine
uprave narusio izgled fasade postavljanjem uredaja ifili promijenio izgled
stambene zgrade zastakljivanjem ifili promijenio izgled stambene zgrade
zazidavanjem i/ili promijenio ili narusio izgled na drugi nacin da otkloni posledice
i vrati izgled stambene zgrade u predasnje stanje (¢lan 25).

31)izda prekrdajni nalog;

32)podnese zahtjev za pokretanje prekr3ajnog postupka protiv stambene zgrade,
organa upravljanja stambenom zgradom, etaZznog vlasnika ili odgovornog lica u
drzavnom organu, organu uprave, organu lokalne samouprave, lokalne uprave i
javnoj ustanovi;

33) podnese kriviénu prijavu.

Kad ingpektor za stanovanje, odnosno komunalni inspektor prilikom kontrole utvrdi
da postoji osnov za preduzimanje upravne mjere za Cije je preduzimanje nadlezan drugi
organ duZan je da o tome obavijesti taj organ.

V. KAZNENE ODREDBE
Clan 37

NovCanom kaznom od 500 eura do 10.000 eura kazni¢e se za prekrdaj pravno lice -

etazni viasnik, ako:

1) ne otkloni bez odlaganja kvarove kojima se nanosi $teta drugim posebnim ifili
zajednickim djelovima zgrade ifili dovodi u pitanje njihovo funkcionisanje (€lan
174 stav 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

2) o svom troSku ne izvrSi opravke na svom posebnom dijelu zgrade, ako je to
neophodno da bi se otklonila 8teta za dio drugog vlasnika ifili za djelove zgrade
koji sluZze zgradi kao cjelini (&lan 174 stav 5 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima);

3) kao imalac prava nadogradnje u roku od 30 dana od dana nastanka kvarova i
ostecenja, o svom troku nije otklonio kvarove i o§tec¢enja koja su nastaia usljed
izvodenja radova (Clan 178 stav 2 tatka 1 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima);

4) kao imalac prava nadogradnje, u slucaju poirebe privremenog iseljenja iz stana,
vlasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju radovi, nije obezbijedio na privremeno
koris¢enje drugi stan koji mu ne pogorSava uslove stanovanja, ukljucujudi i
odgovarajuce troSkove (&lan 178 stav 2 tatka 2 Zakona o svojinsko pravnim
odnosimay;
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5) kao imalac prava nadogradnje, u roku od 10 dana po zavrdetku radova,
prostorije, uredaje i instalacije nije doveo u stanje kakvo je bilo prije izvodenja
radova (¢lan 178 stav 2 tatka 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima},

6) kao imalac prava nadogradnje najkasnije 30 dana prije poletka izvodenja radova
nije obavijestio vlasnike o poéetku izvodenja radova (€lan 178 stav 2 tatka 4
Zakona 0 svojinsko pravnim odnosimay;

7) nije obrazovao organe upravljanja stambenom zgradom (&lan 180 stav 2 Zakona
o svojinsko pravnim odnosimay;

8) u sludaju iz ¢lana 6 stav 3 ovog zakona, kao suvlasnik ili zajedniar posebnog
dijela nije opunomocio predstavnika u skupétini {¢lan 6 stav 4 );

9) po saznanju, bez odlaganja, nije obavijestio upravnika ili pravno lice kome su
poviereni poslovi odrzavanja stambene zgrade o potrebi preduzimanja hitnih
radova {(€lan 13 stav 1);

10)bez odlaganja, nije prijavio upravniku $tetu za koju je saznao da je nastala na
zajednickim djelovima, ifili stetu na posebnim djelovima stambene zgrade, ako
prijeti opasnost ostaiim djelovima stambene zgrade (¢lan 13 stav 2 );

11)kad prijeti opasnost od $tete iz stava 2 ¢lana 13 ovog zakona, nije preduzeo
nuzne mjere, bez pristanka ostalih etaZnig viasnika (¢lan 13 stav 3);

12)nije naknadio utro%ena sredstva sa zajednitkog racuna, u slu¢aju ¢lana 14 stav 3
ovog zakona, a na ¢ijem su posebnom dijelu izvrdeni hitni radovi (€lan 14 stav 4);

13)nije omogucio obavljanje redovnih, hitnih i nuZnih radova ifili pristup ovla&cenim
licima u svoj poseban dio (Clan 15 stav 5 ),

14)kao akontaciju za fro8kove iz ¢lana 16 stav 1 ovog zakona, nije uplatio mjeseéni
iznos na zajednicki racun zgrade, i to u iznosu od 1 bod/m2 neto stambene ili
neto povrdine poslovnog prostora, odnosno 0,5 boda/m2 neto povrine
nestambenog prostora koji Cine: zajedni¢ka potkrovlja, perionice, susionice,
hodnici, holovi, podrumi, garaze i garaZzna mjesta (Clan 16 stav 2);

15)nije prijavio skupstini etaZnih vlasnika ili upravniku svaku promjenu koja se tice
raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ili njegovim dijelom (¢lan 23
stav 1);

16)u roku od 15 dana od dan izdavanja u zakup posebnog dijela stambene zgrade,
nije upravniku dostavo pisano obavje$tenje o zakupu (¢lan 23 stav 3);

17)u roku od 15 dana od dana zaklju¢ivaja ugovora o zakupu posebnog dijela
stambene zgrade, organu uprave nadleZznom za poslove naplate poreza nije
dostavio jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara, ili drugog
nadleznog organa (€lan 23 stav 6);

18)bez odobrenja nadleznog organa lokalne uprave naru$ava izgled fasade
postavljanjem uredaja ifili mijenja izgled stambene zgrade zastakljivanjem, i/ili
mijenja izgled stambene zgrade zazidavanjem i/ili mijenja li/fili naru$ava izgled
na drugi nacin (Clan 25).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kazni¢e se odgovorno lice u pravnom licu,
novéanom kaznom od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekrdaj iz stava 1 kaznice se fizicko lice nov€anom kaznom od 30 eura do
2.000 eura.
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Clan 38

NovEanom kaznom od 500 eura do 10.000 eura kazni¢e se za prekr8aj pravno
lice - investitor stambene zgrade ako samostaino ne snosi trodkove redovnog
odrzavanja, nuznih i hitnih radova stambene zgrade i urbanisti¢ke parcele, ne organizuje
poslove odrZzavanja stambene zgrade i ne preduzme aktivnosti za formiranje organa
upravijanja stambene zgrade u periodu od godinu dana od dana prenosa prava svojine
najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade sa investitora na kupca, odnosno od
dana upisa te promjene u katastar nepokretnosti, ili drugu odgovarajuéu evidenciju
nepokretnosti (€lan 16 stav 5).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se odgovorno lice u pravnom licu,
nov&anom kKaznom od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekraj iz stava 1 ovog ¢lana kazni¢e se odgevorno lice u drzavnom organu,
organu drzavne uprave, organu lokalne samouprave i organu lokaine uprave novéanom
kaznom od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekrdaj iz stava 1 ovog ¢lana kazni¢e se preduzetnik nov€anom kaznom od
150 eura do 2.000 eura.

Za prekriaj iz stava 1 ovog &lana kaznide se fizicko lice nov&anom kaznom od 30
eura do 2.000 eura.

Clan 39

Novéanom kaznom od 500 eura do 2.000 eura kaznice se za prekr3aj odgovorno

lice u organu uprave, organu lokalne samouprave i lokalne uprave ako:

1) nije obezbijedio izvodenje hitnih radova, do spredavanja nastanka dalje 3tete,
preko privrednog drudtva, odnosno drugog pravnog lica ili na drugi nagin, ako
upravnik, odnosno organi upravljanja stambene zgrade to nisu obezbijedili (¢lan
15 stav 1),

2) nije dostavio zahtjev iz ¢lana 19 stava 2 ovog zakona i izvod iz registara iz ¢lana
26 ovog zakona, organu uprave nadleZnom za poslove statistike (€lan 19 stav 3);

3) u roku od osam dana od dana prijema izvoda iz registara i zahtjeva iz ¢lana 19
stav 3 ovog zakona, nije dostavio nadleZznom organu lokalne uprave akt o
odredivanju mati¢nog broja i $ifre djelatnosti stambene zgrade (¢lan 19 stav 4);

4} u roku od osam dana od dana prijema akta o odredivanju matié¢nog broja i $ifre
dielatnosti stambene zgrade isti nije dostavio podnosiocu zahtjeva iz ¢lana 19
stav 2 (Clan 19 stav 5);

5) nije upisac u registar stambenih zgrada maticni broj i Sifru djelatnosti stambene
zgrade (Clan 19 stav 8);

6) nije rjeSenjem, u skladu sa odlukom skupstine etaznih viasnika, odnosno
ugovorom iz ¢iana 16 stav 4 ovog zakona obraCunao iznos i utvrdio nacin
plaéanja trodkova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele (€lan 20
stav 1),

7) nije pribavio podatke iz ¢tana 20 stava 2 ovog zakona u roku od 15 dana od dana
dostavljanja zahijeva upravnika (clan 20 stav 3);
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8)

9)

na zahtiev jednog ili vise etaznih vlasnika ili po sluZbenoj duznosti nije
imenovaoprivremenog upravnika, ako etaZni vlasnici nijesu organizovali organe
upravijanja u skladu sa zakonom (Clan 22 stav 1);

ne vodi registar etaznih viasnika, i/ili registar stambenih zgrada i njihovih
posebnih djelova ifili registar upravnika stambenih zgrada (&lan 26 stav 1 ovog
zakona );

10)iz evidencije koju vodi u skladu sa zakonom nije dostavio organu odnosno

priviednom drustvu iz ¢lana 26 stav 1 podatke o katastarskoj parceli na kojoj je
izgradena stambena zgrada, i/ili stambenoj zgradi (polozaj; oblik; gradevinska
bruto povrsina u skladu sa standardima; nacin kori§éenja; naziv objekta; adresa;
spratnost; godina izgradnje i pravni status izgradnje), ifili posebnim djelovima
stambene zgrade (polozaj, oblik, neto povr§ina u skladu sa standardima, nacin
kori§¢enja, naziv objekta, adresa; spratnost, sobnost, godina izgradnje i pravni
status), i/ili pravima na stambenoj zgradi i posebnim djelovima i nosiocima tih
prava i teretima i ograni¢enjima (¢lan 26 stav 2).

Clan 40

Novéanom kaznom od 500 eura do 10.000 eura kazni¢e se za prekr$aj pravno

lice - upravnik odnosno privremeni upravnik, ako:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nije obezbijedio obavljanje hitnih radova, bez odlaganja (¢lan 14 stav 1),

radi otvaranja zajednickog racuna is ¢lana 19 stav 1 ovog zakona nije podnic
zahtjev nadleznom organu lokalne uprave za dobijanje mati€nog broja i Sifre
djelatnosti stambene zgrade (Clan 19 stav 2);

po dobijanju mati¢nog broja i Sifre djelatnosti stambene zgrade nije otvorio
zajednicki raéun stambene zgrade kod finansijske institucije, preko kojeg se
obavljaju poslovi odrZzavanja stambene zgrade i vr$e uplate za odrzavanje
zajednickih djelova stambene zgrade (¢lan 19 stav 6);

ne vodi evidenciju o kori§Cenju sredstava za odrzavanje stambene zgrade i
urbanisticke parcele (¢lan 21 stav 1);

nije podnio izvieStaj o koriS¢enju sredstava za odrZzavanje stambene zgrade
skupstini etaznih viasnika najmanje jednom godisnje (¢lan 21 stav 2);

mu je prestao mandat, a nije bez odlaganja podnio izvjestaj o sredstvima na
zajednickom ra¢unu novom upravniku, odnosno skupstini etaznih viasnika (¢lan
21 stav 4);

nije sazvao sjednicu skupstine etaznih vlasnika radi njenog konstituisanja u roku
od 15 dana od dana imenovanja (&lana 22 stav 2);

nije prilikom upuéivanja drugog poziva za odrzavanje konstitutivhe sjednice
skupstine etaznih vlasnika, upozorio etazne vlasnike o posledicama propustanja
konstituisanja skupstine etaznih vlasnika (¢lan 22 stav 6).

nije u roku od osam dana od dana zakazane konstitulivne sjednice pisanim
putem obavijestio etaine vlasnike o posledicama propustanja i/ili obavijestio
organ lokalne uprave nadleZan za komunalne posiove, ako ni poslije drugog
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poziva iz Clana 22 stav 6 ovog zakona, etazni viasnici nijesu formirali organe
upravljanja stambenom zgradom (€lan 22 stav 7);
10)nije obavijestio nadleZni organ lokaine uprave o promjenama iz ¢lana 23 stav 1

ovog zakona (¢lan 23 stav 2).

Za prekr$aj iz stava 1 ovog ¢lana kazniée se i odgovorno iice u pravnom licu
novCanom kaznom od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekraj iz stava 1 ovog ¢iana kazni¢e se preduzetnik nov€anom kaznom od
150 eura do 2.000 eura.

Za prekriaj iz stava 1 ovog ¢lana kaznice se fizicko lice novéanom kaznom od 30
eura do 2.000 eura.

Clan 41

Novéanom kaznom od 500 eura do 10.000 eura kaznice se za prekrsaj pravno
lice iz &lana 18 stav 3 ovog zakona, ukoliko ne podnese izvjestaj o koridcenju sredstava
skupstini etaznih vlasnika i upravniku, na nacin iz ¢lana 21 st. 2, 3 i 4 ovog zakona (&lan
21 stav 5).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana kaznice se odgovorno lice u pravnom licu
nov€anom kaznom od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekriaj iz stava 1 ovog &lana kaznice se preduzetnik novéanom kaznom od
150 eura do 2.000 eura.

V1. PRELAZNE { ZAVRSNE ODREDBE

Rok za donosenje podzakonskih akata
Clan 42

Propisi iz ¢lana 16 stav 3, ¢lana 24 stav 2, ¢lana 25 stav 2 i ¢lana 27 ovog zakona

donijeée se u roku od godinu dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Do dono3enja propisa iz stava 1 ovog &lana primjenjivace se propisi doneseni na
osnovu Zakona o stanovanju i odrZzavanju stabenih zgrada ("Stuzbeni list CG", br. 4/11 i
1/14).

Odluka o rjesavanju stambenih potreba drZzavnih sluZbenika i namjestenika
("Sluzbeni list CG", broj 31/14) i Odiuka o nainu i Kriterijumima za rjeSavanje stambenih
potreba funkcionera ("Sluzbeni list CG", broj 31/14), koje su donijete na osnovu ¢lana 26
stav 1 i &lana 27 Zakona o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada (,Sluzbeni list
CGY, br. 4/11 1 1/14), ostaju ha snazi i nakon stupanja na snhagu ovog zakona.
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Zapoceti postupci
Clan 43

Postupci zapoceti do dana stupanja na shagu ovog zakona, po Kojim nije
pravosnazno odlu¢eno, okonéaée se po odredbama zakona koji je bio na snazi u
vrijeme pokretanja postupka.

Otkup stana
Clan 44
Lica koja su zapocela postupak otkupa stana, odnosno stekla pravo na otkup
stana prije stupanja na snagu Zakona o etaznoj svojini ("Sluzbeni list RCG", broj 71/04)
nastavljaju otkup stana u skladu sa ¢lanom 67 tog zakona.
Prestanak vazenja
Clan 45

Danom stupanja na snagu ovog Zakona prestaje da vazi Zakon o stanovanju i
odrzavanju stambenih zgrada ("SluZbeni list CG", br. 4/11i 1/14 ).

Stupanje na snagu
Clan 46

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu
Crne Gore".

26




OBRAZLOZENJE

I. USTAVNI OSNOV

Ustavni osnov za donosenje ovog zakona sadrzan je u odredbi ¢lana 16 tacka 5
Ustava Crne Gore (,Sluzbeni list CG", broj 1/07), Kojim je propisano da se zakonom, u
skladu sa Ustavom, utvrduju pitanja od interesa za Crnu Goru.

ll. RAZLOZi ZA DONOSENJE ZAKONA

Donosenje ovog zakona predvideno je Programom rada Viade Crne Gore za
2015. godinu. Zakon o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada stupio je na snagu u
januaru 2011. godine, a Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o stanovanju i
odrzavanju stambenih zgrada u januaru 2014. godine.

QOvim zakonom ureduju se prava i obaveze etaznih viasnika u pogledu odrZzavanja
stambene zgrade i zajednickih djelova stambene zgrade i druga pitanja od znataja za
oblast stanovanja. Osnovni cilj zakona jeste ocuvanje i unapredenje postojeteg
stambenog fonda imajuéi vidu njegovu ekonomsku vrijednost.

Normativna regulacija instituta etaZne svojine je donosenjem Zakona o svojinsko
pravhom odnosima u martu 2009. godine, podijeljena i definiSe se u dva zakona -
Zakonom 0 svojinsko pravnim odnosima i Zakonom o stanovanju i odrzavanju
stambenih zgrada. Etazna svojina predstavlja odnos koji se zasniva na postojanju vise
individualnih svojina koje se reflektuju na zajednicke djelove, znadi karakteri$e ga &vrsta
veza izmedu individualnog i kolektivhog prava.

Po svojoj sadrzini, ove odredbe podrazumijevaju dalju razradu i sankcionisanje,
kako bi se obezbijedila primjena istih. Zakon o svojinsko pravnim odnosima, kao sui
generis zakon, ne sadrzi odredbe o daljoj razradi odredaba koja ureduju ova pitanja i ne
sadrzi kaznene odredbe - sankcije, za slucaj njihovog nesprovodjenja, to je odluéeno da
se ova pitanja preciznije urede i sankcioniSu Zakonom o odrZzavanju stambenih zgrada.

Predlogom zakona otklonice se slabosti koje su prepoznate u implementaciji, a
koje se odnose prvenstveno na nedostatke u dijelu sprovodenja inspekcijsklog nadzora i
druga pitanja ¢ija je implementacija u praksi izazivala nedoumice pri tumadéenju.

Znadajne izmjene odnose se na preciziranje 1 razradu zajedni¢kih djelova
stambene zgrade.

Naime, ¢lanom 171 Zakona o svojinsko pravnim odnosima propisano da na
urbanistickoj parceli, na kojoj je stambena zgrada izgradena, vlasnici posebnih djelova
imaju zajedni¢ku nedjeljivu svojinu, to je bilo potrebno da se ovim propisom propise
obaveza da se odrZavaju i objekti i ostale povriine koje se nalaze na tim pripadaju¢im
urbanistiCkim parcelama.

Normirane su situacije koje se odnose na komplekse ekskluzivnifi stambenih
zgrada i njihove zajednicke prostore u turistickim zonama.
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Dalje, izvréena je razrada ¢lana 186 Zakona o svojinsko pravnim odnosima koji
se odnosi na nacin odlu¢ivanja skupétine etaznih vlasnika, te propisan nacin i uéescée u
odlu€ivanju suvlasnika i zajedni¢ara posebnog dijela u donosenju odluka skupstine i
unijeta odredba sa cillem efikasnijeg dono3enja odiluka skupstine koje se odnose na
redovno odrzavanie i hitne radove.

Jedna od najznacajnijin izmjena odnosi se na izmjenu odredbe vazeceg zakona
kojom su vilasnici poslovnih prostora trodkove odrzavanja stambene zgrade placali tri
puta vie od vlasnika stambenog prostora. Visina troSkova je u predlogu zakona ista i za
vlasnike stambenih i za viasnike poslovnih prostora, imajuci u vidu da je ocijenieno da
ista predstavlja svojevrsnu barijeru. Pokrenut je postupak ustavnosti ova odredbe te ée u
kona¢nom meritorna biti odluka Ustavnog suda Crne Gore.

Takode su razradene odredbe koje se odnose na imenovanje priviemenog
upravnika. Ograni¢eno je vrijeme njegovog imenovanja, utvrdena obavezna naknada za
obavljanje tih poslova, te obaveza imenovanog priviemenog upravnika da ako posiije tri
mjeseca, odnosno hajmanje dva poziva za konstitiusanje skupstine vlasnika, ne uspije
da organizuje organe upravljanje, iz razloga odbijanja etaznih vlasnika, da upozori iste o
posledica propustanja i obavijesti nadlezni inspekcijski organ.

Unijete su izmjene koje omogudéavaju efikasnije sprovodenje Zakona o izvrdenju i
obezbjedenju, u odnosu na naplatu troskova odrzavanja stambene zgrade, $to je bila
jedna od znaéainijih primjedbi na javnoj raspravi, te se nadamo da ¢e iste doprinijeti
ujednaéavanju sudske prakse u ovim postupcima.

lzmijenjen je pravni oshov za donoSenje pravnog akta kojim se omogucava
pretvaranje posebnih i zajedniCkih djelova stambene zgrade u poslovnu prostoriju, te je
ustanovljen osnov za prenamjenu poslovne prostorije koja je nastala promjenom nacina
koriscenja posebnog ili zajedni¢kog djela stambene zgrade u u posebni ili zajednicki dio
stambene zgrade.

Znacajan broj izmjena izvrden je u dijelu ovladéenja inspektora za stanovanje i
komunainog inspektora, te je dio nadieZnosti inspektora za stanovanje povjeren je
komunalnom inspektoru.

Nesporno je da su kapaciteti inspektora za stanovanje ograniéeni, imajuéi u vidu
da je za ove poslove sistematizovano ukupno pet izvrSilaca, stav predlagaca da je
neophodno ukljuivanje komunalne inspekcije u vrSenje inspekcijskog nadzora nad
primjenom zakona i sprovodenjem pojedinih odredbi.

ObrazloZenje za ovakvo opredjelienje jeste da ovaj inspekeijski organ shodno
svojim kapacitetima mozZe efikasno obezbijediti nadzor nad primjenom zakona i $tititi
interese lokalnog stanovnistva, odnosno etaznih vlasnika. Lokalna samouprava, izmedu
ostalog, podrazumijeva pravo i osposobljenost lokalnih viasti da, u granicama zakona
regulidu i rukovode znatnim dijelom javnih poslova, na osnovu sopstvene odgovornosti i
u interesu lokalnog stanovnistva tako 8to ¢e obezbijediti da se dosljedno postuju zakoni i
propisi lokalnih samouprava.

Primjenom novog zakona stvoriCe se uslovi za efikasnije sprovodenje ovog
zakona, odnosno obezbijedio efikasniji nadzor nad organizovanjem organa upravijanja i
odrzavanjem stambenog fonda i doprinijelo uspjesnijoj realizaciji ovog segmenta
stambene politike.
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l1l. OBJASNJENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

U ODJELJKU | -OSNOVNE ODREDBE, ¢l. 1-3, sadrZane su odredbe koje definisu
predmet zakona.

Clanom 2 data je odredba koja upuéuje da je materija uredena sa dva zakona-
svgjinskim i ovim zakonom.

Clanom 3 definisano je $ta se smatra zajednickim djelovima stambene zgrade kao
dopuna i razrada odredaba zakona kojim se ureduju svojinsko pravni odnosi koji definide
zejedniCke djelove stambene zgrade. Naime, kako je &lanom 171 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima propisano da na urbanisti¢koj parceli, na kojoj je stambena zgrada
izgradena, vlasnici posebnih djelova imaju zajednicku nedjeljivu svojinu, to je bilo
potrebno da se propiSe obaveza da se odrZavaju i objekti i ostale povrine koje se
nalaze na tim pripadajuc¢im urbanisti¢kim parcelama.

Takode, neophodno je bilo normirati situacije koje se odnose na komplekse stambenih
zgrada i njihove zajednicke prostare. Kako kompleksi zgrada mogu biti izgradeni na vise
urbanistickih parceia, ali je kljuéno da predstavijaju funkcionalnu gradevinsku cjelinu,
uzeti su obzir i posebno uredeni i taksativno nabrojani zajednicki djelovi stambenih
zgrada u turisti€kim zonama —ekskluzivnih stambenih zgrada.

U ODJELJKU II, EL. OD 4-27, kljuéne su materijalne odredbe ovog zaKkona.

Clanom 4 date su definicije odrzavanja stambene zgrade odnosno izvodenja radova na
stambenaoj zgradi | urbanistCkoj parceli.

Clanom 5 propisan je nadin organizovanja poslova odrzavanja te propisana mogucénost,
odnosno izuzetak od pravila da o nadinu organizovanja poslova odrzavanja stambene
zgrade odlucuje skupstina etaZnih vlasnika. Naime, nalin organizovanja poslova
odrzavanja stambene zgrade moze se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad
posebnim dijelom stambene zgrade, za stambene zgrade u turisti¢kim zonama.

Clanom 6 propisan je na&in odlugivanja skupétine etaznih viasnika, te propisan nagin i
ucedce u odlucivanju suvlasnika i zajedni¢ara posebnog dijela u dono$enju odluka
skupétine.

Clanom 7 propisan je kvorum za odludivanje skupétine etaznih vlasnika te definisana
odredba koja ima za cilj efikasnije donosenje odliuka skupstine koje se odnose na
redovno odrzavanje i hitne radove.

Clanom 8 predvidena je moguénost povjeravanja poslova odrzavanja stambene zgrade
priviednom drustvu, stambenoj zadruzi preduzetniku, koje obavlja poslove odrZzavanja i
obaveza potpisivanja ugovora sa istim kao i sadrzina ugovora o odrzavanju. Takode je
predvidena moguénost zajedni¢kog odrzavanja na nivou lamele, ulaza ili vise stambenih
zgrada, kao i osnovni sadrZaj ugovora o zajednickoj organizaciji odrZavanja.

Clanom 9 date su vrste radova koje se preduzimaju na odrzavanjy zajednic¢kih djelova
stambene zgrade i urbanistiCke parcele, i to radovi redovnog odrZavanja, nuZni i hitni
radovi.
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Clanom 10 definisani su i dopunjeni (shodno izmjenama propisanim &lanom kojim su
definisan zajednicki djelovi) radovi redovnog odrzavanja zajednickih djelova stambene
zgrade i urbanisticke parcele,.

Clanom 11 definisani su nuZni radovi na zajedni¢kim djelovima stambene zgrade i
urbanisticke parcele.

Clanom 12 data je definicija hitnih radova na odrzavanju stambene zgrade i odredeni
hitni radovi.

Clanom 13 propisana je obaveza i odgovornost etaZnih vlasnika da obavjeste upravnika
0 potrebi preduzimanja hitnih radova i cbaveze prijave prijave &tete na zajednickim i
posebnim djelovima stambene zgrade i preduzimanje nuznih mjera.

Clanom 14 utvrdena je obaveza upravnika stambene zgrade da obezbijedi izvodenje
hitnih radova, bez odlaganja na zajednickim pa i na posebnim djelovima stambene
zgrade ukoliko ih ne obavi vlasnik posebnog dijela.

Clanom 15 utvrdena je obaveza jedinice lokalne samouprave za obezbjedivanje
izvodenja hitnih radova ukoliko stambena zgrada ne obezbijedi iste, a na teret stambene
zgrade, kao i obaveza naknade trodkova jedinici lokalne samouprave od strane
stambene zgrade za obezbjedivanje troSkova izvodenja hitnih radova. Takode utvrdena
je obaveza etaznog vlasnika da omoguéi obavljanje hitnih radova i postupanje nadleznih
organa ukoliko se etazni viasnik nije dostupan a neophodno je uéi u njegov poseban dio
radi otklanjanja neposredne opasnosti po Zivot i zdravije ijudi i imovine,

Clanom 16 propisano je da troSkove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova na
stambenoj zgradi i pripadajuéoj urbanisti¢koj parceli snose etazni vlasnici srazmjerno
uc¢eséu povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povriini svih posebnih
djelova, prema stvarno uinjenim troSkovima. Utvrdena je minimalna vrijednost boda
Koja iznosi od 0,2 € po metru kvadratnog posebnog dijela. Ilzmijenjena je odredba kojom
su viasnici poslovnih prostora placali tri puta vise od vlasnika stambenog prostora,
imajuéi u vidu da ista predstavlja svojevrsnu barijeru i imajucu u vidu Cinjenicu da je
znacajan broj primjedbi na cijenu troSkova odrzavanja poslovnih prostora upucen
Ministarstvu, kao predlagacu zakona. Racdun o iznosu sredstava za odrZzavanje
predstavlja izvr3nu ispravu.Propisana je obaveza za investitore novih stambenih zgrada
da snose trodkove redovnog odrZavanja, nuZnih i hitnih radova stambene zgrade,
organizuju poslove odrzavanja stambene zgrade i poslove formiranja organa upravljanja
stambene zgrade za period od jedne godine od dana prenocsa prava svojine na
najmanje jednim posebnim dijelom stambene zgrade, te predvidena moguénost da
korisnik bude obaveznik pla¢anja trodkova ukoliko je ta obaveza prenijeta ugovorom.
Clanom 17 propisano je op3ta odredba o upravijanju deponovim sredstvima na
zajednickom racunu, kao i nemogucnost povracaja tih sredstava etaznim viasnicima.
Clanom 18 definisana je namijena sredstava za odrZavanje stambene zgrade i
urbanisticke parcele.

Clanom 19 propisana je obaveza i postupak otvaranja zajedni¢kog ra¢una stambene
zgrade kao pravnog lica. Propisana je obaveza nadleZnih organa da dodijele maticni
broj i sifru djelatnosti stambenoj zgradi. Naime zbog nepreciznog odredenja ovog pitanja
zajedni€ki ratuni u komercijalnim bankama su se otvarali posredstvom maticnog broja
upravnika stambene zgrade ili raCuna jedinice loklane samouprave na ¢ijoj je teritoriji
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stambena zgrada, 5to je u praksi dovodilo do nemoguénosti kontrole sredstava na
raCunu od strane ostalih etaznih vlasnika.

Clanom 20 propisana je obaveza organa lokalne uprave da rjeenjem shodno odluci
skupstine etaZnih vlasnika obracuna iznos i utvrdi nadin placanja troskova odrzavanja
stambenih zgrada, utvrden sadrZaj rjesenja, i dr. Rjesenje je izvrdna isprava.

Clanom 21 utvrdena je obaveza upravnika zgrade i drugih lica koja su ovlaséenja da
raspolazu sredstvima da podnose izvjestaj o koris¢enju sredstava na zajednickom
racunu novom upravniku, odnosno skupétini etaznih vlasnika.

Clanom 22 izvréena je razrada odredbi Zakona o svojinsko pravnim odnosima koji se
odnosi na institut privremenog upravnika. Ograni¢eno je vrileme njegovog imenovanja,
utvrdena obavezna naknada za obavijanje tih poslova, te obaveza imenovanog
priviemenog upravnika da ako poslije tri mjeseca i poslije najmanje dva saziva, ne uspije
da organizuje organe upravijanje iz razloga odbijanja etaZnih viasnika, da upozori iste o
posledicaa propustanja i obavjesti nadlezni inspekcijski organ.

Clanom 23 utvrdena je obaveza etaznih viasnika da svaku promijenu koja se tie
raspolaganja posebnim djelom prijave upravniku koji je duZan da o istom obavje3tava
nadlezni organ lokalne uprave, imajuci u vidu obavezu lokalne uprave da vodi registar
stambenih zgrada i etaZnih vliasnika.kao i propisana je obaveza zakupodavca da
upravniku dostavlja pismeno obavjestenje o zakupu posebnih djelova stambene zgrade,
u roku od 15 dana od potpisivanja ugovora, kao i elemente koje obavjestenje mora
sadrzati. Takode, predvidena je i obaveza upravnika da kvartaino dostavlja pismeno
obavjeStenje o izdavanju u =zakup stambenog prostora, i propisana obaveza
Zakupodavca da kopiju ugovora o zakupu stambenog prostora dostavlja organu
nadleZnom za poreske poslove.

Clanom 24 utvrdena je obaveza etainih vlasnika da se pridrZzavaju kuénog reda i
predvidena je obaveza nadleznog organa lokalne samouprave za donosenje odiuke o
kucnom redu.

Clanom 25 utvrdena je zabrana narudavanja spoljaSnjeg izgleda stambene zgrade i
propisana je obaveza nadleZnog organa lokalne samouprave za donosenje posebnog
propisa kojim Ce se propisati radovi koje se mogu izvoditi na stambenoj zgradi.

Clanom 26 propisano je da jedinica lokalne samouprave vodi registar etaznih viasnika i

stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova. Precizirana je obaveza aZuriranja
registara i obaveza Uprave za nekrefnine da potrebne podatke dostavija nadleznom
organu za vodenje registara. Utvrdena je i obaveza investitora novih stambenih zgrada
da dostave organima nadleznim za vodenje registara podatke o stambenoj zgradi, o
sticaocima prava raspolaganja i druge podatke kojima raspolazu.

Clanom 27 dat je pravni osnov za dalju razradu prenamjene odnosno promjene nacina
koriscenja posebnog i zajednitkog dijela stambene zgrade u poslovne prostoriie, i
poslovnih prostorija u stambene.

ODJELJAK il RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA
Clanovima 28, 29 i 30 precizirani su pravni osnovi za izradu podzakonskih akata kojima
Ce se blize odrediti nacin, postupak i kriterijumi za rjeSavanje stambenih potreba lica od
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interesa za drzavu i rjeSavanje stambenih potreba nosilaca pravosudne i ustavno
sudske funkcije.

ODJELJAK IV -NADZOR

Clanom 31 propisan je nadzor na primjenom zakona, te je sprovodenje nadzora
povjereno ministarstvu i nadleZnim organima lokaine uprave.

Clanom 32 propisana je nadlefnost za inspekcijski nadzor, odnosno poslovi
inspekcijskog nadzora povjereni su organu uprave nadleznom za inspekcijske poslove
preko inspektora za stanovanje i nadieznom organu lokalne uprave preko komunainog
inspektora.

Clanom 33 definisana su oviagéenja inspekiora, ¢lanom 34 ovlaséenja komunalnog
inspektora, dok su ¢lanom 35 i 36 propisan su upravne mjere i radnje inspektora za
stanovanje odnosno komunalnog inspektora koje preduzimaju kada utvrde je da
povrijeden zakon ili drugi propis.

ODJELJAK V KAZNENE ODREDBE

Clanom 37 propisani su prekréaji za etazne vlasnike, ¢lanom 38 za investitora, dok su
¢lanom 39 propisani prekriaji za odgovorno lice u drZavnom organu, organu uprave,
lokalne samouprave i lokalne uprave i javnoj ustanovi, a €lanom 40 za upravnika
stambene zgrade a ¢lanom 41 za priviedno drustvo kome su povjereni poslovi
odrzavanja stambene zgrade.

U ODJELJKU Vi El. od 42-45 propisane su PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE.

IV USAGLASENOST PREDLOGA ZAKONA SA EVROPSKIM ZAKONODAVSTVOM |
POTVRBENIM MEPUNARODNiIM KONVENCIJAMA

Predmet definisanja ovog Predloga zakona nije uredeno odgovarajuéim propisima EU

sa kojima je potrebno obezbijediti uskladenost.

V PROCJENA FINANSIJSKIH SREDSTAVA ZA SPROVODENJE ZAKONA
Za sprovodenje ovog zakona nije potrebno obezbjediti dodatna sredstva u Budzetu Crne
Gore,
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

Naziv propisa

Klasifikacija propisa po oblastima i
podoblastima uredivanja

Predlog zakona o odrzavanju stambenih

zgrada

oblast | podoblast
XX Razvoj, uredenje | 3. Komunalne
prostora i komunalno- | djelatnosti i

stambene djelatnosti

stanovanje (propisi
0 komunalnim
djelatnostima,
stambenim
zadrugama i sl.}

Kiasifikacija po pregovarackim
oblastima Evropske Unije

Kljuéni ternimi — eurovok deskriptori

poglavije potpoglavije
27 Zivotna sredina 27.10.30.10
[15] Upravijanje i

efikasno kori§cenje
prostora, Zivotne
sredine i prirodnih
resursa
[15.10.30.10}

. odrzavanje
. stambena
zgrada

3. troskovi
odrzavanja

M -~




FOTE e
CRNA GORA
\ MINISTARSTVO FINANSIJA
Broj: 02-03- (mg‘i 1 rodgorica, 30. decembar 2015. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
- n/r ministra, g-dina Branimira Gvozdenovica -

Postovani gospedine Gvozdenovicu,

Na osnovu Vaseg akta, broj; 08-66/67 od 25. decembra 2015, godine, kojim se traZi
midlienje na tekst Predioga zakona o odriavanju stambenih zgrada, Ministarstvo
finansija daje sljedece

MISLJENJE

Na tekst Predloga zakona i pripremljeni lzviestaj o sprovedenoj analizi procjene uticaja
propisa, sa aspekia implikacija na poslovni ambijent, nemamo primjedbi.

Na osnovu uvida u dostavijeni tekst i izvjestaj o sprovedenoj analizi procjene uficaja
propisa, u dijelu procjene fiskalnog uticaja, za potrebe odrzavanja stambenih zgrada nije
potrebno izdvojiti dodatna finansiiska sredstva iz budZeta drzave, dok se sredstva za
rieSavanje stambenih potreba zaposlenin u drzavnim organima obezbjeduju iz sredstava
drzave.

8hodno navedenom, Ministarstvo finansija daje saglasnost na Predlog zakona o
odrZavanju stambenih zgrada, s tim da ¢e se sredstva za rjeSavanje stambenih potreba
zaposlenih u drzavnim organima realizovati u skladu sa finansijskim ograni¢enjima i
sredstvima planiranim za nevedene namjene godidnjim zakonom o budzetu.

S postovanjem, :
YT MINSTAR
~ -dr Radoje Zugic

A e :_‘_:.-i;.. :;T. ":1,,.’” 0,

o e

31000 Podgorica, ul. Stanka Dragojevica br, 2
tale LD D0 742 8350 fax 0 382 20 224 450 e-muail; mf@mif.gov.me
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| IZVJESTAJ 0 SPROVEDENOJ ANALIZ! PROCJENE UTICAJA F’ROPISA

OBRAZAC

SEARA P ST A

PREDLAGAC i MINISTARSTVO ODRzl‘VOG RAZVOJA | TURIZMA

NAZlV PROPISA Predlog zakona o odrzavanju stambenih zgrada

1. Definlsanje probiema

-

Koje probleme treba da rijesi predioZeni akt?

Koji su uzrocl problema?

Koje su posijedice problema?

Kofji su subjekti osteéeni, na koji nain i u kojoj mjeri?

Kako bi problem evoluirao bez promjene propisa (“status quo” opcija)?

Predlog zakona o odrZavanju stambenih zgrada treba da rije3i probleme koji su nastali
primjenom vaZeéeg zakona, kao i da popuni pravne praznine koje su uofene njegovom !

dosadagnjom primjenom.

Stanje stambenog fonda nije na zadovoljavajuéem nivou. Otkupom stanova i promjenom,

zakonske regulative, devedesetih godina proélog vijeka, obaveza odrZavanja stambenog .
fonda je u iskljudivoj nadleznosti etaznih vlasnika, koji su dosta inertni po tom pitanju.
Navike stedene iz perioda do 1990. godine i Cinjenica da je ovaj zakon definisao

odrzavanje zajedni¢kih djelova stambenih zgrada kao javnu funkeciju, kod vlasnika
posebnih djelova stambenih zgrada naZalost uticalo je na formiranje svijesti da o

odrzavanju stambenog fonda treba da brine neko drugi, a ne oni sami, pa je to bio jedan :

od razloga, koji je uzrokovao da u jednom dijelu stambenih zgrada u Crnoj Gori do sada
nijesu formirani ni organi upravljanja.

Postofi veliki raskorak izmedju %elja za obnovom i modernizacijom stambenog fonda i |
finasijskihn moguénosti. Poseban problem se javlja zbog neorganizovanja organa .
upravijanja stambene zgrade radi odrzavanja zajedni¢kih djelova i stambene zgrade kao |

cjeline,
U pogledu na&ina finansiranja zakonom je opredijelien princip ,prvo $Stedi, a zatim
investiraj“. Nedostatak ovog metoda kod stambenih zgrada koje su izgradene prije dvije ili

tri decenije, koje &ine znadajan dio stambenog fonda, jeste $to je potrebno vrijeme za |

stvaranje novéanog fonda, pa se obnova i modernizacija odlaZu.

Ukupan broj stanova u Crnoj Gori, prema podacima MONSTAT-a, Popis iz 2011. godine je
314 704, od éega 247 354 stanova je za stalno stanovanje. Ukupna povrsina stambenog |

prostora za navedenih 247 354 stanova je 17 673 000 m2, a prosjeéna povrdina stana u
gradskim naseljima iznosi 71 m2.

Od ukupnog broja stanova, u gradskim naseljima je 56% ik 177398, dok se 44% ili 137 306

stanova nalazi u ostalim naseijima.

Imajuéi u vidu veliku ekonomsku vrijednost stambenog fonda Crne Gore, kada govorimo o °

objektima za kolektivno stanovanje, odnosno objekata sa vide individualnih stambenih |

jedinica, koji su u etaZnoj svojini, stava smo da je neophodno unijeti izmjene u postojeéi

zakon koje ¢e doprinijeti efikasnijem sprovodenju zakona.
izmjenama i dopunama propisa otkloni¢e se siabosti koje su prepoznate u implementaciii.

Normativna regulacija instituta etazne svojine je donoSenjem Zakona o svojinsko pravnom

odnosima u martu 2009. godine, podijeljena i definiSe se u dva zakona -

Zakonom o svojinsko pravnim odnosima i Zakonom o stanovanju i odrzavanju stambenih
zgrada. EtaZna svojina predstavija odnos koji se zasniva na postojanju vise individualnih .
svojina koje se reflektuju na zajedniCke djelove, znadi karakteriSe ga Cvrsta veza izmedu ;
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individuainog i kolektivnog prava.

Cinjenica da se institut etaZne svojine definie zakonom kojim se ureduju svojinska i
druga prava, doslo je, po nadem misljenju, sa stanovista prakse, do nepraktiénog rieSenja. .
Cijenimo da gradanima, odnosno etainim vlasnicima treba pruziti moguénost da

jedneobrazno budu upoznati sa pravima i obavezama koje proizilaze iz zakona.

Po svojoj sadrzini, ove odredbe podrazumijevalu dalju razradu i sankcionisanje, kako bi se '
obezbijedila primjena istih. Zakon o svojinsko pravnim odnosima, kao sui generis zakon, '
ne sadr?i odredbe o daljoj razradi odredaba koja ureduju ova pitanja i ne sadrZi kaznene :
odredbe - sankcije, za siuéaj njihovog nesprovodjenja, to je odluéeno da se ova pitanja

preciznije urede i sankcioniSu Zakonom o stanovanju i odrZavanju stambenih zgrada.

Predlogom ovog zakona otklonice se slabosti koje je moguée definisati a da nisu v ;

suprotnosti sa Zakonom o svojinsko pravnim odnosima.

Primjena odredbi zakona od strane inspektora pokazala je niz slabosti, tako da je veliki :

najveti broj izmjena izvréen u dijelu preciziranja ovlaséenja inspektora, odnosno izricanja
odgovarajuéih mjera inspekecijskog nadzeora, koje ée omoguéiti kvalitetniju implementaciju
zakona. Naime, nesporno je da su kapaciteti inspektora za stanovanje ogranieni, imajuci
u vidu da je za ove poslove sistematizovano ukupno pet izvréilaca, te je stav predlagaéa
da je neophodno ukljudivanje komunalne inspekcije u vréenje inspekeijskog nadzora nad

primjenom zakona i sprovodenjem pojedinih odredbi, te su pojedine nadleZnosti koje su -
vaJeéim zakonom u nadleinosti inspektora za stanovanje dodijeljene komunainoj .

inspekciji.

Obrazlozenje za ovakvo opredjeljenje jeste da ove inspekcijske sluzbe shodno svojim |

kapacitetima mogu efikasno obezbijediti nadzor nad primjenom zakona i &tititi interese -
lokalnog stanovniStva, odnosno etaZnih vlasnika. Zadatak komunalne inspekcije je da
prvenstveno obavlja preventivnu funkciju, a kada se istom ne moZe obezbijeditl svrhaj cilj -

nadzora, preduzima upravne mjere i radnje, ukazuje subjektu nadzora na utvrdene

nepravilnosti i odreduje rok za njihovo otklanjanje, (izrice, napladuje novéane Kazne

predvidene zakonom | podnosi zahtjev za pokretanje prekrSajnog postupka. Lokalna |

samouprava, izmedu ostalog, podrazumijeva pravo i osposobljenost lokainih viasti da, u |
granicama zakona reguli$u i rukovode znatnim dijelom javnih poslova, na osnovu '
sopstvene odgovornosti i u interesu lokalnog stanovnistva tako Sto ée obezbijediti da se

dosljedno postuju zakoni i propisi lokalnih samouprava.

Jasna podjela nadleznosti u dijelu inspekcijskog nadzora i prodirenje nadleZnosti

komunalne inspekecije koja je predioZena, stvorili bi se bolfi uslovi za efikasnije

sprovodenje ovog zakona, odnosno obezbijedio efikasniji nadzor nad organizovanjem
organa upravljanja i odrzavanjem stambenog fonda i doprinijelo uspjesnijoj realizaciji -

ovog segmenta stambene poiitike.

Posledice trenutne primjene ovog zakona svode se na izuzetno lo$u situaciju u dijelu f
odrzavanja stambenog fonda, otezan rad inspekcije za stanovanje i nemoguénost .
postupanja po svim prijavama u vezi stanovanja, 8to samo po sebi uzrokuje problem sa -

odrzavaniem stambenog fonda Crne Gore.

Takode, primjenom dosadas$njeg zakona uodili su se problemi koji su rezultirali
nemoguénosdéu naplate tro$kova za odrZavanje zajedni¢kih djelova stambenih zgrada kao i

rada organa upravijanja, odnosno neujednacene sudske prakse narofito u predmetima
prinudnog izvrSenja ovih potraZivanja, predloZena su adekvatna rjeenja, koja Ce

unaprijediti stanje u ovoj oblasti.

PredloZene izmjene:

Clanom 3 definisano je §ta se smatra zajednitkim djelovima stambene zgrade kao dopuna -
i razrada odredbe 166 Zakona o svojinsko pravnim odnosima koji definiSe zajednitke .

_djelove_stambene zgrade. Naime, kako je ¢lanom 171 Zakona o svojinsko pravnim
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odnosima prop:sano da na urbamstléko; parceli, na ko;o; je stambena zgrada |zgradena. :

vilasnici posebnih djelova imaju zajedni¢ku nedjeljivu svojinu, to je bilo potrebno da se
propi§e ohaveza da se odrZavaju i objekti i ostale povrSine koje se nalaze na tim
pripadajuéim urbanistickim parcelama.

Takode, neophodno je bilo normirati situacije koje se odnose na komplekse stambenih
zgrada i njihove zajednitke prostore. Kako kompleksi zgrada mogu biti izgradeni na vide

urbanistiékih parcela, i mogu imati istu gradevinsku dozvolu te predstavljaju funkcionalnu

gradevinsku cjelinu, uzeti su obzir i posebno uredeni i taksativho nabrojani zajednicki
djelovi kompleksa stambenih zgrada namijenjenih 2a ekskluzivno stanovanje.

Clanom 6 izvr$ena je razrada &lana 186 Zakona o svojinsko pravnim odnosima koji se 5

odnosi na naéin odlugivanja skups$tine etaZnih vlasnika, te propisan nadin i uesée u
odludivanju suvlasnika i zajednitara posebnog dijela u donosenju odluka skupétine.
Takode, unijeta jo odredba sa ciljem efikasnijeg donoSenja odiluka skupstine koje se
odnose na redovno odrzavanje 1 hitne radove,

Cianom 15 izmijenjena je odredba kojom su vlasnici poslovnih prostora placall tri puta :
viée od vlasnika stambenog prostora, imajuéi u vidu da ista predstavija svojevrsnu -
barijeru i imajuéu u vidu ginjenicu da je znadajan broj primjedbi na cijenu troskova -

odrzavanja posiovnih prostora upuden Ministarstvu, kao prediagaéu zakona.

Clanom 21 izvrSena je razrada &lana 189 Zakona o svojinsko pravnim odnosima koji se |
odnosi na institut privremenog upravnika. Ograni€eno je vrijeme njegovog imenovanja, '
utvrdena obavezna naknada za obavljanje tih posiova, te obaveza imenovanog :
privremenog upravnika da ako poslije tri mjeseca ne uspije da organizuje organe -
upravljanje, iz razloga odhijanja etaznih viasnika, da upozori iste o posiedica propustanja |

obavijestl nadleZni inspekeijeki organ.

2. CUJQVI

- Koji ciljevi se postiZu predloZenim propisom?

*« Navesti uskladenost ovih cilieva sa postojeéim strategijama ili programima Vlade, ako Je
primjentjivo.

- Osnovni cilj Zakona o odrZavanju stamhenih zgrada je unaprijedenje postojeéih zakonskih -
rie§enja i postizanje osnovnih postulata zakona a to su: unaprijedenje stambenog fonda,
odrzavanje zajednickih djelova stambenih zgrada i povecéanje stambene Kulture,

- Ovi ciljevi su uskladeni sa Nacionalnom strategijom odrZivog razvoja i Nacwnalnom ‘
: stambenom strateguom

i3, Opcue

1 -  Koje su moguée opcije za ispunjavanje ciljeva i rjesavanje problema? {uvijek treba
. razmatrati “status quo” opciju i preporuéljivo je ukljuéiti i neregulatornu opciju, osim ako .

: postoji obaveza donosenja predloZzenog propisa).

[~ Obrazloziti preferiranu opciju? _

U saradnji sa Sekretarijatom za zakonodavstvo naziv zakona je izmijenjen i glasi: Zakon 0
odrzavanju stambenih zgrada.

Unaprijedenje vaZeceq teksta Zakona doprinijeée potpunijem ostvarivanju osnovnih ciljeva
ovog zakona.

|
‘.
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imajuéi u vidu da su primjenom dosadasnjeg zakona uogeni brojni problemi koji su u .




~ ‘posebnih djeiova ‘stambene zgrade, smatramo da bi status quo ‘opcija bila loSe rjeéanje Jer
bi dovela do pogordavanja postojece situacije i stvaranja novih modaliteta zloupotrebe

postojedih zakonskih prOplsa

4, Analiza uticaja

- Na koga €é¢ | kako ce’ najvjerovatm;e uticati rjeSenja u propisu - nabrojati. pozitlvna I
negativne uticaje, direkine i indirektne,

- Koje trodkove &e primjena propisa izazvati gradanima i privredl (naro&ito malim i sredruim
preduze¢imayj

- Dali pozitivne posfjedice donoSenja propisa opravdavaju troskove koje ¢e on stvoriti,

- Da li se propisom podrzava stvaranje novih privrednih subjekata na tr¥itu i trziéna
konkurencija;

- __Ukljuditi procjenu administrativnih optereéenja i biznis barijera.

- Primjena inoviranih odredbi ovog zakona uticat ¢e na vlasnike posebnth djelova | organe
upravijanja stambenih zgrada, obezbjedujuéi pravilnije ostvarivanje odredbi zakona.

Pozitivni uticaji ¢e biti ostvareni kroz poboljSanje odrzavanja stambenog fonda a samim tim °
i ostvarivanje veéih prihoda kod privrednih drustava i preduzetnika koji se bave -

odrzavanjem stambenih zgrada.

- Primjena ovog propisa neée izazvati nikakve trodkove malim i srednjim preduzeéima, dok

¢e gradani imati pojaéan nadzor nad ispunjavanjem obaveza propisanih ovim zakonom.

- Ovim propisom se omoguéava stvaranje novih privrednih subjekata na trzi$tu i frziSna .
konkurencija u vidu formiranja organizacija za odrZavanje stambenih zgrada, a njegovom .

implementacijom se ne stvaraju administrativna optereéenja i biznis barijere.

- Donosenje propisa ima uticaja na poslovni ambijent - gradane i privredu jer je osnovni cilf '

zakona oéuvanje | unapredenje postojeéeg stambenog fonda imajuéi u vidu njegovu

ekonomsku vrijednost. Cilj implementacije propisa je podizanje Zivotnog standarda
gradana poboljSanjem uslova stanovanja, a samo odrzavanje i obnova stambenih jedinica
dovodi do povecanja privrednih aktivnosti u sektoru gradevinarstva

. Procjena fiskalnog uticaja

- Dalije potrebno chezbjedenje finansijskih sredstava iz budZeta Crne Gore za
implementaciju propisa i u kom iznosu?;

- Da Hl je obezbjedenje finansijskih sredstava jednokratno, ili tokom odredenog vremenskog
perioda? ObrazloZiti;

- Daliimplementacijom propisa proizilaze medunarodne finansijske obaveze? Obrazloziti;

- Da li su neophodna finansijska sredstva obezbijedena u budZetu za tekucu fiskalnu godinu,
odnosno da li su planirana u budzetu za narednu fiskanu godinu?;

- Dalije usvajanjem propisa predvideno donodenje podzakonskih akata iz kojih ée proisteéi
finansijske obaveze?,;

- Dalife se implementacijom propisa ostvariti prihod za budzet Crne Gore?;

- ObrazioZiti metodoelogiju koja je koridéenja prilikom obrauna finansijskih izdataka/prihoda; :
- Da 11 su postojali problemi u preciznom obradunu finansijskih izdataka/prihoda? .

Obrazioziti;
- Da li su postojaie sugestije Ministarstva finansija na nacrt/predlog propisa?;
- Dali su dobijene primjedbe implementirane u tekst propisa? Obrazlo#iti. .

- Donosenje propisa ne utite na budzet Crne Gore.

- Za implementaciju propisa nije potrebno obezbjedenje finansijskih sredstava iz BudZeta

Crne Gore.
- Sredstva za izvodenje nuZnih radova odrzavanja zajedniékib djelova stambene zgrade

mogu se obezbjedivati sufinansiranjem sa zainteresovanim licima, kreditiranjem pod :
povoljnim uslovima koje mofe da obezbijedi jedinica lokalne samouprave. Jedan broj -
{okalnih jedinica je u prethodnom periodu pomogao etaZnim vlasnicima u dijelu obnove |

fasada objekta. U zavisnosti od finansljskih moguénosti lokalnih jedinica moguéa je daija
saradnja u oblasti urbane obnove.




. Konsultacije zalnteresovanih strana =~

‘Tekst zakona sadrzi pravni osnov za izradu podzakonskih akata kojim se propisuje

postupak, nagin i kriterijumi za rjeSavanje stambenih potreba lica &iji je rad od interesa za
drzavy, odnosno jedinicu lokalne samouprave utvrduju se propisom Vlade, odnosno
nadieZnog organa lokalne samouprave.

iz zakona propizilazi pravni pravni osnov za podzakonski akt kojim ee ureduje postupak, :
naéin i kritarijumi za rje$avanje stambenih potreba sudija, tuZilaca i sudija Ustavnog suda,
koiji se utvrduju aktom Sudskog savjeta, Tuzilatkog savjeta i Ustavnog suda.

Takode, iz ovog zakonskog teksta propizilazi pravni osnoy za izradu pravnog akta kojim se
definie promjena nadina koriS€enja posebneg ili zajedniékog dijela stambene zgrade za -
potrebe poslovanja odnosno poslovne prostorije za potrebe stanovanja.

Predstavnik Ministarstva finansija je &élan Radne grupe za izradu Predloga Zakona, te su
njagove sugestije sastavni dio predloZenog akta.

Naznatiti da li je kori5¢ena eksterna ekspertiza i ako da, kako;

Naznagiti koje su grupe zainteresovanih strana konsultovane, u kojoj fazi RIA procesa |
kakeo (javne ili ciljane konsultacije);

Naznagiti glavne rezuitate konsultacija, i koji su predlozi i sugestije zainteresovanih strana |
__prihvaéeni odnosne nijesu prihvaceni, ObrazioZiti

B —

Na osnovu &l. 6 i 7 stav 1 Uredbe o postupku i naéinu sprovodenja javne rasprave U
pripremi zakona (,SluZbeni list CG“, br. 12/12), a prije podetka izrade Nacrta zakona o .
stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma uputilo
je 3. marta javni poziv zainteresovanoj javnosti (gradanima, struénim i nauénim
institucifama, drzavnim organima, Glavnom gradu, Prijestonicl i op&tinama, strukovnim
udruZzenjima, pelitiékim strankama, sindikatima, nevladinim organizacijama, medijima i
drugim zainteresovanim organima, organizacijama, udruZenjima i pojedincima) da se -
ukljuée u postupak pripreme Nacrta zakona o stanovanju i odrZzavanju stambenih zgrada. |
Konsultovanje je omoguéeno kroz dostavijanje inicijativa, predioga, sugestija i komentara u
vezi sa pitanjima koja treba da budu obuhvaéena Nacrtom. :
Period konsultovanja trajac je od 3 - 23. marta 2015.g. Nakon isteka roka za konsultacije, -
tabelarno su predstavijene inicijative, predlozi, sugestije i komentari, kao i subjekti koji su -
uputili iste, sadinjen je lzvjestaj koji je objavijen 25. marta na portalu Ministarstva odrZivoyg
razvoja i turizma, portalu e-Uprave, i dostavijen svim subjektima koji su uestvovali u
konsultacijama, shodno Uredbi o postupku i nadinu sprovodenja javne rasprave u pripremi !
zakona {,,SluZbeni list CG”, br. 12/2012 od 24,02.2012. godine). !
Na osnovu &l 6 1 11 stav 1 Uredbe o postupku i nadinu sprovodenja javne rasprave u |
pripremi zakona, Ministarstvo odrZivog razveja | furizma je 2. oktobra dale na javnu
raspravu tekst Nacrta zakona o stanovanju | odrZavanju stambenih zgrada, sa .
Obraziozenjem i Programom javne rasprave, i pozvalo zainteresovanu javnost da se ukljuéi '
u javnu raspravu. .
Javna rasprava je trajala 40 dana od dana objavljivanja javnog poziva za ute$ée u raspravi
na internet stranici Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, portalu e-Uprave i dnevnom ;
listu ,Pobjeda”, od 2. oktobra do 11. novembra 2015. godine. Javnu raspravu je sprovelo |
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma u saradnji sa jedinicama lokalne samouprave. .
Uéesnici su bili gradani, predstavnici drZavnih eorgana, organa lokalne samouprave,
medunarodnih organizacija, nevladinih organizacija i drugi zainteresovani subjekti. ,
U okviru javne rasprave, organizovano je sedam (7) okruglih stolova (u: Kotoru, Tivtu, Baruy, |
Bijelom Polju, Beranama, Nik$i¢u i Podgorici), a predlozi, sugestije i komentari su’
dostavljani elektronskim putem i preko arhive Ministarstva odrzivog razvoja i turizma. '
Dana 9. oktobra, odrZana su dva okrugla stola: u Kotoru (za opstine: Kotor i Budva) i Tiviu -
(za opstine Tivat i Herceg Novi). Prisustvovalo je ukupno 26 uéesnika.

Dana 13. oktobra, u Baru je odrZan okrugli sto (za opétine: Bar i Ulcinj). Prisustvovalo je 5
ucesnika. :
Dana 20. oktobra, odrzana su dva okrugla stola: u Bijelom Polju (za opstine: Bijelo Polje,
Mojkovac, Kolasin i Pljevlja) i Beranama (za opdtine Berane, Andrijevica, Plav, Petnjica, .

ol




7: Monitoring i evaluacija

RoZaje i Gusinje). Na ova dva okrugla stola bilo je prisutno ukupno 43 uesnika.

Predstavnici opstina Rozaje, Gusinje, Petnjica i Plav nijesu prisustvovali, kao ni

zainteresovana javnost iz tih gradova, uprkos &injenici da su uredno informisani iz viSe
navrata pisanim i usmenim putem,

Dana 23. oktobra, u Nik§iéu je odrzan okrugli sto (za opétine: Nik8ié, Pluzine, Savnik i-

Zablijak). Prisustvovalo je 10 uéesnika.
Dana 26. oktobra, u Podgorici je odrZzan okrugli sto (za: Glavni grad Podgoricu, Prijestonicu
Cetinje i opstinu Danilovgrad). Prisustvovalo je 13 ucesnika,

Okruglim stolovima je prisustvovalo ukupno 97 u¢esnika. Okruglom stolu u Bijelom Polju je

prisustvovalo najvi$e uéesnika odnosno 38% {37 ucesnika) od ukupnog broja prisutnih na

svim okruglim stolovima, Putem poste i e-maila, 18 fizi¢kih i pravnih lica je uputilo predioge

i sugestije na Nacrt zakona.

Prilikom izrade predloga ovog zakonskog teksta oformijena je radna grupa koja je :'

obuhvatala, pored predstavnika oveg ministarstva i predstavnike Minlstarstva finansija, |

Ministarstva pravde, Ministarstva unutrasnjih poslova, Glavnog grada Podgorice i’
Zajednice opstina. Predstavnici ovih institucija su aktivno ugestvovali u pripremi Nacrta '

zakona o stanovanju | odrzavanju stambenih zgrada.

Predstavnici lokalnih uprava 1 sluzbi aktivno su udestvovali u raspravi o tekstu Predioga '

zakona, i dall primjedbe i sugestije, koje su veoma znafajne sa aspekta prakti¢ne primjene
zakona. Veéina primjedbi se odnosila na nemoguénost primjene i potrebu preciziranja

pojedinih odredbi Zakona o svojinsko pravnim odnosima, kojim je definisan institut staZne .
svojine i na&in formiranja organa upravljanja stambenom zgradom. Pojedina rjedenje u
Zakonu u svojinsko pravnim odnosima, a narogito odredba koja se odnosi na imenovanje !

privremenog upravnika od strane nadleZnog organa lokalne uprave u sluaju kada organi

upravijanja stambene zgrade nijesu formirani u skiadu sa ovim zakonom, 3to je test sluéaj -

u praksi, po misljenju veéine predstavnika loklane samouprave precizirana i ne daja jasna

ovlaééenja ni lokalnoj upravi ni samom privremenom upravniku. Ista primjedba data je na -

odredbj ovog zakona kojoj se odreduje ko moZe biti upravnik stambene zgrade.
U saradnji sa Sekretarijatom za zakonodavstvo naziv ovog pravnog akta je promijenjen i
glasi: Zakon o odrzavanju stambenih zgrada.

Koje su potencijalne prepreke 2za implementaciju propisa?

Koje ¢e mjere biti preduzete tokom primjene propisa da bi se ispunili ciljevi?
Koji su giavni indikatori prema kojima ¢e se mjeriti ispunjenje ciljeva?

Ko ¢e biti zaduZen za sprovodenje monitoringa i evatuacije primjene propisa?

- Potencijalne prepreke za implementaciju propisa se svode na eventualnl nedostatak
kadrovskih kapaciteta aorgana koji ée vriti inspekcijski nadzor nad primjenom ovog propisa, |
a glavni indikatori prema kojima ¢e se mjeriti ispunjenje ciljeva ée biti stanje stambenog

fonda Crne Gore,

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma i jedinice lokalne samouprave su zaduZeni za |

sprovodenje monitoringa i evaluaciju primjene propisa.

Podgorica,
25.12.2015. godine

- /

ST MINISTAR
A" Branimir Gvozdenovic
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Crna Gora
Ministarstvo vanjskih poslova i evropskih integracija

Broj: 03/1/2-2/1%9/2 Podgorica, 28. Xil 2015.

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

Dopisom broj 08-66/68 od 28. decembra 2015. traZili ste misljenje o
uskladenosti Predloga zakona o odrZavanju stambenih zgrada s pravnom
tekovinom Evropske unije, saglasno €élanu 40 stav 1 alineja 2 Poslovnika
Vliade.

Nakon upoznavanja sa sadriinom propisa, Ministarstvo vanjskih
poslova i evropskih integracija je saglasna s izjavom obradivaca propisa da
ne postoje odgovarajuci propisi Evropske unije s kojima je potrebno
obezbijediti uskiadenaost.

),fM INISTAR
ﬁy o
. Prof. dr Igor Luksic
7 \}?*m-m..‘ .
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IZJAVA O USKLADENOSTI NACRTA/PREDLOGA PROPISA CRNE GORE S PRAVNOM
TEKOVINOM EVROPSKE UNHUE

\dentifikacioni broj Izjave | MORT/IU/PZ/15/16

1. Naziv nacrta/predioga propisa )

- na crnogorskom Prijedlog zakona o odriavanju stambenih zgrada
jeziku ‘

i_n;mengleskom jeziku Proposal for the Law on Maintenance of Residential Buildings

2. Podaci 0 obradivadu propisa

a) Organ driavne uprave Koji priprema propis

[ —

r_ROrgan driavne uprave Mlnlstérstvo oafz]\& razvoja i turizma
- Sektor/odsjek Direktorat za razvej stanovanja
{ - odgovorno lice (ime, prezime, 'Marko Canovié, vd pomacnika ministra,
telefon, e-mail) 1020 446-202; marko.canovic@mri.gov.me
- kontakt osoba {ime, prezime, telefon, ‘ Radmila Lainovi¢, rukovoditac direkcije za stanovanje
__e-mail) |1020-446-385; radmila.lainovic@mrt.gov.me
b) Pravno lice s javnim oviaiéenjem za pripremu i sprovodenje propisa
. Naziv pravnog lica ‘ /
- odgovorno  lice (ime, prezime, /
telefon, e-mail)
- kontakt osoba (ime, prezime, telefon, | /
e-mail) L

__3 _Organi driavne uprave koji pnm;en;u;u/s;provode pr0p|s
- Organ driavne uprave | Ministarstvo odriivog razvoja i turizma, Jedmlce fokalne samouprave

4. Uskladenost nacrta/predioga propisa s odredbama Sporazuma o stabilizaciji i pridruZivanju izmedu

Evropske unije i njenih driava ¢lanica, s jedne strane i Crne Gore, s druge strane (S5P)

a) Odredbe S5Pa s kojima se uskladuje propis

Sporazum ne sadr#i odredbu koja se odnosi na normativni sadriaj predioga propisa.

b) Stepen ispunjenasti obaveza koje proizilaze iz navedenih odredbi SSPa
e Olispunjavaupotpunosti |
[ i [ 17 djelimizno ispunjava

rne ispunjava
¢} Razlozi za djelimi¢no ispunjenje, odnoesno neispunienje obaveza koje proizilaze iz navedenih odredbi
55Pa

/
5. Veza nacrta/predioga propisa s Programom pristupanja Crne Gore Evropskoj uniji (PPCG)
- PPCG za period I . 2015-2018 B
_ - Poglavlje, potpoglavlje | ) ' / i
- Rok za donosenje propisa | /

- Napomena f Donodenje Zakena o odriavanju stambenih zgrada nije
| predvideno Programom pristupanja Crne Gore Evropskoj uniji.
6. Uskiadenost nacrta/predloga propisa s pravnom tekovinom Evropske unije
a) Uskladenost s primarnim izvorima prava Evropske unije
Ne postoji odredba primarnih izvora prava EU s kojom bi se predlog prop1sa mogao uporediti radi dobijanja
stepena njegove uskladenosti. L ;
b) Uskladenost sa sekundarnim izvorima prava Evropske unije

| Ne postoji odredba sekundarnih izvara prava EU s kojom bi se prediog propisa mogao uporediti radi
dobijanja stepena njegove uskladenosti.
¢) Uskladenost s ostalim izvorima prava Evropske unije
Ne postoji izvor prava EU ove vrste s kojim hi se prediog propisa mogao uporediti radi dobijanja stepena
njegove uskladenosti.

6.1. Razlozi za djelimiénu uskladenost ili nedskladéh9£ nacrta/predloga propisa Crne Gore s pravnom




té'kovmom EurOpske unue i rok u ko;em je pred\rldeno po'stzzanje potpune uskladenosti

/

7. Ukoliko ne postoje odgovaraiﬁéi propisi Evropske unije s kojima je potrebno abezhijediti uskladenost
konstatovati tu €injenicu

Ne postoje odgovarajui propisi EU s l&)jima je potrebno obezbijediti uskladenost.

8. Navesti pravne akte Savjeta Evrope | ostale izvore medunarodnog prava korii¢ene pri izradi
nacrta/predioga propisa

( Ne postoje izvori medunarodnog pra\;a s koiima je '] ) /
potrebno uskiaditi predlog propisa, L

9, Navesti da |i su navedeni izvori prava Evropske unije, Savjeta Evrope i ostali izvori medunarodnog
prava prevedeni na crnogorski jezik {prevode dostaviti u prilogu)

/
10. Navesti da |i je nacrt/predlog propisa iz tacke 1 lziaﬁe o uskladenosti preveden na engleski jezik
{prevod dostaviti u prilogu)
prijedlog zakona o odriavanju stambenih 2grada nije preveden na engleski jezik.
11.U¢edce konsultanata u izradi nacrta/predioga propisa i njihovo mi§ljen?o uskladenosti
i U izradj Prijedloga zakona o odréavanju stambenih zgrada nije bilo ufeSca konsul rata. s

Potpis / ovlaiéeno lice abradivata propisa iPotp;s / ministar vanj@kih posigva™i evropskih
_1 integracija = {_/9

4

#

~ v oy

ST i
- 1 b

A B ‘

b_a_fc_gr_n_:z_&lz,zms. godine - _."l Datum;

Prilog obrasca:
1. Prevodi propisa Evropske unije
2. Prevod nacrta/predioga propisa na engleskom jeziku (ukoliko postoii)




TABELA USKLADENOSTI
" 1. Identifikacioni broj (iB) nacrta/predloga propisa 1.1. Identifikacioni broj izjave o wuskiadenosti i datum utvrdivanja
nacrta/predloga propisa na Vladi
MORT/TU/PZ/15/16 MORT/IU/PZ/15/16
2. Naziv izvora prava Evropske unije i CELEX oznaka ) ﬁ#
/
3. Naziv nacrta/predioga propisa Crne Gore
Na crnogorskom jeziku Na engleskom jeziku
Prijedlog zakona o odriavanju stambenih zgrada Proposal for the Law on Maintenance of Residential Buildings
4. Uskladenost nacrta/predloga propisa s izvorima prava Evropske unije o _—j
o ) b c) = d} e)
. Uskladenost odredbe
T Rok za
Qdredba i tekst odredbe izvora prava Evropske Odredba i tekst odredbe nacrta/predloga nac_r_ta/ predioga Razlog z3 djehm.‘?"“ postizanje
unije {clan, stav, tacka) propisa Crne Gore (Clan, stav, tacka) propisa Crne_ Gore s uskladenost il potpune
odredbom izvora neuskladenost

uskliadenosti

|_prava Evropske unije |
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