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Vlada Crne Gore, na sjednici od 21. januara 2016. godine, utvrdila
je PREDLOG ZAKONA 0 ODRZAVANJU STAMBENIH ZGRADA, koji
Vam u prilogu dostavljamo radi stavljanja u proceduru Skup§tine Crne
Gore.

Za predstavnike Vlade koji de ueestvovati u radu Skup§tine i njenih
radnih tijela, prilikom razmatranja Predloga ovog zakona, odredeni su
BRANIMIR GVOZDENOVIC, ministar odilivog razvoja i turizma i
MARKO OANOVIC, v. d. pomodnika ministra.
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Milo Dukanovit, s. r.



PREDLOG

ZAKON

0 ODR2AVANJU STAMBENIH ZGRADA

I. OSNOVNE ODREDBE

Predmet

elan 1

Ovim zakonom ureduju se prava i obaveze etaThih vlasnika u pogledu oditavanja
stambene zgrade i zajedniekih djelova stambene zgrade.

Primjena zakona

Oian 2

Etafri vlasnik, pravo svojine na posebnom dijelu, zajedniCkim djelovima
stambene zgrade i urbanistiokoj parceli na kojoj je izgradena stambena zgrada (u daljem
tekstu: urbanistieka parcela), ostvaruje u skladu sa zakonom kojim se ureduju svojinsko-
pravni odnosi i ovim zakonom.

Zajednitki djelovi stambene zgrade

dian 3

ZajedniOkim djelovima stambene zgrade, pored zajedniOkih djelova stambene
zgrade utvrdenih zakonom kojim se ureduju svojinsko pravni odnosi, smatraju se
naroOito:

prilaz do ulaza u objekat;
poslu'ine prostorije kao to su: prostorije za smje§taj pribora za oitenje
zgrade, ostava za kolica, bicikle, mopede i druga mala saobraoajna
sredstva;

— prostorije za odr±avanje i kutne servise, kao §to su: prostorije za pranje i
su§enje rublja, prostorije za peglanje rublja, ostali kuoni servisni prostori,
prostori za bavljenje hobijem i okupljanje stanara;

— uredene zelene, sportske i druge povfaine;
parking prostori.



Zajedniakim djelovima stambenih zgrada u turistiakim zonama (ekskluzivne
stambene zgrade), smatraju se i prostorije:

- za prijem gostiju, odnosno recepcija i hol,
- za sport i rekreaciju, kao to su: sale za fizieko ve2banje, fitnes dvorane, trim

sale, teretane i sliono;
- za fiziaki oporavak i rekreaciju, kao Sto su: prostorije za masa2u, saune,

prostorije za fiziOki odmor i sliano;
- prostori za sportove u vodi: bazeni, bazeni za masa2u, i slieno;
- u zajedniCkoj svojini u kojima se obavlja poslovna djelatnost.

II. ODR2AVANJE STAMBENE ZGRADE I URBANISTIOKE PARCELE

lzvodenje radova

'Clan 4

Oddavanje stambene zgrade obuhvata izvodenje radova na zajedniekim djelovima
zgrade kojima se obezbjeduje ispravnost i sigurnost zajedniekih djelova zgrade,
upotrebljivost zgrade kao cjeline i bezbjednost njenog korgoenja.

Oddavanje stambene zgrade obuhvata izvodenje radova na stanu IF drugom
posebnom dijelu zgrade, ako su ti radovi od uticaja na oddavanje, bezbjedno koriMenje
zgrade i bezbjednost zgrade kao cjeline.

Oddavanje urbanistieke parcele obuhvata izvodenje radova kojima se obezbjeduje
ispravnost, neometana upotreba, sigurnost i bezbjednost urbanistioke parcele.

Nadin organizovanja poslova odriavanja
Clan 5

0 naeinu organizovanja poslova oddavanja stambene zgrade i urbanistieke
parcele odluOuje skupStina eta2nih vlasnika (u daljem tekstu: skup'Stina).

lzuzetno od stava 1 ovog alana, poslovi i naein oddavanja stambenih zgrada i
urbanistiekih parcela u turistiokim zonama mogu da se utvrde ugovorom o prenosu
prava svojine nad posebnim dijelom stambene zgrade zakljutanim izmeclu investitora i/
III drugog vlasnika i kupca.

Upravnik je du2an da pravila o medusobnim odnosima eta2nih vlasnika i ugovor o
prenosu prava svojine iz St. 1 i 2 ovog alma, dostavi nadletnom organu lokalne uprave
u roku od 15 dana od dana njihovog donoe'enja, odnosno od zakljudenja ugovora.

lnvestitor stambene zgrade u smislu ovog zakona je lice na ëije ime je izdata
gradevinska dozvola i mo2e biti pravno lice, fizieko lice, preduzetnik, privredno druMvo,

S..
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stambena zadruga, drtavni organ, organ drtavne uprave, organ lokalne samouprave,
organ lokalne uprave javna ustanova.

Natin odlutivanja
Clan 6

SkupStina odlutuje ako je prisutno vie od polovine Olanova skupStine.
Svaki etatni vlasnik posebnog dijela ima jedan glas u skupStini.
Ako na jednom posebnom dijelu ima vie suvlasnika iii zajednidara, svi imaju

jedan glas u skupStini.
U sludaju iz stava 3 ovog olana suvlasnici, odnosno zajednieari posebnog dijela,

dutni su da opunomode predstavnika u skupStini.
Punomooje iz stava 4 ovog elana dostavlja se u pisanoj formi predsjedniku

skupStine.

Kvorum za odludivanje

elan 7

Odluke koje se odnose na redovno odrtavanje stambene zgrade i hitne radove
skupStina donosi vednom glasova prisutnih danova.

lzuzetno od stava 1 ovog olana, ako se ni nakon dva poziva za odrtavanje
sjednice skupStine sa istim dnevnim redom ne postigne kvorum za odludvanje,
skupStina odluouje vednom prisutnih alanova.

Za izvodenje radova na stambenoj zgradi kojima se obezbjeduje nesmetan
pristup, kretanje, boravak i tad lica smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom nije
potrebna saglasnost etatnih vlasnika.

Za obaveze koje preuzimaju skupetina etatnih vlasnika i upravnik u vezi sa
odriavanjem stambene zgrade odgovaraju solidarno etatni vlasnici.

Povjeravanje odriavanja

elan 8

Obavljanje svih ih pojedinih poslova na odrtavanju zajedniokih djelova stambene
zgrade i urbanistioke parcele, skupStina mote da obezbijedi zaldjuoivanjem ugovora sa
privrednim druStvom, pravnim licem, stambenom zadrugom i preduzetnikom
registrovanim za obavljanje posiova odrtavanja.

Ugovor iz stava 1 ovog olana naroeito sadrii:
- vrste radova, uslove i naein njihovog obavljanja;
- cijenu, nadn i uslove plaeanja;
- naein izvjeStavanja skurAtine o izvrSenim poslovima;
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- meclusobna prava i obaveze ii sluaaju neizvr§enja ill neblagovremenog izvrtenja
radova.

Uslueaju raskida ugovora iz stava 1 ovog elana, ugovor se zakljueuje u roku od 30
dana od dana raskida prethodnog ugovora.

Dvije III viee stambenih zgrada, ulaza III lamela mogu zajedno organizovati poslove
na odr2avanju stambene zgrade i urbanistieke parcele.

U sluaaju iz stava 3 ovog Olana medusobna prava i obaveze ureduju se ugovorom
koji naroeito sadr2i:

- naein obavljanja poslova na odr2avanju stambene zgrade;
- naein i rokove obezbjedivanja sredstava za odr2avanje; i
- naain izvje§tavanja o utrotku sredstava za odr2avanje stambene zgrade.

Vrste radova

elan 9

Radovi koji se preduzimaju na odr2avanju zajedniakih djelova stambene zgrade i
urbanistiake parcele, su:

- radovi redovnog odr2avanja;
- nu2ni radovi;
- hitni radovi.

Radovi redovnog odriavanja

elan 10

Radovi na redovnom odr2avanju zajedniakih djelova stambene zgrade su:
1) kreeenje ih bojanje unutra§njih zidova;
2) bojanje spoljne i unutraenje stolarije i tapetarski radovi;
3) farbanje bravarije, radijatora, drugih grejnih tijela i drugih odgovarajuoih

elemenata u zgradi;
4) keramieki i drugi radovi na zavrthim oblogama podova i zidova;
5) zamjena podnih obloga i premazivanje podova;
6) bojanje fasade;
7) zamjena i popravke stolarije, ukljudujuti elemente za§tite od spoljnih uticaja

(kapci, 2aluzine, grilje i slieno);
8) opravke ravnih i kosih krovova;
9) odr2avanje rasvjete i drugih elektrienih uredaja (zamjena sijalica, prekidaea,

utionica, zvonca, svjetiljki, interfona i sl;
10)zamjena i popravke brava i drugih elemenata koji pripadaju zgradi;
11)redovni servisi na uredajima za grijanje i pripremu tople vode (kotlarnice i

toplane);
12)redovni servisi zajedniakih sistema za klimatizaciju;
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13)redovni servisi liftova;
14)redovni servisi protivp&tarne instalacije i protivpo2arnih aparata u zgradi;
15)redovni servisi agregata za rasvjetu, hidroforskih postrojenja i pumpnih

stanica za vodu i otpadnu vodu;
16)redovni servisi na vodovodnim, kanalizacionim, elektrionim, plinskim i

drugim instalacijama;
17)redovni servisi aparata i uredaja u zgradi prema uputstvu proizvoda6a;
18)6i§tenje dimnjaka i dimnjaokih kanala (dimniOarske usluge), dezinsekcija i

deratizacija zajedniekih prostora zgrade i posebnih djelova zgrade kada se
obavlja u cijeloj zgradi u cilju trajnog otklanjanja Metooina i gamadi;

19)61§6enje kanala za smede;
20)6i66enje odvodnih re§etaka, slivnika i oluka;
21)odriavanje higijene u zajedniokim djelovima stambene zgrade;
22)drugi radovi redovnog oclitavanja.

Radovi na redovnom oditavanju urbanistiOke parcele su:
1) oditavanje spoljne rasvjete koja pripada urbanistiOkoj parceli;
2) uredenje zelenih povitina;
3) uredenje i popravka mobilijara;
4) odrtavanje parking mjesta;
5) oditavanje higijene na tim prostorima i
6) drugi radovi redovnog ocittavanja.

Nuini radovi

elan 11

Nuthim radovima smatraju se radovi na:
1) rekonstrukciji krovne konstrukcije, nosivih zidova, stubova, meduspratnih

konstrukcija, temelja;
2) dimnjacima i dimovodnim kanalima;
3) ravnim i kosim krovovima;
4) zamjeni instalacija na zajedniekim djelovima i ureclajima zgrade (vodovodne,

kanalizacione, elektriOne, plinske, centralnog grijanja i sl.);
5) fasadama, odnosno radovi na spolja§njem izgledu stambene zgrade;
6) izolaciji zidova, podova i temelja zgrade.

Hitni radovi

elan 12

Hitnim radovima smatraju se radovi koji se radi za§tite 2ivota i zdravlja ljudi i njihove
sigurnosti i zattite imovine moraju izvriti bez odlaganja, i to:
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1) radovi na liftu;
2) radovi na plinskim instalacijama;
3) radovi na sistemu centralnog grijanja i toplovodnog sistema;
4) radovi na sistemu za klimatizaciju;
5) radovi u sludaju napuknuda, ogte6enja i zaeepljenja vodovodne i kanalizacione

instalacije radi sprjeeavanja daljih Metnih posljedica;
6) radovi na elektrionoj instalaciji;
7) radovi kod znatnih oMeeenja dimnjaka i dimnjaokih kanala;
8) radovi na popravci oMeeenih djelova krova;
9) radovi na fasadi;
10)radovi radi oeuvanja statioke stabilnosti zgrade 1k pojedinih djeiova zgrade;
11)radovi na sanaciji

Obavje§tavanje o preduzimanju hitnih radova

elan 13

Etakni vlasnik je dukan da po saznanju, bez odlaganja, obavijesti upravnika
pravno lice kome su povjereni poslovi oddavanja stambene zgrade o potrebi
preduzimanja hitnih radova.

Etakni viasnik dukan je da, bez odlaganja, prijavi upravniku 'Metu za koju je
saznao da je nastala na zajedniekim djelovima, kao i Metu na posebnim djelovima
stambene zgrade, ako prijeti opasnost ostalim djelovima stambene zgrade.

Kada prijeti opasnost od 'Mete iz stava 2 ovog elana svaki etakni vlasnik du±an je
da preduzme nu±ne mjere bez pristanka ostalih etaknih vlasnika.

Nuthe mjere u smislu stava 3 ovog alana su radnje i postupci (hitne popravke na
elektrionim, vodovodnim, plinskim, kanalizacionim i drugim instalacijama, popravke
krova, fasade, i sl) koji imaju za cilj otklanjanje opasnosti od Mete na posebnim i
zajedniOkim djelovima stambene zgrade.

Obavljanje hitnih radova

dian 14

Upravnik stambene zgrade je dukan da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez
odlaganja.

Upravnik stambene zgrade (u daljem tekstu:upravnik) je etakni vlasnik 1k drugo
fizioko lice, privredno druMvo, pravno lice, stambena zadruga ih preduzetnik
registrovan za obavljanje poslova upravljanja i oddavanja stambene zgrade.

Upravnik je dukan da obezbijedi obavljanje hitnih radova i na posebnom dijelu
zgrade, ako te radove ne izvri etakni vlasnik i ako je to neophodno radi oddavanja
zajedniOkih djelova zgrade i zgrade kao cjeline.
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U sludaju iz stava 3 ovog Olana utrotena sredstva sa zajedniekog raouna du±an
je da naknadi eta2ni vlasnik na eijem su posebnom dijelu izvr§eni hitni radovi.

Nadleinost ii slueaju neobavljanja hitnih radova
Clan 15

Ako skup§tina etaThih vlasnika odnosno upravnik, ne obezbijede izvodenje hitnih
radova, nadlethi organ lokalne uprave du2an je da obezbijedi izvodenje tih radova, do
spredavanja nastanka dalje Mete, preko privrednog dru§tva ih na drugi naein, na teret
stambene zgrade.

Organi upravljanja stambene zgrade du2ni su da tro§kove za radove iz stava 1
ovog alana naknade jedinici lokalne samouprave, u rokovima i na nadin koji odredi
nadle2ni organ lokaine samouprave.

Raeun o izvedenim hitnim radovima predstavlja izvr§nu ispravu u izvr§nom
postupku.

Kada nijesu osnovani organi upravljanja stambene zgrade, eta2ni vlasnici
odgovaraju solidarno za naknadu tro§kova za radove iz stava 1 ovog alana jedinici
lokalne samouprave.

Eta2ni vlasnik je du2an da omoguti obavljanje redovnih, hitnih i nuinih radova i
omoguai pristup ovla§tenim licima u svoj poseban dio.

Ako, u sluoaju potrebe obavljanja nu2nih i hitnih radova etatni vlasnik nije u
posebnom djelu a njegovo boravi§te je nepoznato, po nalogu organa uprave preko
inspektora za stanovanje, odnosno nadleThog organa lokalne uprave preko komunalnog
inpektora, mo2e se izvititi ulazak u odnosne prostorije bez pristanka eta2nog viasnika,
ako je to neophodno radi otklanjanja neposredne opasnosti po 2ivot i zdravlje ljudi i
imovine.

Troekovi odriavanja
Clan 16

Tro§kove redovnog odr2avanja, nu2nih i hitnih radova na stambenoj zgradi i
urbanistiokoj parceli snose eta2ni vlasnici srazmjerno uoe§du neto povr§ine svojih
posebnih djelova stambene zgrade u povrtini svih posebnih djelova, prema stvarnim
tro§kovima.

Etafrii vlasnici su du2ni da, kao akontaciju za tro§kove iz stava 1 ovog olana, uplate
mjesetni iznos na zajedniaki ratun zgrade, i to u iznosu od 1 bod/m2 neto stambene
neto povrine poslovnog prostora, odnosno 0,5 boda/m2 neto povr§ine nestambenog
prostora koji eine: zajednieka potkrovlja, perionice, su§ionice, hodnici, holovi, podrumi,
gara2e i garaana mjesta.

Vrijednost boda, koja ne mo2e biti manja od 0,2 €, utvrduje skup§tina etafrih
vlasnika.
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lzuzetno ad stava 3 ovog alana, vrijednost boda moie se utvrditi ugovorom o
prenosu prava svojine nad posebnim dijelom stambene zgrade izgradene u turistiakoj
zoni.

lzuzetno ad stava 1 ovog Olana, investitor stambene zgrade didan je da samostalno
snosi tro§kove redovnog oddavanja, nu2nih i hitnih radova stambene zgrade i
urbanistioke parcele, organizuje poslove oddavanja stambene zgrade i preduzme
aktivnosti za formiranje organa upravljanja stambene zgrade u periodu ad godinu dana
ad dana prenosa prava svojine najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade sa
investitora na kupca, odnosno od dana upisa te promjene u katastar nepokretnosti,
drugu odgovarajueu evidenciju nepokretnosti.

Raeun o iznosu sredstava za redovno oddavanje, nutt ne i hitne radove eta2nih
vlasnika, odnosno korisnika je izvr§na isprava u izvr§nom postupku.

lzuzetno ad stava 1 ovog Olana korisnik posebnog dijela stambene zgrade snosi
troekove redovnog oddavanja, nu2nih i hitnih radova stambene zgrade i urbanistieke
parcele, ako je tu obavezu preuzeo ugovorom o medusobnim pravima i obavezama.

Upravljanje sredstvima odriavanja
Clan 17

Ako nijesu obrazovani organi upravljanja stambene zgrade, sredstvima
deponovanim na zajedniokom raOunu upravljaju eta2ni vlasnici, odnosno privremeni
upravnik.

Etatni vlasnik koji je otudio svoj posebni dio stambene zgrade nema pravo da
zahtijeva povrataj sredstava sa zajedniakog raOuna.

Eta2ni vlasnik o oijem tro'eku su izvraeni radovi na oddavanju zajedniekih djelova
stambene zgrade i urbanistioke parcele, bez ovla§tenja upravnika ill skup§tine eta2nih
vlasnika, nema pravo regresa, osim u sluOaju izvodenja hitnih radova.

Sredstva za izvodenje radova redovnog oddavanja, nu2nih i hitnih radova na
zajedniOkim djelovima stambene zgrade i urbanistieke parcele mogu se obezbjedivati i
sufinansiranjem sa zainteresovanim licima, kreditiranjem pod povoljnim uslovima koje
mo2e da obezbijedi jedinica lokalne samouprave, i na drugi naein u skladu sa zakonom.

Namjena sredstava
Clan 18

Sredstva namijenjena odr2avanju stambene zgrade eta2ni vlasnici koriste za
pokriee tro§kova oddavanja stambene zgrade i urbanistiOke parcele, i to:

- redovnog oddavanja;
- nu2nih radova;
- hitnih radova;
- otplate zajma za finansiranje tro§kova;
- drugih trot"kova oddavanja.
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Sredstvima za odr2avanje stambene zgrade i urbanistioke parcele raspola2e
upravnik.

lzuzetno od stava 2 ovog alana, privredno dru§tvo, pravno lice, preduzetnik i
stambena zadruga, registrovani za obavljanje poslova odilavanja, raspolat'e sredstvima
za odr2avanje stambene zgrade i urbanistioke parcele pod uslovima i u granicama
utvrdenim, odlukama i pravilima skup§tine eta2nih vlasnika i ugovorom o medusobnim
pravima i obavezama zakljueenim sa skup§tinom eta2nih vlasnika.

Zajednieki rain
Clan 19

Upravnik je du2an da otvori zajedniaki rain stambene zgrade na koji se uplaOuju
sredstva za odrZavanje stambene zgrade i urbanistiake parcele.

Upravnik, privremeni upravnik ill drugo lice koje predstavlja i zastupa stambenu
zgradu du'ian je da radi otvaranja zajednidkog raOuna iz stava 1 ovog elana podnese
zahtjev nadle2nom organu lokalne uprave, za dobijanje mationog broja i §ifre djelatnosti
stambene zg rade.

Zahtjev iz stava 2 ovog alana i izvod iz registara iz Olana 26 ovog zakona,
nadle2ni organ lokalne uprave du2an je da dostavi organu uprave nadletnom za poslove
statistike.

Organ uprave nadlebn za poslove statistike du2an je da u roku od osam dana od
dana prijema zahtjeva i izvoda iz stava 3 ovog elana, dostavi nadle2nom organu lokalne
uprave akt o odredivanju mationog broja i Sifre djelatnosti stambene zgrade.

NadleZni organ lokalne uprave du2an je da u roku od osam dana od dana
prijema, akt iz stava 4 ovog olana dostavi podnosiocu zahtjeva iz stava 2 ovog elana.

Po dobijanju matiOnog broja i §ifre djelatnosti stambene zgrade podnosilac
zahtjeva iz stava 2 ovog elana dubn je da otvori zajednieki rain stambene zgrade kod
finansijske institucije, preko kojeg se obavljaju poslovi odr2avanja stambene zgrade i
vite uplate za ochtavanje zajedniekih djelova stambene zgrade.

Ako su organi upravljanja stambenom zgradom formirani odvojeno za ulaze
odnosno lamele, zajedniaki raoun se otvara odvojeno za svaki ulaz odnosno lamelu.

NadleThi organ lokalne uprave je dulan da matiOni broj i tifru djelatnosti
stambene zgrade upi§e u registar stambenih zgrada.

Rjegenje

elan 20

Organ lokalne uprave te rje§enjem, u skladu sa odlukom skup§tine etahih
vlasnika, odnosno ugovorom iz olana 16 stay 4 ovog zakona, obraeunati iznos i utvrditi
na'ain platanja tro§kova odrtavanja stambene zgrade i urbanistieke parcele.
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Rjeeenje iz stava 1 ovog tlana, narooito saddi ime i prezime eta2nog vlasnika i
povitinu stambenog, poslovnog ih garainog prostora za koji se utvrduje iznos i nadin
plaaanja tro§kova oditavanja stambene zgrade i urbanistiCke parcele.

Podatke iz stava 2 ovog olana, du2an je da pribavi organ lokalne uprave u roku
od 15 dana od dana dostavljanja zahtjeva upravnika.

Rjee'enje iz stava 1 ovog olana je izvitna isprava u izvitnom postupku.

lzvje'etaj o koriteenju sredstava odriavanja
Clan 21

Upravnik je du2an da vodi evidenciju o korittenju sredstava za oditavanje
stambene zgrade I urbanistioke parcele.

0 korttenju sredstava za oditavanje stambene zgrade upravnik je du2an da
podnosi izvjeMaj skuStini eta2riih viasnika najmanje jednom godIenje.

Pravo uvida u izvje§taj iz stava 2 ovog alana imaju svi eta2ni vlasnici.
Upravnik kojem je prestao mandat dLdan je da, bez odlaganja, podnese izvjettaj

o sredstvima na zajedniekom rabunu novom upravniku, odnosno skupetini eta2nih
vlasnika.

Privredno dru'etvo, pravno lice, preduzetnik i stambena zadruga iz Olana 18 stay 3
ovog zakona, dana je da o korikenju sredstava podnosi izvjeetaj skup§tini eta2riih
vlasnika i upravniku, na naein iz st. 2, 3 i 4 ovog Olana.

Privremeni upravnik
Clan 22

Ako eta2ni vlasnici nijesu obrazovali organe upravljanja u skladu sa zakonom,
nadiekni organ lokalne uprave je duian da imenuje, na zahtjev jednog 1k vie etabih
vlasnika ih po sluthenoj du2nosti, privremenog upravnika.

Privremeni upravnik je du2an da sazove sjednicu skupetinu etabih vlasnika radi
njenog konstituisanja, u roku od 15 dana od dana imenovanja.

Privremeni upravnik se imenuje na vrijeme od tri mjeseca.
Privremenom upravniku za rad pripada naknada koju utvrduje organ lokalne

uprave na teret sredstava za redovno oditavanje stambene zgrade, u skladu sa
naknadama koje se uobioajeno utvrduju za rad upravnika u stambenim zgradama istog
ill pribli2nog broja posebnih djelova.

Ako zajedniOki rain stambene zgrade nije otvoren, privremeni upravnik ima
pravo da potraiivanje za izvitene usluge upravljanja naplati u roku od jedne godine od
saznanja da je zajeclnieki raeun zgrade otvoren, odnosno dvije godine od dana otvaranja
zajedniekog main&
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Prilikom upuoivanja drugog poziva za odr2avanje konstitutivne sjednice skuOtine
eta2nih vlasnika, privremeni upravnik je du2an da upozori eta2ne vlasnike o
posledicama propu§tanja konstituisanja skup§tine eta2nih vlasnika.

Ako ni poslije drugog poziva iz stava 6 ovog dana, eta2ni vlasnici ne formiraju
organe upravljanja stambenom zgradom, privremeni upravnik je du2an da u roku od
osam dana od dana zakazane konstitutivne sjednice pisanim putem obavijesti eta2ne
vlasnike o posljedicama propu§tanja i o tome obavijesti organ lokalne uprave nadle2an
za komunalne poslove.

Obavjegtavanje o raspolaganju sa posebnim dijelom
Clan 23

Eta2ni vlasnici su du2ni da svaku promjenu u odnosu na raspolaganje posebnim
dijelom stambene zgrade ih njegovim dijelom prijave skupSlini eta2nih vlasnika, odnosno
upravniku.

Upravnik je du2an da o promjenama iz stava 1 ovog alana obavijesti nadleini
organ lokalne uprave.

Eta2ni vlasnik je du2an da u roku ad 15 dana od dana izdavanja u zakup
posebnog dijela stambene zgrade, upravniku dostavi pisano obavje§tenje o zakupu.

Obavje§tenje iz stava 1 ovog Olana sadr2i:
- podatke o zakupcu i zakupodavcu (ime, prezime i adresa, za fiziOko lice,

odnosno naziv, sjedi§te i poreski identifikacioni broj, za pravno lice);
- povr§inu zakupljenog prostora;
- trajanje zakupa.
Upravnik, odnosno privremeni upravnik je dutan da kvartalno dostavlja pisano

obavje§tenje nadle2nom organu lokalne uprave o podacima iz stava 1 ovog elana.
Eta2ni vlasnik je du2an da, u roku od 15 dana od dana zakljudvanja ugovora o

zakupu posebnog dijela stambene zgrade, organu uprave nadle2nom za poslove
naplate poreza dostavi jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara, iU drugog
nadleinog organa.

Kudni red

olan 24

Eta2ni vlasnici, odnosno korisnici posebnih i zajedniakih djelova stambene zgrade
du2ni su da se pridrtavaju kuenog reda.

KuOrli red iz stava 1 ovog alana ureduje se propisom nadleThog organa jedinice
lokalne samouprave.



NedopuMeni radovi

&Ian 25

Bez odobrenja nadletnog organa lokalne uprave zabranjeno je:
- naru§avati izgled fasada postavljanjem uredaja;
- mijenjati izgled stambene zgrade zastakljivanjem;
- mijenjati izgled stambene zgrade zazidavanjem;
- mijenjati i naru gavati izgled na drugi nadin.
Obim i vrstu dopu§tenih radova iz stava 1 ovog alma, koji se mogu izvoditi na

stambenoj zgradi propisuje nadletni organ lokalne samouprave.

Registri

Clan 26

Registar etatnih vlasnika, registar stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova i
registar upravnika stambenih zgrada dutan je da vodi nadletni organ lokalne uprave
privredno dru§tvo kome nadletni organ lokalne samouprave povjeri vodenje registara.

Organ uprave nadletan za upis prava u katastar nepokretnosti, dutan je da iz
evidencije koju vodi u skladu sa zakonom, organu odnosno privrednom dru§tvu iz stava
1 ovog olana dostavi podatke o:

katastarskoj parceli na kojoj je izgradena stambena zgrada,
stambenoj zgradi (polotaj; oblik; gradevinska bruto povraina u skladu sa
standardima; naein korikenja; naziv objekta; adresa; spratnost; godina izgradnje
i pravni status izgradnje),
posebnim djelovima stambene zgrade (polotaj, oblik, neto povr§ina u skladu sa
standardima, naOin kon§tenja, naziv objekta, adresa; spratnost, sobnost, godina
izgradnje i pravni status),
pravima na stambenoj zgradi i posebnim djelovima i nosiocima tih prava i
teretima i ogranieenjima.

Promjena nadina korittenja

elan 27

Posebni i zajedniaki dio stambene zgrade mote se pretvoriti u poslovnu
prostoriju, odnosno poslovna prostorija nastala promjenom naOina korradenja posebnog
ill zajedniokog djela stambene zgrade mote se pretvoriti u posebni ih zajednieki dio
stambene zgrade na naein utvrden propisom Vlade Crne Gore (u daljem tekstu: Vlada).
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III. RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA

Obezbjedivanje sredstava za rje'Savanje stambenih potreba
Clan 28

Drtava, odnosno jedinice lokalne samouprave obezbjeduju sredstva za
rjeeavanje stambenih potreba zaposlenih u drtavnim organima, odnosno organima
lokalne samouprave, u skladu sa potrebama i moguOnostima.

Nadleinost za donoe'enje propisa
Clan 29

Postupak, naein i kriterijumi za rjeeavanje stambenih potreba lica tiji je rad od
interesa za drtavu, odnosno jedinicu lokalne samouprave utvrduju se propisom Vlade,
odnosno nadleknog organa lokalne samouprave.

Postupak, naoin i kriterijumi za rjeeavanje stambenih potreba sudija, drtavnih
tutilaca i sudija Ustavnog suda Crne Gore, utvrduju se aktom Sudskog savjeta,
Tutilaakog savjeta i Ustavnog suda Crne Gore.

Natin obezbjedivanja
Clan 30

Vlada odnosno jedinica lokalne samouprave mote, pored finansijskih sredstava
za rjeeavanje stambenih potreba lica iz ol. 28 i 29 ovog zakona, obezbjedivati i
gradevinsko zemljiete i druga sredstva, u skladu sa zakonom.

IV. NADZOR

Organi nadleini za nadzor
Clan 31

Nadzor nad primjenom ovog zakona i drugih propisa iz oblasti stanovanja i
odrtavanja stambenih zgrada vrei organ drtavne uprave nadle2an za stambene
poslove i nadletni organ lokalne uprave.

Inspekeijski nadzor
Clan 32

Poslove inspekcijskog nadzora u oblasti stanovanja i odrtavanja stambenih
zgrada, u okviru propisanih nadletnosti, vrei organ uprave nadletan za inspekcijske
poslove preko inspektora za stanovanje, u skladu sa ovim zakonom i drugim zakonima.
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Poslove inspekcijskog nadzora u oblasti stanovanja i odrtavanja stambenih
zgrada u okviru propisanih nadletnosti lokalne uprave vr gi nadletni organ lokalne
uprave, preko komunalnog inspektora, u skladu sa zakonom.

OvlaSeenja inspektora za stanovanje
Clan 33

U vrgenju poslova inspekcijskog nadzora inspektor za stanovanje obavezan je da
provjerava naroCito:

1) da Ii je etatni vlasnik kao imalac prava nadogradnje,u slueaju potrebe
privremenog iseljenja iz stana, vlasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju radovi,
obezbijedio na privremeno korigoenje drugi stan koji mu no pogor gava uslove
stanovanja, ukljueujuoi i odgovarajuoe trogkove (Clan 178 stay 2 taaka 2 Zakona o
svojinsko pravnim odnosima);

2) da Ii je etatni vlasnik kao imalac prava nadogradnje, u roku od 10 dana po
zavrgetku radova, prostorije, uredaje i instalacije doveo u stanje kakvo je bib o prije
izvodenja radova (Clan 178 stay 2 taeka 3 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima);

3) da Ii je etatni vlasnik kao imalac prava nadogradnje najkasnije 30 dana prije
potetka izvodenja radova obavijestio vlasnike o pooetku izvodenja radova (Clan
178 stay 2 taCka 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

4) da Ii je nadletni organ lokalne uprave obezbijedio izvodenje hitnih radova, do
spreoavanja nastanka dalje gtete, preko privrednog dru gtva, odnosno drugog
pravnog lica ih na drugi nadn, ako upravnik, odnosno organi upravljanja
stambene zgrade to nisu uoinili (Clan 15 sta y 1);

5) da Ii je nadletni organ lokalne uprave, dostavio zahtjev iz elana 19 stava 2 ovog
zakona i izvod iz registara iz alana 26 ovog zakona, organu uprave nadletnom za
poslove statistike (Clan 19 stay 3);

6) da Ii je organ uprave nadletan za poslove statistike u roku od osam dana od dana
prijema izvoda iz registara i zahtjeva iz olana 18 stava 2 ovog zakona, dostavio
nadletnom organu lokalne uprave akt o odredivanju matiOnog broja i gifre
djelatnosti stambene zgrade (Clan 19 sta y 4);

7) da Ii je nadletni organ lokalne uprave u roku od osam dana od dana prijema akta
o odredivanju mationog broja i g ifre djelatnosti stambene zgrade isti dostavio
podnosiocu zahtjeva iz Olana 19 stay 2 ovog zakona(olan 19 sta y 5);

8) da Ii je organ lokalne uprave rje genjem, obradunao iznos i utvrdio nadin pladanja
trogkova odrtavanja stambene zgrade i urbanistiOke parcele, u skladu sa
odlukom skupgtine etatnih vlasnika, odnosno ugovorom iz Olana 16 sta y 4 ovog
zakona (Clan 20 stay 1);

9) da II je nadletni organ lokalne uprave imenovao, na zahtjev jednog ih vie
vlasnika iR po slutbenoj duknosti, privremenog upravnika, ako etatni vlasnici
nijesu obrazovali organe upravljanja u skladu sa zakonom (elan 22 sta y 1);
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10)da Ii jedinica lokalne samouprave vodi registar etatnih vlasnika, registar
stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova i registar upravnika stambenih
zgrada (Clan 26 stay 1);

11)da Ii je organ uprave nadle±an za upis prava u katastar nepokretnosti, iz
evidencije koju vodi u skladu sa zakonom, organu odnosno privrednom drutivu iz
olana 26 stay 1 ovog zakona dostavio podatke iz elana 26 sta y 2 al.1 do 5 ovog
zakona(tlan 26 sta y 2).

OvliStenja komunalnog inspektora
Clan 34

U vitenju poslova inspekcijskog nadzora, komunalni inspektor, obavezan je da
provjerava, narooito:

1) da Ii je eta2ni vlasnik otklonio bez odlaganja kvarove kojima se nanosi §teta
drugim posebnim ffi zajedniekim djelovima zgrade ih dovodi u pitanje njihovo
funkcionisanje (elan 174 stay 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

2) da Ii je eta2ni vlasnik o svom tro§ku izvrio opravke na svom posebnom dijelu
zgrade, ako je to neophodno da bi se otklonila 'Meta za dio drugog vlasnika ib za
djelove zgrade koji slute zgradi kao cjelini (Clan 174 sta y 5 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima);

3) da Ii je eta2ni vlasnik kao imalac prava nadogradnje u roku od 30 dana od dana
nastanka kvarova i oe'tedenja, o svom tro'Sku otklonio kvarove i o§tedenja koja su
nastala usljed izvodenja radova (Clan 178 sta y 2 taoka 1 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima);

4) da Ii su eta2ni vlasnici organizovali organe upravljanja stambenom zgradom (Clan
180 stay 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

5) da Ii su u slueaju iz Olana 6 stay 3 ovog zakona suvlasnici lU zajednioari
posebnog dijela opunomooili predstavnika u skup§tini (Clan 6 stay 4);

6) da Ii je eta2ni vlasnik po saznanju bez odlaganja, obavijestio upravnika iii pravno
lice kome su povjereni poslovi oditavanja stambene zgrade o potrebi
preduzimanja hitnih radova (elan 13 sta y 1);

7) da Ii je etafri vlasnik, bez odlaganja, prijavio upravniku 'thetu za koju je saznao
da je nastala na zajedniekim djelovima, kao i ttetu na posebnim djelovima
stambene zgrade, ako prijeti opasnost ostalim djelovima stambene zgrade (Clan
13 stay 2).

8) da Ii je eta2ni vlasnik, kada prijeti opasnost od t tete iz alana 13 stay 2 ovog
zakona preduzeo nukne mjere bez pristanka ostalih etatnih vlasnika (Clan 13
stay 3);.

9) da Ii je upravnik obezbijedio obavljanje hitnih radova bez odlaganja (Clan 14 stay
1);

10)da Ii je upravnik obezbijedio obavljanje hitnih radova i na posebnom dijelu
zgrade, ako te radove ne izvri eta2ni vlasnik i ako je to neophodno radi
oditavanja zajedniekih djelova zgrade i zgrade kao cjeline (Clan 14 sta y 3);.

15



11)da Ii je etagni vlasnik na eijem su posebniom dijelu izviteni hitni radovi naknadio
utro§ena sredstva sa zajedniekog raouna u sluoaju iz olana 14 sta y 3 ovog
zakona (Clan 14 stay 4);

12)da Ii je etagni vlasnik omoguaio obavljanje redovnih, nu gnih i hitnih radova na
stambenoj zgradi i omogueio pristup ovla§tenim licima u svoj poseban dio (Clan
15 stay 5);

13)da Ii etagni vlasnik uplatio kao akontaciju za tro§kove iz alana 16 sta y 1 ovog
zakona, nije uplatio mjeseeni iznos na zajednieki raOun zgrade, i to u iznosu od 1
bod/m2 neto stambene neto povr§ine poslovnog prostora, odnosno 0,5
boda/m2 neto povr§ine nestambenog prostora koji eine: zajednioka potkrovlja,
perionice, su'Sionice, hodnici, holovi, podrumi, gara ge i gara gna mjesta (Clan 16
stay 2 ovog zakona);

14)da Ii investitor stambene zgrade samostalno snosi tro§kove redovnog
odrgavanja, nugnih i hitnih radova stambene zgrade i urbanistieke parcele,
organizuje poslove odrgavanja stambene zgrade i preduzima aktivnosti za
formiranje organa upravljanja stambene zgrade u periodu od godinu dana od
dana prenosa prava svojine najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade
sa investitora na kupca, odnosno od dana upisa te promjene u katastar
nepokretnosti, iii drugu odgovarajuou evidenciju nepokretnosti (Clan 16 sta y 5);

15)da Ii je upravnik otvorio zajedniOki rain na koji se uplatuju sredstva za
odrgavanje stambene zgrade, koja 'eine zajedniOku imovinu svih eta gnih vlasnika
(Clan 19 stay 1);

16)da Ii je podnosilac zahtjeva iz Olana 19 sta y 2 ovog zakona na osnovu akta iz
olana 19 stava 4 ovog zakona, otvorio zajednioki rain stambene zgrade kod
finansijske institucije, preko kojeg se obavljaju poslovi odrgavanja stambene
zgrade i vite uplate za odrgavanje zajedniOkih djelova stambene zgrade. (Clan
19 stay 6);

17)da Ii upravnik vodi evidenciju o korreeenju sredstava za odrgavanje stambene
zgrade i urbanistioke parcele (Clan 21 sta y 1);

18)da Ii upravnik podnosi izvje§taj o korittenju sredstava za odr gavanje stambene
zgrade skupMini eta gnih vlasnika najmanje jednom godi g nje (Clan 21 stay 2 ovog
zakona);

19)da Ii je upravnik, odnosno privremeni upravnik kojem je prestao mandat podnio
bez odlaganja izvje§taj o sredstvima na zajedniekom raeunu novom upravniku,
odnosno skup§tini eta gnih vlasnika (elan 21 sta y 4);

20)da Ii je privredno dru§tvo, pravno lice, preduzetnik i stambena zadruga iz elana
18 stay 3 ovog zakona, podnijelo izvjeS"taj o kori'Soenju sredstava skup§tini
etagnih vlasnika i upravniku, na nadin iz olana 21 st. 2, 3 i 4 ovog zakona (Clan
21 stay 5);

21)da Ii je privremeni upravnik u roku od 15 dana od dana imenovanja, sazvao
sjednicu skup§tine eta gnih vlasnika radi njenog konstituisanja (olana 22 sta y 2);

22)da Ii je prilikom uputivanja drugog poziva za odrgavanje konstitutivne sjednice
skup§tine etagnih vlasnika, privremeni upravnik upozorio eta gne viasnike o
posledicama propiletanja konstituisanja skup§tine etagnih vlasnika (Clan 22 stay
6);
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23)da ii je privremeni upravnik pisanim putem obavijestio eta2ne vlasnike o
posledicama propuetanja i obavijestio organ lokalne uprave nadle2an za
komunalne poslove, ako ni poslije drugog poziva iz elana 22 stay 6 ovog zakona,
etani vlasnici nijesu formirali organe upravljanja stambenom zgradom (6Ian 22
stay 7);

24)da Ii je eta2ni vlasnik prijavio skupetini etaThih vlasnika i upravniku svaku
promjenu koja se tiOe raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ill
njegovim dijelom (elan 23 stay 1 ovog zakona);

25) da Ii je upravnik obavijestio nadleini organ lokalne uprave o promjenama iz
olana 23 stay 1 ovog zakona (Clan 23 stay 2 ovog zakona);

26)da Ii je eta2ni vlasnik dostavio upravniku u roku od 15 dana od dana izdavanja u
zakup posebnog dijela stambene zgrade pisano obavjeetenje o zakupu (Olan 23
stay 3 ovog zakona);

27)da II je upravnik, odnosno privremeni upravnik dostavio pisano obavjeetenje
nadle2nom organu lokalne uprave o podacima o izdavanju u zakup posebnog
dijela stambene zgrade (Olan 23 stay 5 ovog zakona);

28)da Ii je eta2ni vlasnik u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o zakupu
posebnog dijela stambene zgrade, organu uprave nadleknom za poslove naplate
poreza dostavio jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara iii drugog
nadlethog organa (elan 23 stay 6 ovog zakona);

29)da li se eta2ni vlasnik, odnosno korisnik posebnih i zajedniakih djelova stambene
zgrade priditava utvrdenog kuonog reda (Olan 24 ovog zakona);

30)da Ii etaini vlasnik iii drugo lice bez odobrenja organa lokalne uprave narueava
izgled fasade postavljanjem uredaja i/ili mijenja izgled stambene zgrade
zastakljivanjem, i/ili zazidavanjem ill na drugi na6in pan 25 ovog zakona).

Upravne mjere i radnje koje nala2e inspektor za stanovanje
Clan 35

U vreenju inspekcijskog nadzora, inspektor za stanovanje je obavezan da, kad utvrdi
da je povrijeden zakon ih drugi propis, preduzme sljedeCe mjere i radnje:

1) naredi etafrom vlasniku kao imaocu prava nadogradnje, da u slutaju potrebe
privremenog iseljenja iz stana, vlasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju radovi,
obezbijedio na privremeno korikenje drugi stan koji mu ne pogoreava uslove
stanovanja, ukljuOujudi i odgovarajute troekove (6Ian 178 sta y 2 taOka 2 Zakona
o svojinsko pravnim odnosima);

2) naredi eta±nom vlasniku, kao imaocu prava nadogradnje, da u roku od 10 dana
po zavreetku radova, prostorije, uredaje i instalacije dovede u stanje kakvo je bibo
prije izvodenja radova (6Ian 178 sta y 2 taaca 3 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima);

3) naredi etafrom vlasniku kao imaocu prava nadogradnje da najkasnije 30 dana
prije poeetka izvodenja radova obavijesti vlasnike o poeetku izvodenja radova
(elan 178 stay 2 taaka 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);
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4) naredi nadle2nom organu lokalne uprave da obezbijedi izvodenje hitnih radova,
do spredavanja nastanka dalje etete, preko privrednog druetva, odnosno drugog
pravnog lica ih na drugi naein, ako upravnik, odnosno organi upravljanja
stambene zgrade to nisu uoinili (elan 15 sta y 1);

5) naredi nadle2nom organu lokalne uprave, da dostavi zahtjev iz elana 19 stava 2
ovog zakona i izvod iz registara iz olana 26 ovog zakona, organu uprave
nadletnom za poslove statistike (elan 19 sta y 3) ;

6) naredi organu uprave nadle2nom za poslove statistike da u roku od osam dana
od dana prijema izvoda iz registara i zahtjeva iz olana 18 stava 2 ovog zakona,
dostavi nadlefrom organu lokalne uprave akt o odredivanju matiOnog broja i eifre
djelatnosti stambene zgrade (Clan 19 sta y 4);

7) naredi nadle2nom organu lokalne uprave da u roku od osam dana od dana
prijema akta o odreclivanju matiOnog broja i eifre djelatnosti stambene zgrade isti
dostavio podnosiocu zahtjeva iz alana 19 sta y 2 ovog zakona (Clan 19 stay 5);

8) naredi organu lokalne uprave da rjeeenjem, obraeuna iznos i utvrdi nadin
plaaanja troekova odriavanja stambene zgrade i urbanistiake parcele, u skladu
sa odlukom skupetine etainih vlasnika, odnosno ugovorom iz alana 16 sta y 4
ovog zakona (elan 20 stay 1);

9) naredi nadle2nom organu lokalne uprave da imenuje, na zahtjev jednog ill vie
vlasnika ill po sluthenoj du2nosti, privremenog upravnika, ako eta2ni vlasnici
nijesu obrazovali organe upravljanja u skladu sa zakonom (Clan 22 sta y 1);

10)naredi jedinici lokalne samouprave da vodi registar eta2nih vlasnika, registar
stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova i registar upravnika stambenih
zgrada (Clan 26 stay 1);

11)naredi organu uprave nadle2nom za upis prava u katastar nepokretnosti, da iz
evidence koju vodi u skladu sa zakonom, organu odnosno privrednom druetvu
iz alana 26 stay 1 ovog zakona dostavi podatke iz alana 26 sta y 2 al.1-5 ovog
zakona (Clan 26 stay 2);

12)izda prekreajni nalog;
13) podnese zahtjev za pokretanje prekreajnog postupka protiv stambene zgrade,

organa upravljanja stambenom zgradom, etatnog vlasnika ill odgovornog lica u
driavnom organu, organu uprave, organu lokalne samouprave, lokalne uprave i
javnoj ustanovi;

14) podnese krividnu prijavu.

Upravne mjere i radnje koje nalaie komunalni inspektor
Clan 36

U vreenju inspekcijskog nadzora, komunalni inspektor obavezan je da, kad utvrdi da
je povrijeden zakon ih drugi propis, preduzme sljedeee mjere i radnje:

1) naredi eta2nom vlasniku da otkloni bez odlaganja kvarove kojima se nanosi eteta
drugim posebnim ih zajedniakim djelovima zgrade ill dovodi u pitanje njihovo
funkcionisanje (Clan 174 stay 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);
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2) naredi eta2nom vlasniku da o svom tro§ku izvri opravke na svom posebnom
dijelu zgrade, ako je to neophodno da bi se otklonila 'Meta za dio drugog vlasnika
Hi za djelove zgrade koji slu2e zgradi kao cjelini (6Ian 174 sta y 5 Zakona o
svojinsko pravnim odnosima);

3) naredi eta2nom vlasniku kao imaocu prava nadogradnje da u roku od 30 dana od
dana nastanka kvarova i oMeeenja, o svom tro§ku otkloni kvarove i oMeaenja
koja su nastala usljed izvodenja radova (elan 178 stay 2 taoka 1 Zakona o
svojinsko pravnim odnosima);

4) naredi eta2nim vlasnicima da organizuju organe upravljanja stambenom
zgradom (elan 180 sta y 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

5) naredi da u sluaaju iz olana 6 stay 3 ovog zakona suvlasnici WI zajednioari
posebnog dijela da opunomoae predstavnika u skupMini Pan 6 sta y 4);

6) naredi eta2nom vlasniku da pa saznanju bez odlaganja, obavijesti upravnika
pravno lice kome su povjereni poslovi odr2avanja stambene zgrade o potrebi
preduzimanja hitnih radova (Clan 13 sta y 1);

7) naredi eta2nom vlasniku da, bez odlaganja, prijavi upravniku §tetu za koju je
saznao da je nastala na zajednidkim djelovima, kao i Metu na posebnim
djelovima stambene zgrade, ako prijeti opasnost ostalim djelovima stambene
zgrade (elan 13 stay 2).

8) naredi eta2nom vlasniku, da kada prijeti opasnost od Mete iz Clana 13 sta y 2
ovog zakona preduzme nutne mjere bez pristanka ostalih eta2nih vlasnika (Clan
13 stay 3);.

9) naredi upravniku da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odlaganja (Clan 14
stay 1);

10)naredi upravniki da obezbijedi obavljanje hitnih radova i na posebnom dijelu
zgrade, ako te radove ne izvr§i eta2ni vlasnik i ako je to neophodno radi
odr2avanja zajedniokih djelova zgrade i zgrade kao cjeline (Clan 14 sta y 3);.

11)naredi etafrom vlasniku na eijem su posebniom dijelu izviteni hitni radovi da
naknadi utroeena sredstva sa zajedniCkog raeuna u sluaaju iz Olana 14 sta y 3
ovog zakona (Clan 14 sta y 4);

12)naredi eta2nom vlasniku da omoguei obavljanje redovnih, nu2nih i hitnih radova
na stambenoj zgradi i omoguti pristup ovla§denim licima u svoj poseban dio
(Clan 15 stay 5);

13)naredi eta2nom vlasniku da kao akontaciju za tro§kove iz Clana 16 stay 1 ovog
zakona, uplati mjeseOni iznos na zajedniaki ram zgrade, i to u iznosu od 1
bod/m2 neto stambene ih neto povr§ine poslovnog prostora, odnosno 0,5
boda/m2 neto povrMne nestambenog prostora koji aine: zajednioka potkrovlja,
perionice, suMonice, hodnici, holovi, podrumi, gara2e i garaina mjesta (Clan 16
stay 2);

14)naredi investitoru stambene zgrade da samostalno snosi troa'kove redovnog
odr2avanja, nuinih i hitnih radova stambene zgrade i urbanistioke parcele,
organizuje poslove odriavanja stambene zgrade i preduzme aktivnosti za
formiranje organa upravljanja stambene zgrade u periodu od godinu dana ad
dana prenosa prava svojine najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade
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sa investitora na kupca, odnosno od dana upisa te promjene u katastar
nepokretnosti, ih drugu odgovarajuOu evidenciju nepokretnosti (olan 16 sta y 5);

15)naredi upravniku da otvori zajedniaki raoun na koji se uplaeuju sredstva za
odrtavanje stambene zgrade, koja eine zajednioku imovinu svih etainih vlasnika
(Clan 19 stay 1);

16)naredi podnosiocu zahtjeva iz blana 19 stay 2 ovog zakona da na osnovu akta iz
elana 19 stava 4 ovog zakona, otvori zajednieki raeun stambene zgrade kod
finansijske institucije, preko kojeg se obavljaju poslovi odrZavanja stambene
zgrade i vite uplate za odriavanje zajedniOkih djelova staMbene zgrade (Clan 19
stay 6);

17)naredi upravniku da vodi evidenciju o korikenju sredstava za odr2avanje
stambene zgrade i urbanistieke parcele (Clan 21 stay 1);

18)naredi upravniku da podnosi izvjeetaj o korikenju sredstava za odrtavanje
stambene zgrade skuaini etaZnih vlasnika najmanje jednom godiSnje (Clan 21
stay 2);

19)naredi upravniku, odnosno privremenom upravniku kojem je prestao mandat da
podnese bez odlaganja izvje'Staj o sredstvima na zajedniOkom raeunu novom
upravniku, odnosno skupStini etafrih vlasnika (Clan 21 stay 4);

20)naredi privrednom druMvu, pravnom licu, preduzetniku i stambenoj zadruzi iz
elana 18 stay 3 ovog zakona, da podnese izvjaaj o korikenju sredstava
skupStini eta2nih vlasnika i upravniku, na naein iz elana 21 st. 2, 3 i 4 ovog
zakona (Clan 21 stay 5);

21)naredi privremenom upravniku da u roku od 15 dana od dana imenovanja,
sazove sjednicu skuOtine eta2nih vlasnika radi njenog konstituisanja (6Iana 22
stay 2);

22)naredi privremenomi upravniku da upozorio eta2ne vlasnike o posledicama
propuStanja konstituisanja skuaine etaZnih vlasnika prilikom uputivanja drugog
poziva za odrtavanje konstitutivne sjednice skuOtine eta!nih vlasnika, (elan 22
stay 6).

23)naredi privremenom upravniku da pisanim putem obavijesti eta2ne vlasnike o
posledicama propuStanja i obavijesti organ lokalne uprave nadleian za
komunalne poslove, ako ni poslije drugog poziva iz elana 22 stay 6 ovog zakona,
eta2ni vlasnici nijesu formirali organe upravljanja stambenom zgradom (Clan 22
stay 7);

24)naredi etatnom vlasniku da prijavi skuaini etaknih vlasnika i upravniku svaku
promjenu koja se tree raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade
njegovim dijelom (Clan 23 stay 1);

25) naredi upravniku da obavijesti nadle±ni organ lokalne uprave o promjenama iz
Olana 23 stay 1 ovog zakona (Clan 23 sta y 2 ovog zakona);

26)naredi eta2nom vlasniku da dostavi upravniku u roku od 15 dana od dana
izdavanja u zakup posebnog dijela stambene zgrade pisano obavjaenje o
zakupu (Clan 23 stay 3 ovog zakona);

27)naredi upravniku, odnosno privremenom upravniku da dostavi pisano
obavjaenje nadlefrom organu lokalne uprave o podacima o izdavanju u zakup
posebnog dijela stambene zgrade (Clan 23 stay 5);
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28)naredi eta2nom vlasniku da u roku ad 15 dana od dana potpisivanja ugovora o
zakupu posebnog dijela stambene zgrade, dostavi organu uprave nadle2nom za
poslove naplate poreza jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara ih
drugog nadle2nog organa (elan 23 sta y 6):

29)naredi etafrom vlasniku, odnosno korisniku posebnih i zajedniekih djelova
stambene zgrade da se pridrtava utvrclenog kuonog reda (elan 24 ovog zakona);

30)naredi eta2nom vlasniku ih drugom licu koje je bez odobrenja organa lokalne
uprave naruaio izgled fasade postavljanjem uredaja i/ili promijenio izgled
stambene zgrade zastakIjivanjem i/ili promijenio izgled stambene zgrade
zazidavanjem i/ili promijenio ffi naruaio izgled na drugi naein da otkloni posledice
i vrati izgled stambene zgrade u predatnje stanje (elan 25).

31)izda prekraajni nalog;
32)podnese zahtjev za pokretanje prekraajnog postupka protiv stambene zgrade,

organa upravljanja stambenom zgradom, eta2nog vlasnika ih odgovornog lica u
dr2avnom organu, organu uprave, organu lokalne samouprave, lokalne uprave i
javnoj ustanovi;

33) podnese krivienu prijavu.

Kad inspektor za stanovanje, odnosno komunalni inspektor prilikom kontrole utvrdi
da postoji osnov za preduzimanje upravne mjere za eije je preduzimanje nadle2an drugi
organ du2an je da o tome obavijesti taj organ.

V. KAZNENE ODREDBE

elan 37

Noveanom kaznom od 500 eura do 10.000 eura kaznite se za prekraaj pravno lice -
etaini vlasnik, ako:

1) ne otkloni bez odlaganja kvarove kojima se nanosi Meta drugim posebnim i/ili
zajedniokim djelovima zgrade i/ili dovodi u pitanje njihovo funkcionisanje (Clan
174 stay 3 Zakona svojinsko pravnim odnosima);

2) o svom troaku tie izvrai opravke na svom posebnom dijelu zgrade, ako je to
neophodno da bi se otklonila Meta za dio drugog vlasnika i/ili za djelove zgrade
koji slue zgradi kao cjelini (Clan 174 sta y 5 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima);

3) kao imalac prava nadogradnje u roku od 30 dana od dana nastanka kvarova i
oatetenja, o svom troaku nije otklonio kvarove i oatetenja koja su nastala usljed
izvodenja radova (Clan 178 sta y 2 taeka 1 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima);

4) kao imalac prava nadogradnje, u slutaju potrebe privremenog iseljenja iz stana,
vlasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju radovi, nije obezbijedio na privremeno
koriatenje drugi stan koji mu ne pogoraava uslove stanovanja, ukhuoujuti i
odgovarajute troakove (Clan 178 sta y 2 tatka 2 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima);
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5) kao imalac prava nadogradnje, u roku od 10 dana po zavitetku radova,
prostorije, uredaje i instalacije nije doveo u stanje kakvo je bib o prije izvoclenja
radova (elan 178 stay 2 taeka 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

6) kao imalac prava nadogradnje najkasnije 30 dana prije poeetka izvodenja radova
nije obavijestio vlasnike o pooetku izvodenja radova (elan 178 sta y 2 taeka 4
Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

7) nije obrazovao organe upravljanja stambenom zgradom (Clan 180 stay 2 Zakona
o svojinsko pravnim odnosima);

8) u sluCaju iz Olana 6 stay 3 ovog zakona, kao suvlasnik ih zajedniear posebnog
dijela nije opunomotio predstavnika u skup§tini (Clan 6 sta y 4);

9) pa saznanju, bez odlaganja, nije obavijestio upravnika ih pravno lice kome su
povjereni poslovi odr2avanja stambene zgrade o potrebi preduzimanja hitnih
radova (Clan 13 stay 1);

10)bez odlaganja, nije prijavio upravniku §tetu za koju je saznao da je nastala na
zajednithim djelovima, i/ili §tetu na posebnim djelovima stambene zgrade, ako
prijeti opasnost ostalim djelovima stambene zgrade (Clan 13 sta y 2);

11)kad prijeti opasnost od §tete iz stava 2 elana 13 ovog zakona, nije preduzeo
nuthe mjere, bez pristanka ostalih etathig vlasnika (Clan 13 sta y 3);

12)nije naknadio utrotena sredstva sa zajedniekog raouna, u sluOaju dana 14 sta y 3
ovog zakona, a na djem su posebnom dijelu izviteni hitni radovi (Clan 14 sta y 4);

13)nije omogudo obavljanje redovnih, hitnih i nu2nih radova i/ili pristup ovla§oenim
licima u svoj poseban dio (Clan 15 sta y 5):

14)kao akontaciju za tro§kove iz Olana 16 sta y 1 ovog zakona, nije uplatio mjeseoni
iznos na zajednioki raoun zgrade, i to u iznosu od 1 bod/m2 neto stambene
neto povitine poslovnog prostora, odnosno 0,5 boda/m2 neto povrtine
nestambenog prostora koji	 zajednidka potkrovlja, perionice, saionice,
hodnici, holovi, podrumi, garaie i gara2na mjesta (Clan 16 sta y 2);

15)nije prijavio skupttini eta2nih vlasnika ih upravniku svaku promjenu koja se tide
raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ik njegovim dijelom (Clan 23
stay 1);

16)u roku od 15 dana od dan izdavanja u zakup posebnog dijela stambene zgrade,
nije upravniku dostavo pisano obavje§tenje o zakupu (Clan 23 sta y 3);

17)u roku ad 15 dana od dana zakkudivaja ugovora o zakupu posebnog dijela
stambene zgrade, organu uprave nadleinom za poslove naplate poreza nije
dostavio jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren ad notara, ih drugog
nadle'inog organa (Clan 23 stay 6);

18)bez odobrenja nadle2nog organa lokalne uprave naru§ava izgled fasade
postavljanjem uredaja i/ili mijenja izgled stambene zgrade zastakkivanjem, i/ili
mijenja izgled stambene zgrade zazidavanjem i/ili mijenja narLtava izgled
na drugi naain (Clan 25).

Za prekitaj iz stava 1 ovog dana kaznite se odgovorno lice u pravnom lieu,
noveanom kaznom od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekr§aj iz stava 1 kaznite se fiziOko lice noveanom kaznom ad 30 eura do
2.000 eura.
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dian 38

Noveanom kaznom ad 500 eura do 10.000 eura kazniCe se za prekitaj pravno
lice - investitor stambene zgrade ako samostalno ne snosi troakove redovnog
odrtavanja, nutnih i hitnih radova stambene zgrade i urbanistioke gamete, ne organizuje
poslove odrtavanja stambene zgrade i ne preduzme aktivnosti za formiranje organa
upravljanja stambene zgrade u periodu od godinu dana ad dana prenosa prava svojine
najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade sa investitora na kupca, odnosno od
dana upisa te promjene u katastar nepokretnosti, ill drugu odgovarajueu evidenciju
nepokretnosti (elan 16 stay 5).

Za prekr§aj iz stava 1 ovog olana kaznite se odgovorno lice u pravnom licu,
noveanom kaznom od 30 eura do 2000. 	 eura.

Za prek(aaj iz stava 1 ovog Olana kazniee se odgovorno lice u driavnom organu,
organu ditavne uprave, organu lokalne samouprave i organu lokalne uprave noveanom
kaznom od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekr§aj iz stava 1 ovog Olana kazniee se preduzetnik noveanom kaznom od
150 eura do 2.000 eura.

Za prekrgaj iz stava 1 ovog alana kaznioe se fizitko lice noveanom kaznom od 30
eura do 2.000 eura.

Olan 39

Noveanom kaznom od 500 eura do 2.000 eura kazniee se za prekr§aj odgovorno
lice u organu uprave, organu lokalne samouprave i lokalne uprave ako:

1) nije obezbijedio izvodenje hitnih radova, do spredavanja nastanka dalje ttete,
preko privrednog dru'etva, odnosno drugog pravnog lica Ii na drugi naOin, ako
upravnik, odnosno organi upravljanja stambene zgrade to nisu obezbijedili (Clan
15 stay 1);

2) nije dostavio zahtjev iz elana 19 stava 2 ovog zakona i izvod iz registara iz tlana
26 ovog zakona, organu uprave nadleknom za poslove statistike (Clan 19 sta y 3);

3) u roku od osam dana od dana prijema izvoda iz registara i zahtjeva iz elana 19
stay 3 ovog zakona, nije dostavio nadletnom organu lokalne uprave akt o
odredivanju matiOnog broja i §ifre djelatnosti stambene zgrade (Clan 19 sta y 4);

4) u roku od osam dana od dana prijema akta o odredivanju mationog broja i §ifre
djelatnosti stambene zgrade isti nije dostavio podnosiocu zahtjeva iz Olana 19
stay 2 (Clan 19 stay 5);

5) nije upisao u registar stambenih zgrada mationi broj i Mru djelatnosti stambene
zgrade (Clan 19 stay 8);

6) nije rjeS'enjem, u skladu sa odlukom skuOtine etatnih vlasnika, odnosno
ugovorom iz olana 16 sta y 4 ovog zakona obraounao iznos i utvrdio naein
platanja tro§kova oditavanja stambene zgrade i urbanistieke parcele (Clan 20
stay 1);

7) nije pribavio podatke iz elana 20 stava 2 ovog zakona u roku od 15 dana od dana
dostavljanja zahtjeva upravnika (Clan 20 sta y 3);
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8) na zahtjev jednog	 vie eta2nih vlasnika iF pa sluthenoj du2nosti nije
imenovaoprivremenog upravnika, 	 etakni vlasnici nijesu organizovali organe
upravljanja u skladu sa zakonom (Clan 22 stay 1);

9) ne vodi registar eta2nih vlasnika, i/ili registar stambenih zgrada i njihovih
posebnih djelova i/ili registar upravnika stambenih zgrada (Clan 26 sta y 1 ovog
zakona );

10)iz evidencije koju vodi u skladu sa zakonom nije dostavio organu odnosno
privrednom dru§tvu iz Olana 26 stay 1 podatke o katastarskoj parceli na kojoj je
izgradena stambena zgrada, i/ili stambenoj zgradi (polo2aj; oblik; gradevinska
bruto povitina u skladu sa standardima; nadn kori§6enja; naziv objekta; adresa;
spratnost; godina izgradnje i pravni status izgradnje), i/ili posebnim djelovima
stambene zgrade (polobj, oblik, neto povrtina u skladu sa standardima, naein
korieeenja, naziv objekta, adresa; spratnost, sobnost, godina izgradnje i pravni
status), i/ili pravima na stambenoj zgradi i posebnim djelovima i nosiocima tih
prava i teretima i ograniOenjima (elan 26 sta y 2).

elan 40

NovOanom kaznom ad 500 eura do 10.000 eura kaznite se za prekttaj pravno
lice - upravnik odnosno privremeni upravnik, ako:

1) nije obezbijedio obavljanje hitnih radova, bez odlaganja (Clan 14 sta y 1);
2) radi otvaranja zajedniakog raouna is Olana 19 sta y 1 ovog zakona nije podnio

zahtjev nadle2nom organu lokalne uprave za dobijanje mationog broja i §ifre
djelatnosti stambene zgrade (Clan 19 stay 2);

3) pa dobijanju matiOnog broja i §ifre djelatnosti stambene zgrade nije otvorio
zajedniOki raeun stambene zgrade kod finansijske institucije, preko kojeg se
obavljaju poslovi odr2avanja stambene zgrade i vite uplate za oditavanje
zajedniOkih djelova stambene zgrade (elan 19 sta y 6);

4) ne vodi evidenciju o kori§6enju sredstava za odr2avanje stambene zgrade i
urbanistiOke parcele (elan 21 sta y 1);

5) nije podnio izvje§taj o korikenju sredstava za oditavanje stambene zgrade
skup§tini eta2nih vlasnika najmanje jednom godi§nje (Clan 21 stay 2);

6) mu je prestao mandat, a nije bez odlaganja podnio izvjettaj o sredstvima na
zajedniOkom raeunu novom upravniku, odnosno skup§tini eta2nih vlasnika (elan
21 stay 4);

7) nije sazvao sjednicu skup§tine eta2nih vlasnika radi njenog konstituisanja u roku
od 15 dana ad dana imenovanja (6Iana 22 sta y 2);

8) nije prilikom upueivanja drugog poziva za odr2avanje konstitutivne sjednice
skup§tine etenih vlasnika, upozorio eta2ne vlasnike o posledicama propu§tanja
konstituisanja skup§tine eta2nih vlasnika (elan 22 sta y 6).

9) nije u roku ad osam dana od dana zakazane konstitutivne sjednice pisanim
putem obavijestio etene vlasnike o posledicama propuManja i/ili obavijestio
organ lokalne uprave nadle2an za komunalne poslove, ako ni poslije drugog
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poziva iz elana 22 stay 6 ovog zakona, etathi vlasnici nijesu formirali organe
upravljanja stambenom zgradom (elan 22 stay 7);

10)nije obavijestio nadlekni organ lokalne uprave o promjenama iz elana 23 sta y 1
ovog zakona (elan 23 stay 2).

Za prekr§aj iz stava 1 ovog olana kazniee se i odgovorno lice u pravnom licu
noveanom kaznom od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekreaj iz stava 1 ovog alana kaznite se preduzetnik noveanom kaznom od
150 eura do 2.000 eura.

Za prekr§aj iz stava 1 ovog Olana kazniee se fizioko lice noveanom kaznom od 30
eura do 2.000 eura.

Clan 41

Noveanom kaznom od 500 eura do 10.000 eura kazniee se za prekr§aj pravno
lice iz elana 18 stay 3 ovog zakona, ukoliko ne podnese izvje§taj o kori§Oenju sredstava
skup§tini eta2nih vlasnika i upravniku, na naein iz Olana 21 st. 2, 3 i 4 ovog zakona (elan
21 stay 5).

Za prekr§aj iz stava 1 ovog elana kazniee se odgovorno lice u pravnom licu
noveanom kaznom od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekr§aj iz stava 1 ovog Olana kaznide se preduzetnik noveanom kaznom od
150 eura do 2.000 eura.

VI. PRELAZNE I ZAVRBNE ODREDBE

Rok za donoS'enje podzakonskih akata
Clan 42

Propisi iz alana 16 stay 3, Olana 24 stay 2, alana 25 stay 2 i elana 27 ovog zakona
donijete se u roku od godinu dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Do donoenja propisa iz stava 1 ovog Olana primjenjivate se propisi doneseni na
osnovu Zakona o stanovanju i oditavanju stabenih zgrada ("Slutheni list CG", br. 4/11 i
1/14).

Odluka o rje§avanju stambenih potreba driavnih slutbenika i namje§tenika
("Slutheni list CG", broj 31/14) i Odluka o naeinu i kriterijumima za rje gavanje stambenih
potreba funkcionera ("Slutheni list CG", broj 31/14), koje su donijete na osnovu Olana 26
stay 1 i alana 27 Zakona o stanovanju i odr2avanju stambenih zgrada („Shitbeni list
CG", br. 4/11 11/14), ostaju na snazi i nakon stupanja na snagu ovog zakona.
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Zapo Ceti postupci
Clan 43

Postupci zapodeti do dana stupanja na snagu ovog zakona, po kojim nije
pravosnaino odluoeno, okondaae se po odredbama zakona koji je bio na snazi u
vrijeme pokretanja postupka.

Otkup stana
Clan 44

Lica koja su zapooela postupak otkupa stana, odnosno stekla pravo na otkup
stana prije stupanja na snagu Zakona o etaknoj svojini ("Slutheni list RCG", broj 71/04)
nastavljaju otkup stana u skladu sa elanom 67 tog zakona.

Prestanak vaienja

dian 45
Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje da yak"' Zakon o stanovanju i

oditavanju stambenih zgrada ("Slutheni list CG", br. 4/11 i 1/14).

stupanje na snagu

dian 46

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluthenom listu
Crne Gore".
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OBRAZLOZENJE

I. USTAVNI OSNOV

Ustavni osnov za donoSenje ovog zakona saditan je u odredbi Olana 16 tadka 5
Ustava Crne Gore („Slu2beni list CG", bro) 1/07), kojim je propisano da se zakonom, u
skladu sa Ustavom, utvrcluju pitanja od interesa za Crnu Guru.

H. RAZLOZI ZA DONOENJE ZAKONA

DonoSenje ovog zakona predvideno je Programom rada Vlade Cite Gore za
2015. godinu. Zakon o stanovanju i oditavanju stambenih zgrada stupio je na snagu u
januaru 2011. godine, a Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o stanovanju i
odr±avanju stambenih zgrada u januaru 2014. godine.

Ovim zakonom urecluju se prava i obaveze etainih vlasnika u pogledu odr2avanja
stambene zgrade i zajedniakih djelova stambene zgrade i druga pitanja od znadaja za
oblast stanovanja. Osnovni cilj zakona jeste oduvanje i unapredenje postojeeeg
stambenog fonda imajudi vidu njegovu ekonomsku vrijednost.

Normativna regulacija instituta eta2ne svojine je donoSenjem Zakona o svojinsko
pravnom odnosima u martu 2009. godine, podijeljena i definiSe se u dva zakona —
Zakonom o svojinsko pravnim odnosima i Zakonom o stanovanju i oditavanju
stambenih zgrada. Eta±na svojina predstavlja odnos koji se zasniva na postojanju vise
individualnih svojina koje se reflektuju na zajednieke djelove, znadi karakteriSe ga Ovrsta
veza izmedu individualnog i kolektivnog prava.

Po svojoj ove odredbe podrazumijevaju dalju razradu i sankcionisanje,
kako bi se obezbijedila primjena istih. Zakon o svojinsko pravnim odnosima, kao sui
generis zakon, ne sachti odredbe o daljoj razradi odredaba koja ureduju ova pitanja i ne
sada' kaznene odredbe - sankcije, za sludaj njihovog nesprovodjenja, to je odludeno da
se ova pitanja preciznije urede i sankcionieu Zakonom o oditavanju stambenih zgrada.

Predlogom zakona otklonide se slabosti koje su prepoznate u implementaciji, a
koje se odnose prvenstveno na nedostatke u dijelu sprovodenja inspekcijsklog nadzora i
druga pitanja dija je implementacija u praksi izazivala nedoumice pri tumadenju.

Znadajne izmjene odnose se na preciziranje i razradu zajednidkih djelova
stambene zgrade.

Naime, Olanom 171 Zakona o svojinsko pravnim odnosima propisano da na
urbanistiekoj parceli, na kojoj je stambena zgrada izgradena, vlasnici posebnih djelova
imaju zajednieku nedjeljivu svojinu, to je bib o potrebno da se ovim propisom propiSe
obaveza da se oditavaju i objekti i ()stale povrSine koje se nalaze na tim pripadajudim
urbanistiokim parcelama.

Normirane su situacije koje se odnose na komplekse ekskluzivnih stambenih
zgrada i njihove zajedniake prostore u turistiokim zonama.
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Dalje, izvr§ena je razrada alana 186 Zakona o svojinsko pravnim odnosima koji
se odnosi na naein odluOivanja skup§tine etatnih vlasnika, te propisan na6in i ueetoe u
odluOivanju suvlasnika i zajednieara posebnog dijela u dono§enju odluka skup§tine i
unijeta odredba sa ciljem efikasnijeg donoeenja odlluka skup§tine koje se odnose na
redovno odrtavanje i hitne radove.

Jedna od najznaOajnijih izmjena odnosi se na izmjenu odredbe vateteg zakona
kojom su vlasnici poslovnih prostora tro§kove odrtavanja stambene zgrade pladali tri
puta vie od vlasnika stambenog prostora. Visina tro§kova je u predlogu zakona ista i za
vlasnike stambenih i za vlasnike poslovnih prostora, imajuoi u vidu da je ocijenjeno da
ista predstavlja svojevrsnu barijeru. Pokrenut je postupak ustavnosti ova odredbe te óe u
konaanom meritorna biti odluka Ustavnog suda Crne Gore.

Takode su razradene odredbe koje se odnose na imenovanje privremenog
upravnika. Ogranieeno je vrijeme njegovog imenovanja, utvrdena obavezna naknada za
obavljanje tih poslova, te obaveza imenovanog privremenog upravnika da ako poslije tri
mjeseca, odnosno najmanje dva poziva za konstitiusanje skup§tine vlasnika, ne uspije
da organizuje organe upravljanje, iz razloga odbijanja etatnih vlasnika, da upozori iste o
posledica propu§tanja i obavijesti nadletni inspekcijski organ.

Unijete su izmjene koje omogutavaju efikasnije sprovodenje Zakona o izvr§enju i
obezbjedenju, u odnosu na naplatu tro§kova odrtavanja stambene zgrade, to je bila
jedna od znaOajnijih primjedbi na javnoj raspravi, te se nadamo da oe iste doprinijeti
ujednaeavanju sudske prakse u ovim postupcima.

lzmijenjen je pravni osnov za dono§enje pravnog akta kojim se omogudava
pretvaranje posebnih i zajedniakih djelova stambene zgrade u poslovnu prostoriju, te je
ustanovljen osnov za prenamjenu poslovne prostorije koja je nastala promjenom nadina
kori§oenja posebnog 1k zajedniekog djela stambene zgrade u u posebni 1k zajednioki dio
stambene zgrade.

Znaeajan broj izmjena izvreen je u dijelu ovla§tenja inspektora za stanovanje i
komunalnog inspektora, te je dio nadletnosti inspektora za stanovanje povjeren je
komunalnom inspektoru.

Nesporno je da su kapaciteti inspektora za stanovanje ograniaeni, imajudi u vidu
da je za ove poslove sistematizovano ukupno pet izvr§ilaca, sta y predlagada da je
neophodno ukljudivanje komunalne inspekcije u vr§enje inspekcijskog nadzora nad
primjenom zakona i sprovodenjem pojedinih odredbi.

ObrazIotenje za ovakvo opredjeljenje jeste da ovaj inspekcijski organ shodno
svojim kapacitetima mote efikasno obezbijediti nadzor nad primjenom zakona i
interese lokalnog stanovnietva, odnosno etatnih vlasnika. Lokalna samouprava, izmedu
ostalog, podrazumijeva pravo i osposobljenost lokalnih vlasti da, u granicama zakona
reguliki i rukovode znatnim dijelom javnih poslova, na osnovu sopstvene odgovornosti i
u interesu lokalnog stanovni§tva tako §to te obezbijediti da se dosljedno po§tuju zakoni i
propisi lokalnih samouprava.

Primjenom novog zakona stvorite se uslovi za efikasnije sprovodenje ovog
zakona, odnosno obezbijedio efikasniji nadzor nad organizovanjem organa upravljanja i
odrtavanjem stambenog fonda i doprinijelo uspje§nijoj realizaciji ovog segmenta
stambene politike.
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III. OBJABNJENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

U ODJELJKU I -OSNOVNE ODREDBE, 61. 1-3, sadrkane su odredbe koje definiSu
predmet zakona.
elanom 2 data je odredba koja upu6uje da je materija uredena sa dva zakona-
svojinskim i ovim zakonom.
Clanom 3 definisano je Ma se smatra zajedniOkim djelovima stambene zgrade kao
dopuna i razrada odredaba zakona kojim se ureduju svojinsko pravni odnosi koji definiSe
zejedniake djelove stambene zgrade. Naime, kako je elanom 171 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima propisano da na urbanistiOkoj parceli, na kojoj je stambena zgrada
izgradena, vlasnici posebnih djelova imaju zajedniOku nedjeljivu svojinu, to je bibo
potrebno da se propiSe obaveza da se oditavaju i objekti i ostale povrSine koje se
nalaze na tim pripadajudm urbanistiekim parcelama.
Takode, neophodno je bib normirati situacije koje se odnose na komplekse stambenih
zgrada i njihove zajednieke prostore. Kako kompleksi zgrada mogu biti izgracleni na vie
urbanistiOkih parcela, all je kijuano da predstavljaju funkcionalnu graclevinsku cjelinu,
uzeti su obzir i posebno uredeni i taksativno nabrojani zajednieki djelovi stambenih
zgrada u turistiekim zonama —ekskluzivnih stambenih zgrada.

U ODJELJKU II, CL. OD 4-27, kljudne sit materijalne odredbe ovog zakona.

elanom 4 date su definicije odr±avanja stambene zgrade odnosno izvoclenja radova na
stambenoj zgradi i urbanistokoj parceli.
Clanom 5 propisan je naOin organizovanja poslova odrkavanja te propisana moguonost,
odnosno izuzetak od pravila da o naeinu organizovanja poslova odrkavanja stambene
zgrade odluouje skupetina eta±nih vlasnika. Naime, naein organizovanja poslova
odr±avanja stambene zgrade make se utvrditi ugovorom o prenosu prava svojine nad
posebnim dijelom stambene zgrade, za stambene zgrade u turistiokim zonama.
Clanom 6 propisan je naein odluOivanja skupStine etainih vlasnika, te propisan naOin i
ueeSte u odlueivanju suvlasnika i zajedniOara posebnog dijela u donoSenju odluka
skupStine.
Clanom 7 propisan je kvorum za odlueivanje skupStine etaknih vlasnika te definisana
odredba koja ima za cilj efikasnije donoSenje odlluka skupStine koje se odnose na
redovno odr±avanje i hitne radove.
Clanom 8 predvidena je mogutnost povjeravanja poslova oditavanja stambene zgrade
privrednom druStvu, stambenoj zadruzi preduzetniku, koje obavlja poslove odr±avanja i
obaveza potpisivanja ugovora sa istim kao i sadr±ina ugovora o odr±avanju. Takode je
predvidena moguenost zajedniekog odr±avanja na nivou lamele ulaza IR vise stambenih
zgrada, kao i osnovni sadriaj ugovora o zajedniekoj organizaciji odr±avanja.
Clanom 9 date su vrste radova koje se preduzimaju na odr±avanju zajedniekih djelova
stambene zgrade i urbanistiake parcele, i to radovi redovnog oditavanja, nukni i hitni
radovi.

29



olanom 10 definisani su i dopunjeni (shodno izmjenama propisanim alanom kojim su
definisan zajedniOki djelovi) radovi redovnog odr2avanja zajedniakih djelova stambene
zgrade i urbanistitke parcele,.
Clanom 11 definisani su nu2ni radovi na zajedniakim djelovima stambene zgrade i
urbanistioke parcele.
Clanom 12 data je definicija hitnih radova na odr2avanju stambene zgrade i odredeni
hitni radovi.
Clanom 13 propisana je obaveza i odgovornost eta2nih vlasnika da obavjeste upravnika
o potrebi preduzimanja hitnih radova i obaveze prijave prijave etete na zajedniekim i
posebnim djelovima stambene zgrade i preduzimanje nu2nih mjera.
Clanom 14 utvrdena je obaveza upravnika stambene zgrade da obezbijedi izvodenje
hitnih radova, bez odlaganja na zajedniekim pa i na posebnim djelovima stambene
zgrade ukoliko ih ne obavi vlasnik posebnog dijela.
Clanom 15 utvrdena je obaveza jedinice lokalne samouprave za obezbjedivanje
izvodenja hitnih radova ukoliko stambena zgrada ne obezbijedi iste, a na teret stambene
zgrade, kao i obaveza naknade troekova jedinici lokalne samouprave od strane
stambene zgrade za obezbjedivanje troekova izvodenja hitnih radova. Takocie utvrdena
je obaveza eta2nog vlasnika da omoguai obavljanje hitnih radova i postupanje nadle2nih
organa ukoliko se etatni vlasnik nije dostupan a neophodno je uoi u njegov poseban dio
radi otklanjanja neposredne opasnosti po 2ivot i zdravlje ljudi i imovine.
Clanom 16 propisano je da troekove redovnog odr2avanja, nu2nih i hitnih radova na
stambenoj zgradi i pripadajueoj urbanistiokoj parceli snose eta2ni vlasnici srazmjerno
u'oeeou povreine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povreini svih posebnih
djelova, prema stvarno uoinjenim troekovima. Utvrdena je minimalna vrijednost boda
koja iznosi od 0,2 € po metru kvadratnog posebnog dijela. lzmijenjena je odredba kojom
su vlasnici poslovnih prostora platali tri puta viee od vlasnika stambenog prostora,
imajuti u vidu da ista predstavlja svojevrsnu barijeru i imajuou u vidu einjenicu da je
znadajan broj primjedbi na cijenu troekova odr2avanja posiovnih prostora uputen
Ministarstvu, kao predlagaou zakona. Rain o iznosu sredstava za odr2avanje
predstavlja izvrenu ispravu.Propisana je obaveza za investitore novih stambenih zgrada
da snose troekove redovnog odr2avanja, nuinih i hitnih radova stambene zgrade,
organizuju posiove oddavanja stambene zgrade i poslove formiranja organa upravljanja
stambene zgrade za period od jedne godine od dana prenosa prava svojine na
najmanje jednim posebnim dijelom stambene zgrade, te predvidena moguonost da
korisnik bude obaveznik platanja troekova ukoliko je ta obaveza prenijeta ugovorom.
Clanom 17 propisano je opeta odredba o upravljanju deponovim sredstvima na
zajedniOkom raounu, kao i nemoguonost povraaaja tih sredstava eta2nim vlasnicima.
Clanom 18 definisana je namjena sredstava za oddavanje stambene zgrade i
urbanistieke parcele.
Clanom 19 propisana je obaveza i postupak otvaranja zajednitkog raeuna stambene
zgrade kao pravnog lica. Propisana je obaveza nadle2nih organa da dodijele mationi
broj i eifru djelatnosti stambenoj zgradi. Naime zbog nepreciznog odredenja ovog pitanja
zajedniaki raeuni u komercijalnim bankama su se otvarali posredstvom mationog broja
upravnika stambene zgrade ffi raeuna jedinice loklane samouprave na eijoj je teritoriji
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stambena zgrada, to je u praksi dovodilo do nemoguanosti kontrole sredstava na
raounu od strane ostalih eta±nih vlasnika.
Clanom 20 propisana je obaveza organa lokalne uprave da neSenjem shodno odluci
skup§tine eta2nih vlasnika obraduna iznos i utvrdi naein pladanja tro'Skova odrkavanja
stambenih zgrada, utvrden sadr±aj rje'Senja, i di. RjeS'enje je izvrka isprava.
Clanom 21 utvrdena je obaveza upravnika zgrade i drugih lica koja su ovlakenja da
raspola±u sredstvima da podnose izvje'Staj o korikenju sredstava na zajedniakom
racunu novom upravniku, odnosno skup'Stini etaknih vlasnika.
Clanom 22 izvre'ena je razrada odredbi Zakona o svojinsko pravnim odnosima koji se
odnosi na institut privremenog upravnika. Ogranioeno je vrijeme njegovog imenovanja,
utvrdena obavezna naknada za obavljanje tih poslova, te obaveza imenovanog
privremenog upravnika da ako poslije tri mjeseca i poslije najmanje dva saziva, ne uspije
da organizuje organe upravljanje, iz razloga odbijanja eta2nih vlasnika, da upozori iste o
posledicaa propuStanja i obavjesti nadle±ni inspekcijski organ.
Clanom 23 utvrdena je obaveza eta±nih vlasnika da svaku promjenu koja se titre
raspolaganja posebnim djelom prijave upravniku koji je du±an da o istom obavjeelava
nadleini organ lokalne uprave, imajuoi u vidu obavezu lokalne uprave da vodi registar
stambenih zgrada i eta±nih vlasnika.kao i propisana je obaveza zakupodavca da
upravniku dostavlja pismeno obavjeMenje o zakupu posebnih djelova stambene zgrade,
u roku od 15 dana od potpisivanja ugovora, kao i elemente koje obavje'Stenje mora
sadr2ati. Takode, predvidena je i obaveza upravnika da kvartalno dostavlja pismeno
obavje'Stenje o izdavanju u zakup stambenog prostora, i propisana obaveza
zakupodavca da kopiju ugovora o zakupu stambenog prostora dostavlja organu
nadle2nom za poreske poslove.
Clanom 24 utvrdena je obaveza eta±nih vlasnika da se pridr±avaju kuonog reda i
predvidena je obaveza nadle±nog organa lokalne samouprave za donoS'enje odluke o
kuonom redu.
Clanom 25 utvrdena je zabrana naru'Savanja spoljakjeg izgleda stambene zgrade i
propisana je obaveza nadle±nog organa lokalne samouprave za dono'Senje posebnog
propisa kojim óe se propisati radovi koje se mogu izvoditi na stambenoj zgradi.
Clanom 26 propisano je da jedinica lokalne samouprave vodi registar eta2nih vlasnika i
stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova. Precizirana je obaveza a±unranja
registara i obaveza Uprave za nekretnine da potrebne podatke dostavlja nadle±nom
organu za vodenje registara. Utvrdena je i obaveza investitora novih stambenih zgrada
da dostave organima nadle±nim za vodenje registara podatke o stambenoj zgradi, o
sticaocima prava raspolaganja i druge podatke kojima raspolaku.
Clanom 27 dat je pravni osnov za dalju razradu prenamjene odnosno promjene nadina
korikenja posebnog i zajedniokog dijela stambene zgrade u poslovne prostorije, i
poslovnih prostorija u stambene.

ODJELJAK III RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA
Oianovima 28, 29 i 30 precizirani su pravni osnovi za izradu podzakonskih akata kojima
óe se b1i2e odrediti naein, postupak i kriterijumi za rjeSavanje stambenih potreba lica od
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interesa za dr±avu i rje§avanje stambenih potreba nosilaca pravosudne i ustavno
sudske funkcije.

ODJELJAK IV —NADZOR
olanom 31 propisan je nadzor na primjenom zakona, te je sprovodenje nadzora
povjereno ministarstvu i nadle±nim organima lokalne uprave.
Clanom 32 propisana je nadiefrost za inspekcijski nadzor, odnosno poslovi
inspekcijskog nadzora povjereni su organu uprave nadlethom za inspekcijske poslove
preko inspektora za stanovanje i nadleZnom organu lokalne uprave preko komunalnog
inspektora.
Clanom 33 definisana su ovla'Stenja inspektora, alanom 34 ovlaS'oenja komunalnog
inspektora, dok su Olanom 35 i 36 propisan su upravne mjere i radnje inspektora za
stanovanje odnosno komunalnog inspektora koje preduzimaju kada utvrde je da
povrijeden zakon Ill drugi propis.

ODJELJAK V KAZNENE ODREDBE
olanom 37 propisani su prekfaaji za etaZne vlasnike, tlanom 38 za investitora, dok su
elanom 39 propisani prekr§aji za odgovorno lice u ditavnom organu, organu uprave,
lokalne samouprave i lokalne uprave i javnoj ustanovi, a elanom 40 za upravnika
stambene zgrade a elanom 41 za privredno dru§tvo kome su povjereni poslovi
oditavanja stambene zgrade.

U ODJELJKU VI 61. od 42-45 propisane su PRELAZNE I ZAVRtNE ODREDBE.

IV USAGLPSENOST PREDLOGA ZAKONA SA EVROPSKIM ZAKONODAVSTVOM I
POTVRDENIM MEDUNARODNIM KONVENCIJAMA

Predmet definisanja ovog Predloga zakona nije uredeno odgovarajudm propisima EU
sa kojima je potrebno obezbijediti uskladenost.

V PROCJENA FINANSIJSKIH SREDSTAVA ZA SPROVODENJE ZAKONA
Za sprovolienje ovog zakona nije potrebno obezbjediti dodatna sredstva u Bud2etu Crne
Gore.
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MINISTARSTVO ODR2IVOG RAZVOJA I TURIZMA

Naziv propisa Predlog zakona o odriavanju stambenih
zgrada

podoblastoblast

Klasifikacija propisa po oblastima i
podoblastima uredivanja

XX Razvoj, uredenje
prostora i komunalno-
stambene djelatnosti

3. Komunalne
djelatnosti I
stanovanje (propisi
o komunalnim
djelatnostima,
stambenim
zadrugama i sl.)

Klasifikacija pa pregovaraokim
oblastima Evropske Unije

poglavlje
27 2ivotna sredina
[15]

potpoglavlje
27.10.30.10
Upravljanje i
efikasno korigenje
prostora, 2ivotne
sredine i prirodnih
resursa
[15.10.30.10] 

Kljueni ternimi — eurovok deskriptori 1. odr±avanje
2. stambena

zg cad a
3. troakovi

odr2avanja



S potovanjern,
,
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GRNA CORA
MINISTARSTVO FINANSIJA

Broj: 02-03- in a	 Podgorica, 30. decembar 2015. godine

MINISTARSTVO ODR2IVOG RAZVOJA I TURIZMA
-	 ministra, g-dina Branimira Gvozdenovita -

Poatovani gospodine Gvozdenovitu.

Na osnovu VaS• eg akta, broj: 08-66/67 od 25. decernbra 2015, godine, kojim se tra2i
mi'Sljenje na tekst Predloga zakona a odr2avanju stambenin zgrada, Ministarstvo
finansija daje sljedede

IVI18LJENJE

Na tekst Predloga zakona i pripremljeni lzvjeStaj o sprovedenoj analizi procjene uticaja
propisa, sa aspekta implikacija na poslovni ambijent, nemamo primjedbi.

Na osnovu uvida u dostavljeni tekst i lzvjeStaj o sprovedenoj analizi procjene uticaja
propisa, u dijelu procjene fiskalnog uticaja, za potrebe odrZavanja stambenih zgrada nije
potrebno izdvojiti dodatna finansijska sreostva iz buciZeta drkave, dok se sredstva za
neSavanje stambenth potreba zaposlerin u dr2avnim organima obezbjeduju iz sredstava
dr2ave.

Shodno navedenom, Ministarstvo finansija daje saglasnost na Predlog zakona o
odtlavanju stambenih zgrada, s tim da to se sredstva za rje§avanje stambenih potreba
zaposlenih u dr2avnim organima reafizovati u skladu sa finansijskim ogranioenjima i
sredstvima planiranim za nevedene namjene godinim zakonorn o bud2etu.

81000 Podgqrica,	 Stanka Dragojevida br. 2
to(-	 20 242 835: fax:	 382 20 224 450; c-mail: miamif.gov .rne



OBRAZAC
IZVJESTAJ 0 SPROVEDENOJ ANALIZI PROCJENE UTICAJA PROPISA

PREDLAGAt	 ; MINISTARSTVO ODR±IVOG FtAZVOJA I TURIZMA

NAZIV PROPISA	 Predlog zakona o odriavanju stambenih zgrada

1. Definlsanje problema
Koje probleme treba da rljeti predloieni akt?

Koji su uzrocl problema?
Koje su posljeclice problema?
Koji su subjekti oitedeni, na koji nadin i u kojoj mjeri?
Kako bi problem evoluirao bez promjene propisa ("status quo" opcija)?

- Predlog zakona o odrlavanju stambenih zgrada treba da rije§i probleme koji su nastali
primjenom vateaeg zakona, kao i da popuni pravne praznine koje su uoCene njegovom
dosada§njom primjenom.

- Stanje stambenog fonda nije na zadovoljavajuoem nivou. Otkupom stanova i promjenom,
zakonske regulative, devedesetih godina prolog vijeka, obaveza odr2avanja stambenog
fonda je u iskijudivoj nadleinosti etainih viasnika, koji su dosta inertni po torn pitanju.
Navike stedene iz perioda do 1990. godine i dinjenica da je ovaj zakon definisao
odriavanje zajedniekih djelova stambenih zgrada kao javnu funkciju, kod vlasnika
posebnih djelova stambenih zgrada naialost uticalo je na formiranje svijesti da o
odriavanju stambenog fonda treba da brine neko drugi, a no oni sami, pa je to bio jedan
od razloga, koji je uzrokovao da u jednom dijelu stambenih zgrada u Crnoj Gori do sada
nijesu formirani ni organi upravljanja.

- Postoji veliki raskorak izmedju lelja za obnovom i modernizacijom stambenog fonda I
finasljskih moguenosti. Poseban problem se javlja zbog neorganizovanja organa
upravljanja stambene zgrade radi odriavanja zajednidkih djelova i stambene zgrade kao .
cjeline.

- U pogledu nadina finansiranja zakonom je opredijeljen princip „prvo Medi, a zatim I
investiraj". Nedostatak ovog metoda kod stambenih zgrada koje su izgradene prije dvije
tri decenije, koje eine znadajan dio stambenog fonda, jeste St° je potrebno vrijeme za
stvaranje noveanog fonda, pa se obnova i modernizacija odla2u.

- Ukupan broj stanova u Crnoj Cori, prema podacima MONSTAT-a, Poufs iz 2011. godine je
314 704, od dega 247 354 stanova je za stalno stanovanje. Ukupna povrS'ina stambenog
prostora za navedenih 247 364 stanova je 17 673 000 m2, a prosjeona povraina stana u
gradskim naseljima iznosi 71 m2.

- Od ukupnog broja stanova, u gradskim naseljima je 56% ili 177398, dok se 44% ili 137 306
stanova nalazi u ostalim naseljima.

- Imajuoi u vidu veliku ekonomsku vrijednost stambenog fonda Crne Gore, kada govorimo o
objektima za kolektivno stanovanje, odnosno objekata sa vita individualnih stambenih
jedinica, koji su u etaInoj svojini, stava smo da je neophodno unijeti izmjene u postojedi
zakon koje Ce doprinijeti efikasnijem sprovodenju zakona.

- lzmjenama i dopunama propisa otklonies se slabosti koje su prepoznate u implementaciji.

- Normativna regulacija instituta etaine svojine je donotenjem Zakona o svojinsko pravnom
odnosima u martu 2009. godine, podijeljena i definite se u dva zakona —

- Zakonom o svojinsko pravnim odnosima i Zakonom o stanovanju i odriavanju stambenih
zgrada. Etaina svojina predstavlja odnos koji se zasniva na postojanju vie individualnlh
svojina koje se reflektuju na zajednieke djelove, znadi karakterite ga dvrsta veza izmedu_ _ _



indlvidualnog i kolektivnog prava.
oinjenica da se Institut etaine svojine definite zakonom kojim se ureduju svojinska
druga prava, dal° je, po naeem mialjenju, sa stanovieta prakse, do nepraktidnog rjetenja.
Cijenimo da gracianima, odnosno etainim vlasnicima treba pruilti mogudnost da
jednoobrazno budu upoznati sa pravima I obavezama kola proizilaze iz zakona.
Po svojoj saddini, ove odredbe podrazumijevaju dalju razradu i sankcionisanje, kako bi se
obezbijedila primjena istih. Zakon 0 svojinsko pravnim odnosima, kao sui generis zakon,
no sadtti odredbe o daljoj razradi odredaba koja ureduju ova pitanja i no sada' kaznene
odredbe - sankcije, za sludaj njihovog nesprovodjenja, to je odludeno da se ova pitanja
preciznije urede i sankcionieu Zakonom o stanovanju i odriavanju stambenih zgrada.
Predlogom ovog zakona otklonioe se slabosti kale je moguoe definisati a da nisu u
suprotnosti sa Zakonom o svojinsko pravnim odnosima.
Primjena odredbi zakona ad strane inspektora pokazala je niz slabosti, tako da je veliki
najvedi broj izmjena izvreen u dijelu preciziranja ovlaedenja inspektora, odnosno izricanja
odgovarajudih mjera inspekcijskog nadzora, koje de omoguditi kvalitetniju implementaciju
zakona. Naime, nesporno je da su kapaciteti inspektora za stanovanje ogranideni, imajudi
u vidu da je za ove poslove sistematizovano ukupno pet izvreilaca, te je sta y predlagada
da je neophodno ukljudivanje komunalne inspekcije u vreenje inspekcijskog nadzora nad
primjenom zakona i sprovodenjem pojedinih odredbi, to su pojedine nadleinosti koje su
va2e6im zakonom u nadleinosti inspektora za stanovanje dodijeljene komunalnoj
inspekciji.
Obrazloienje za ovakvo opredjeljenje jeste da ove inspekcijske slutbe shodno svojim
kapacitetima mogu efikasno obezbijediti nadzor nad primjenom zakona i tititi interese
lokalnog stanovnittva, odnosno etainih vlasnika. Zadatak komunalne inspekcije je da
prvenstveno obavlja preventivnu funkciju, a kada se istom no mole obezbijeditl svrha i cilj
nadzora, preduzima upravne mjere i radnje, ukazuje subjektu nadzora na utvrdene
nepravilnosti i odreduje rok za njihovo otklanjanje, fizride, napladuje novdane kazne
predvidene zakonom I podnosi zahtjev za pokretanje prekreajnog postupka. Lokalna
samouprava, izmedu ostalog, podrazumijeva pravo i osposobljenost lokalnih vlasti da, u
granicama zakona regulieu i rukovode znatnim dijelom javnih poslova, na osnovu
sopstvene odgovornosti i u interesu lokalnog stanovnietva tako eto to obezbijediti da so
dosljedno poetuju zakoni I propisi lokalnih samouprava.
Jasna podjela nadleinosti u dijelu inspekcijskog nadzora i proeirenje nadlenosti
komunalne inspekcije koja je predloiena, stvorili bi se bolji uslovi za efikasnije
sprovodenje ovog zakona, odnosno obezbijedio efikasniji nadzor nad organizovanjem
organa upravljanja i oddavanjem stambenog fonda i doprinijelo uspjeenijoj realizaciji
ovog segmenta stambene politike.
Posledice trenutne primjene ovog zakona svode se na izuzetno loeu situaciju u dljelu
odr2avanja stambenog fonda, Malan rad inspekcije za stanovanje I nemoguenost
postupanja po svim prijavama u vezi stanovanja, eto samo pa sebi uzrokuje problem sa
odriavanjem stambenog fonda Crne Gore.
Takode, primjenom dosadaenjeg zakona uodili su se problemi koji su rezultirali
nemoguenoidu naplate trot kova za oddavanje zajednidki h djelova stambenih zgrada kao I
rada organa upravljanja, odnosno neujednadene sudske prakse narodlto u predmetIma
prinudnog izvreenja ovih potrativanja, predloiena su adekvatna rjeeenja, koja to
unaprijeditl stanje u ovoj oblastl.
Predlotene izmjene:
alanom 3 definisano je Ma se smatra zajednidkim djelovima stambene zgrade kao dopuna
i razrada odredbe 166 Zakona o svojinsko pravnim odnosima koji definiee zajednidke
djelove stambene zgrade. Naime, kako je olanom 171 Zakona o svojinsko pravnim



odnosima propisano da na urbanistidkoj parceli, na kojoj je stambena zgrada izgradeni,
viasnici posebnih djelova imaju zajednidku nedjeljivu svojinu, to je bibo potrebno do se
propi ge obaveza da se odrEavaju i objekti i ostale povrtine koje se nalaze no tim
pripadajudim urbanistiokim parcelama.
Takode, neophodno je bib o normirati situacije koje se odnose no komplekse stambenih
zgrada i njihove zajednidke prostore. Kako kompleksi zgrada mogu biti izgradeni na vita
urbanistiokih parcela, I mogu imati istu gradevinsku dozvolu te predstavljaju funkcionalnu 1
gradevinsku cjelinu, uzeti su obzir i posebno uredeni i taksativno nabrojani zajednieki
djelovi kompleksa stambenih zgrada namijenjenih za ekskluzivno stanovanje.
alanom 6 izvriena je razrada elana 186 Zakona o svojinsko pravnim odnosima koji se
odnosi na nadin odluaivanja skupetine etainih vlasnika, to propisan nadin i ueeide u
odludivanju suvlasnika i zajednidara posebnog dijela u donotenju odluka skupitine.
Takode, unijeta je odredba sa ciljem efikasnijeg donoienja odlluka skupdtine koje se
odnose na redovno odriavanje i hitne radove.
Olanom 15 izmijenjena je odredba kojom su vlasnici poslovnih prostora pladall tri puta
vide od vlasnika stambenog prostora, imajudi u vidu da ista predstavlja svojevrsnu
barijeru I imajudu u vidu dinjenicu da je znadajan broj primjedbi na cijenu troikova
odriavanja poslovnih prostora upuden Ministarstvu, kao prediagadu zakona.
elanom 21 izvreena je razrada Nana 189 Zakona o svojinsko pravnim odnosima !toll se
odnosi na institut privremenog upravnika. Ogranideno je vrijeme njegovog imenovanja,
utvrdena obavezna naknada za obavijanje tih poslova, to obaveza imenovanog
privremenog upravnika da ako poslije tri mjeseca ne uspije da organizuje organe
upravijanje, iz razloga odbijanja etainih vlasnika, da upozori iste o posledica proputtanja i
obavijestl nadieni inspekcijski organ.

2.Oiljevi
Koji ciljevi se postilu predloienim propisom?
Navesti usIdadenost ovih ciljeva sa postojealm strategijama ill programima Vlade, ako Jo
primjenljivo.

Osnovni cilj Zakona o odriavanju stambenih zgrada je unaprijedenje postojedih zakonskih
rjeienja i postizanje osnovnih postulata zakona a to su: unaprijedenjo stambenog fonda,
odriavanje zajednidkih djelova stambenih zgrada I povedanje stambene kulture.
Ovi ciljevi su uskladeni as Nacionalnom strategijom odriivog razvoja i Nacionalnom
stambenom strategijom.

3.Opcije
- Koje su mogude opcije za ispunjavanje ciljeva i rjedavanje problema? (uvijek treba

razmatratl "status quo" opciju i preporudijivo je ukljuditi i neregulatornu opciju, osim ako
postoji obaveza donodenja predloienog propisa).

- Obrazioliti preferiranu opco?

U saradnji so Sekretarijatom za zakonodavstvo naziv zakona je izmijenjen i glasi: Zakon o
oditavanju stambenih zgrada.

Unaprijedenje vaiedeg teksta Zakona doprinijede potpunijem ostvarivanju osnovnih ciljeva
ovog zakona.

Imajudi u vidu da su primjenom dosadatnjeg zakona uodeni brojni problemi koji su u
meduvremeno i evoluirali u smislu izblegavanja zakonskih obaveza od strane viasnika_
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posetinih djelova stambene zgrade, smatramo da bi status quo opcija bila loae rjedenje jer
bi dovela do pogorSavanja postojeee situacije i stvaranja novih modaliteta zloupotrebe
postoje6ih zakonskih propisa.

-
, 4. Anallza uticaja

Na koga 60 I kako 6e najvjerovatnije uticati rjetenja u propisu - nabrojatl pozitivne I
negativne uticaje, direktne i indirektne,
Koje trakove to primjena propisa izazvati gradanlma i privredi (naroelto malim I srednjim
preduzetIma)
Da Ii pozitivne posljedice dono§enja propisa opravdavaju troSkove koje oe on stvoriti,
Da Ii se propisom podriava stvaranje novih privrednih subjekata na trElitu I triifina
konkurencija;
Ukljueiti procjenu administrativnih optereeenja i biznis barijera. 

;
Primjena inoviranih odredbi ovog zakona uticat to na vlasnike posebnlh djelova i organe
upravljanja stambenih zgrada, obezbjedujuoi pravilnije ostvarivanje odredbi zakona.
Pozitivni uticaji ee biti ostvareni kroz poboljaanje odriavanja stambenog fonda a samim tim
I ostvarivanje veoih prihoda kod privrednih druitava i preduzetnika koji se bave
odriavanjem stambenih zgrada.
Primjena ovog propisa made izazvati nikakve troSkove malim I srednjim preduze6ima, dok
6e graclani imati pojaean nadzor nad ispunjavanjem obaveza propisanih ovim zakonom.
Ovim propisom se omoguoava stvaranje novih privrednih subjekata na trii§tu i triiena
konkurencija u vidu formiranja organizacija za odriavanje stambenih zgrada, a njegovom
implementacijom se no stvaraju administrativna optereoenja I biznis barijere.
Donotenje propisa ima uticaja na poslovni ambijent gradane i privredu jer je osnovni cilj
zakona oeuvanje I unapredenje postojedeg stambenog fonda imajuel u vidu njegovu
ekonomsku vrijednost. Cilj implementacije propisa je podizanje iivotnog standarda
gradana pobolfeanjem uslova stanovanja, a samo odriavanje i obnova stambenih jedinica
dovodi do poveeanja privrednih aktivnosti u sektoru gradevinarstva

Procjenaliskalnog uticaja
Da Ii je potrebno obezbjedenje finansijskih sredstava iz budteta Crne Gore za
Implementaclju propisa I u kom iznosu?;
Da II je obezbjedenje finansijskih sredstava jednokratno, ill tokom odredenog vremenskog
perioda? ObrazIotiti;
Da Ii implementacijom propisa proizilaze medunarodne finansijske obaveze? Obrazloilti;
Da Ii su neophodna finansijska sredstva obezbijedena u budtetu za tekuou fiskalnu godinu,
odnosno da II su planirana u budietu za narednu fiskanu godinu?;
Da Ii je usvajanjem propisa predvideno donoSenje podzakonSkih akata lz kOjlh Os proisteti
finansijske obaveze?;
Da Ii to se implementacijom propisa ostvariti prihod za budtet Crne Gore?;
ObrazIoliti metodologiju kola je kor166enja prilikom obra6una finansijskih izdataka/prlhoda;
Da II su postojall problemi u preciznom obra6unu finansijskih izdatakalprihoda?
ObrazIotitl;
Da II su postojale sugestije Ministarstva finansija na nacrtlpredlog propisa?;
Da II su dobllene primledbe impIementirane u tekst propisa? Obrazloiiti.

DonoSenje propisa ne utiee na budiet Crne Gore.
Za implementaciju propisa nije potrebno obezbjedenje finansijskih sredstava iz Budteta
Crne Gore.
Sredstva za izvodenje nuinlh radova odrtavanja zajedniekih djelova stambene zgrade
mogu se obezbjedivati sufinansiranjem sa zainteresovanim licima, kreditiranjem pod
povoljnim usIovima koje mote da obezbijedi jedinica lokalne samouprave. Jedan broj
lokalnih jedinica je u prethodnom periodu pomogao etainim vlasnicima u dijelu obnove
fasada objekta. U zavisnosti od finansljskih moguenosti lokalnih jedinica moguea je dalja
saradnjau °blast' urbane obnove..	 _
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Tekst zakona sadrti pravni osnov za izradu podzakonskih akata kojim se propisuje
postupak, nadin i kriterijumi za getavanje stambenih potreba Ilea ëiJI je tad ad Interesa za
drtavu, odnosno jedinicu lokalne samouprave utvrduju se propisom Vlade, odnosno
nadleinog organa lokalne samouprave.
lz zakona propizilazi pravni pravni osnov za podzakonski akt kojim se ureduje postupak,
nadin i kriterijumi za rjetavanje stambenih potreba sudija, tuillaca I sudija Ustavnog suda,
Koji se utvrduju aktom Sudskog savjeta, Tuiiladkog savjeta i Ustavnog suds.
Takode, iz ovog zakonskog teksta propizilazi pravni osnov za izradu pravnog akta kojim se
definite promjena nadina koritdenja posebnog ill zajednidkog dijela stambene zgrade za
potrebe poslovanja odnosno poslovne prostorije za potrebe stanovanja.
Predstavnik Ministarstva finansija je elan Radne grupe za izradu Predloga Zakona, to su
njegove sugestije sastavni dio predloienog akta.

6. Konsultacije zainteresovanih strana
- Naznaditi da Ii je koritdena eksterna ekspertiza i ako do, kako;
- Naznaditi koje su grupe zainteresovanih strana konsultovane, u kojoj fazi RIA procesa I

kako (Jayne ill ciljane konsultacije);
Naznaditi glavne rezultate konsultacija, i koji su predlozi I sugestije zainteresovanih strana
prihvadenl odnosno nijesu prihvadeni, Obrazioliti

Na osnovu Cl. 6 i 7 sta y 1 Uredbe o postupku i nadinu sprovodenja javne rasprave u
pripremi zakona („Slutbeni list CG", br. 12/12), a prije podetka izrade Nacrta zakona o
stanovanju i odriavanju stambenih zgrada, Ministarstvo odriivog razvoja i turizma uputilo
je 3. marta javni poziv zainteresovanoj javnosti (gradanima, strudnim i naudnim
institucijama, driavnim organima, Glavnom gradu, Prijestonici i opttinama, strukovnim
udrutenjima, politidkim strankama, sindikatima, ne yladinim organizacijama, medijima i
druglm zainteresovanim organima, organizacijama, udruienjima I pojedincima) da se
ukljude u postupak pripreme Nacrta zakona o stanovanju I odrlavanju stambenih zgrada.
Konsultovanje je omogudeno kroz dostalanje inicijativa, predloga, sugestija I komentara u
vezi sa pitanjima koja treba da budu obuhvaoena Nacrtom.
Period konsultovanja trajao je ad 3 - 23. marta 2016.g. Nakon isteka roka za konsultacije,
tabelarno su predstavilene inicijative, predlozi, sugestije i komentari, kao i subjekti Koji su
uputili iste, sadinjen je lzyjettaj koji je objavljen 25. marta na portalu Ministarstva odrtivog
razvoja I turizma, portalu e-Uprave, i dostavljen svim subjektima koji su udestvovali u
konsultacijama, shodno Uredbi o postupku I nadinu sprovodenja javne rasprave u pripremi
zakona („Slutbeni list CG", br. 12/2012 od 24.02.2012. godine).

- Na osnovu el. 6 I 11 stay 1 Uredbe o postupku i nadinu sprovodenja javne rasprave u
pripremi zakona, Ministarstvo odriivog razvoja I turizma je 2. oktobra dab na javnu
raspravu tekst Nacrta zakona o stanovanju i oddavanju stambenlh zgrada, sa
Obrazloienjem i Programom javne rasprave, i pozvalo zainteresovanu javnost da se ukljudi
U javnu raspravu.
Javna rasprava je trajala 40 dana od dana objavljivanja javnog poziva za udetee u raspravi
na Internet stranici Ministarstva odrtivog razvoja i turizma, portalu e-Uprave I dnevnom
listu „Pobjeda", od 2. oktobra do 11. novembra 2015. godine. Javnu raspravu je sprovelo
Ministarstvo odrtivog razvoja i turizma u saradnji sa jedinicama lokalne samouprave.
Udesnici su bill gradani, predstavnici drtavnih organa, organa lokalne samouprave,
medunarodnih organizacija, nevladinih organizacija i drugi zainteresovani subjekti.
U okviru javne rasprave, organizovano je sedam (7) okruglih stolova (u: Kotoru, Tivtu, Baru,
Bijelom Polju, Beranama, Nikeidu i Podgorici), a predlozi, sugestije i komentari su
dostavljani elektronskim putem i preko arhive Ministarstva odrtivog razvoja i turizma.
Dana 9. oktobra, odriana su dva okrugla stola: u Kotoru (za opkine: Kotor i Budva) i Tivtu
(za °Wine Tivat i Herceg Novi). Prisustvovalo je ukupno 26 udesnika.
Dana 13. oktobra, u Baru je odrian okrugli sto (za °Wine; Bar i Ulcinj). Prisustvovalo je 5 !
udesnika.

- Dana 20. oktobra, odrtana su dva okrugla stola: u Bijelom Polju (za opttine: Bijelo Polje,
Mojkovac, Kolatin i Pljevija) i Beranama (za opttine Berane, Andrijsvica, Pla y, Petnjica,



_	 .
Rot* i Gusinje). Na ova dva okrugla stola bib o je prisutno ukupno 43 udesnika.
Predstavnici opStina Roiaje, Gusinje, Petnjica i Pla y nijesu prisustvovali, kao ni
zainteresovana javnost iz tih gradova, uprkos dinjenici da su uredno informisani it vide
navrata pisanim i usmenim putem.
Dana 23. oktobra, u Nikditu je odrian okrugli sto (za °Wine: Nike16, Pluiine, Savnik i
2abljak). Prisustvovalo je 10 udesnika.
Dana 26. oktobra, u Podgorici je oddan okrugli sto (za: Glavni grad Podgoricu, Prijestonicu
Cetinje i op8tinu Danilovgrad). Prisustvovalo je 13 udesnika.
Okruglim stolovima je prisustvovalo ukupno 97 udesnika. Okruglom stolu u Bijelom Polju je
prisustvovalo najviSe udesnika odnosno 38% (37 udesnika) od ukupnog broja prisutnih na
svim okruglim stolovima. Putem potte i e-maila, 18 fiziekih i pravnih lica je uputilo predloge
i sugestije no Nacrt zakona.
Prilikom izrade predloga ovog zakonskog teksta oformljena je radna grupa koja je
obuhvatala, pored predstavnika ovog ministarstva i predstavnike Ministarstva finansija,
Ministarstva pravde, Ministarstva unutraenjih poslova, Glavnog grada Podgorice i
Zajednice op§tina. Predstavnici ovih institucija su aktivno udestvovali u pripremi Nacrta
zakona o stanovanju I odrtavanju stambenih zgrada.
Predstavnici iokalnih uprava I slab' aktivno su udestvovali u raspravi o tekstu Predloga
zakona, i dall primjedbe i sugestije, koje su veoma znadajne sa aspekta praktidne primjene
zakona. Veoina primjedbi se odnosila na nemoguonost primjene i potrebu preciziranja
pojedinih odredbi Zakona o svojinsko pravnlm odnosima, kojim Jo definIsan Institut Maine .
svojine I nadin formiranja organa upravljanja stambenom zgradom. Pojedina rjelenje u
Zakonu u svojinsko pravnlm odnosima, a narodito odredba koja se odnosi na imenovanje
prIvremenog upravnika od strane nadlelnog organa lokalne uprave u sludaju kada organi
upravljanja stambene zgrade nijesu formirani u skiadu sa ovim zakonom, §to je east sludaj
u praksi, pa mitljenju vedine predstavnika loklane samouprave precizirana i no daja jasna
ovlaSeenja ni lokalnoj upravi ni samom privremenom upravniku. Ista primjedba data je na
odredbi ovog zakona kojoj se odreduje ko mote biti upravnik stambene zgrade.
U saradnji Sa Sekretarijatom za zakonodavstvo naziv ovog pravnog akta je promijenjen i
glasi: Zakon o odriavanju stambenih zgrada.

7: Monitoring i evaluacija
Koje su potencijalne prepreke za implementaciju propisa?
Koje 68 mjere biti preduzete tokom primjene propisa da bi se ispunill clljevi?

- Koji SU glavni indikatori prema kojima te se mjeriti ispunjenje ciljeva?
Ko 6e bit' zaduien za sprovodenje monitoringa i evatuacije primjene propisa?

- Potencijalne prepreke za implementaciju propisa se svode na eventualnl nedostatak
kadrovskih kapaciteta organa koji de vrditi inspekcijski nadzor nad primjenom ovog propisa,
a glavni indikatori prema kojima oe se mjeriti ispunjenje ciijeva 6e biti stanje stambenog
fonda Crne Gore.

- Ministarstvo odr2ivog razvoja i turizma i jedinice lokalne samouprave su zadideni za
sprovodenje monitoringa I evaluaciju primjene propisa.

Podgorica,
25.12.2015. godine

MINISTAR
3ranimir Gvozdenovit

6
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Crna Gora
Ministarstvo vanjskih poslova i evropskih integracija

Broj: 03/1/2-2/199/2	 Podgorica, 28. XII 2015.

MINISTARSTVO ODR2IVOG RAZVOJA I TURIZMA

Dopisom broj 08-66/68 ad 28. decembra 2015. train' ste mi g ljenje o
uskladenosti Predloga zakona o odriavanju stambenih zgrada s pravnom
tekovinom Evropske unije, saglasno Elanu 40 stay 1 alineja 2 Poslovnika
Vlade.

Nakon upoznavanja sa sadr2inom propisa, Ministarstvo vanjskih
poslova i evropskih integracija je saglasno 5 izjavom obradivaa propisa da
ne postoje odgovarajudi propisi Evropske unije s kojima je potrebno
obezbijediti uskladenost.

41

Prof. dr Igor Luke
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IZJAVA 0 USKLADENOSTI NACRTA/PREDLOGA PROPISA CRNE GORES PFtAVNOM
TEKOVINOM EVROPSKE UNUE

Identifikacioni broj Izjave 	 MORT/w/PZ/15/16
1. Naziv nacrta/predloga propisa
- na crnogorskom

jeziku
Prijedlog zakona o odriavanju stambenih zgrada

- na engleskom jeziku Proposal for the Law on Maintenance of Residential Buildings
2. Podaci o obradivaeu propisa
a) Organ driavne uprave koji priprema propis

Organ driavne uprave Ministarstvo odriivog razvoja i turizma
- Sektor/odsjek Direktorat za razvoj stanovanja
- odgovorno lice (ime, prezime,
telefon, e-mail)

Marko Canovia, vd pomo6nika ministra,
020 446-202; marko.canovic@mrt.gov .me

- kontakt osoba (ime, prezime, telefon, 	 Radmila Lainovie, rukovodilac direkcije za stanovanje
L	 e-mail)	 020-446-385; radrnila.lainovic@mrt.gov .me
I b) Pravno lice s javnim ovla gtenjem za pripremu i sprovodenje propisa

- Naziv pravnog lica /

- odgovorno	 lice	 (ime,	 prezime,
telefon, e-mail)

/

- kontakt osoba (ime, prezime, telefon
e-mail)

/

3. Organi drlavne uprave koji primjenjuju/sprovode propis
- Organ driavne uprave Ministarstvo odriivog razvoja i turizma, jedinice lokalne samouprave

4. Uskladenost nacrta/predloga propisa s odredbama Sporazuma o stabilizaciji i pridruiivanju izmedu
Evropske unije i njenih driava elanica, s jedne strane i Crne Gore, s druge strane (SSP)
a) Odredbe SSPa s kojima se uskladuje propis
Sporazum ne sadrii odredbu koja se odnosi na normativni sadriaj predloga propisa.
b) Stepen ispunjenosti obaveza koje proizilaze iz navedenih odredbi SSPa

1. ispunjava u potpunosti.=---
__Ldjelimitno ispunjava
n i ne ispunjava

c) Razlozi za djelimit'no ispunjenje, odnosno neispunjenje obaveza koje proizilaze iz navedenih odredbi
55Pa

/

5. Veza nacrta/predloga propisa s Programom pristupanja Crne Gore Evropskoj uniji (PPCG)
- PPCG za period I	 2015-2018 _I

- Poglavlje, potpoglavlje 1	 /

- Rok za donoknje propisa 1 	 /

- Napomena i Donoknje	 Zakona	 o	 odriavanju	 stambenih	 zgrada	 nije
; predvicteno Programom pristupanja Crne Gore Evropskoj uniji.

6. Uskladenost nacrta/predloga propisa s pravnom tekovinom Evropske unije
a) Uskladenost s primarnim izvorima prava Evropske unije
Ne postoji odredba primarnih izvora prava EU s kojom bi se predlog propisa mogao uporediti radi dobijanja
stepena njegove uskladenosti.
b) Uskladenost sa sekundarnim izvorima prava Evropske unije
Ne postoji odredba sekundarnih izvora prava EU s kojom bi se predlog propisa mogao uporediti radi
dobijanja stepena njegove uskladenosti.
c) Uskladenost s ostalim izvorima prava Evropske unije
Ne postoji izvor prava CU ove vrste s kojim bi se predlog propisa mogao uporediti radi dobijanja stepena
njegove uskladenosti.
6.1. Razlozi za djelimienu uskladenost ill neuskladenost nacrta/predloga propisa Crne Gore s pravnom



tekovinom Evropske unije i rok u kojem je predvideno postizanje potpune uskladenosti
/

7. Ukoliko ne postoje odgovarajuti propisi Evropske unije s kojima je potrebno obezbijediti uskladenost
konstatovati tu tinjenicu

Ne postoje odgovarajuei propisi EU s kojima je potrebno obezbijediti uskladenost.
8.	 Navesti pravne akte Savjeta Evrope I ostale izvore medunarodnog prava kori gtene pri izradi

nacrta/predloga propisa
--r-Ne postoje izvori medunarodnog prava s kojima je 1	 /

potrebno uskladiti predlog propisa.
9. Navesti da Ii su navedeni izvori prava Evropske unije, Savjeta Evrope i ostali izvori medunarodnog

prava prevedeni na crnogorski jezik (prevode dostaviti u prilogu)
/

10. Navesti da II je nacrt/predlog propisa iz tatke 1 Izjave o uskladenosti preveden na engleski jezik
(prevod dostaviti u prilogu)

Prijedlog zakona o odriavanju stambenih zgrada nije preveden na engleski jezik.
11.1Reg te konsultanata u izradi nacrta/predloga propisa i njihovo mi g ljerio uskladenosti
U izradi Prijedloga zakona o odriavanju stambenih zgrada nije bib o uEeka konsul 	 nets.
Potpis / ovlakeno lice obradivat'a propisa	 1 Potpis	 /	 ministar	 van '	ih	 Sas, va-	 i	 evropskih

I integracija	 — S	 i
"

I

IDatum: 28.12,2015. godine	 Datum:

Prilog obrasca:
1. Prevodi propisa Evropske unije
2. Prevod nacrta/predloga propisa na engleskom jeziku (ukoliko postoji)

•
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TABELA USKLADENOSTI

1. Iclentifikacioni broj (IS) nacrta/predloga propisa 	 1.1.	 Identifikacioni 	 broj	 izjave	 o	 uskladenosti	 i	 datum	 utvrdivanja
nacrta/predloga propisa na Vladi

MORT/TU/PZ/15/16	 MORT/IU/PZ/15/16

2. Naztv izvora prava Evropske unije i CELEX oznaka
/

3. Naziv nacrta/predloga propisa Crne Gore
Na crnogorskom jeziku Na engleskom jeziku
Prijedlog zakona o odriavanju stambenih zgrada Proposal for the Law on Maintenance of Residential Buildings
4. Uskladenost nacrta/predloga propisa s izvorima prava Evropske unije

a) b) c) d) e)

Odredba i tekst odredbe izvora prava Evropske
unije (elan, stay, ta'tka)

Odredba i tekst odredbe nacrta/predloga
propisa Crne Gore (Clan, stay, taa)

Uskladenost odredbe
nacrta/ predloga

propisa Crne Gore s
odredbom izvora

prava Evropske unije

Razlog za djelimithu
uskladenost IF
neuskladenost

Rok za
postizanje
potpune

uskladenosti
___ —	 —
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