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Postovani gospodine Mandicu,

Na osnovu ¢&lana 148 Poslovnika Skupstine Crne Gore podnosimo
amandmane na Predlog zakona o Fondu stan za sve (klasifikacioni
broj: 09-3/24-1; EPA: 232 XXVIII)
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AMANDMAN 1

Clan 1 Zakona o Fondu stan za sve, mijenja se i glasi:

,Ovim zakonom ureduje se nadin i postupak ostvarivanja prava za kupovinu prvog
stana, osnivanje Fonda stan za sve (u daljem tekstu: Fond) i druga pitanja od znacaja
za rad Fonda.”

ObrazlozZenje:

Clan 1 se mijenja radi preciznijeg definisanja predmeta samog zakona.

AMANDMAN 2

Clan 2 Zakona o Fondu stan za sve, mijenja se i glasi:

“Status i nadleZznost Fonda

Clan 2

Osniva¢ Fonda je Vlada Crne Gore (u daljem tekstu: Viada).

Fond ima svojstvo pravnog lica i ima status drzavnog fonda.

Fond obavlja sljedece poslove:

1)
2)
3)
4)
o)

6)

7

Investira i vodi proces izgradnje stanova i poslovnih prostora na drzavnom ili
opstinskom zemljistu u Crnoj Gori;

Vodi postupak prodaje stanova i donosi odluku o prodaji stanova gradanima koji
ispunjavaju uslove, definisane ovim zakonom, za kupovinu prvog stana;

Vodi postupak prodaje poslovnih prostora i donosi odluku o prodaji poslovnih
prostora, u skladu sa ovim zakonom.

Upravlja sredstvima obezbijedenim za namjenu utvrdenu ovim zakonom i
sredstvima dobijenim od prodaje stanova i poslovnih prostora;

Pruza struénu pomo¢ gradanima koji, u skladu sa ovim zakonom, ispunjavaju
uslove za kupovinu prvog stana;

Donosi godiénji program rada koji sadrzi podatke o ciljevima, indikatorima
uspje$nosti, aktivnostima koje su potrebne za realizaciju cilieva i licima
odgovornim za realizaciju,

Najmanje jednom godinje, podnosi Vladi izvjeStaj o svom radu koji sadrZi
prikaz izvréavanja zakona i drugih propisa, podatke o realizaciji cilieva iz
programa rada Fonda, ocjenu stanja i mjera koje su preduzete za unaprjedenje
stanja i finansijski izvjestaj;

vréi druge poslove u skladu sa ovim zakonom i statutom Fonda.”

Obrazlozenje:

Glan 2 se tehni¢ki mijenja u dijelu Sto se formulacija ,u skladu sa pravilnikom® briSe i
norma se definie ,u skladu sa ovim zakonom®.



AMANDMAN 3

Clan 6 Zakona o Fondu stan za sve, mijenja se i glasi:
“Fondom upravlja Upravni odbor, u skladu sa ovim zakonom i statutom Fonda.
Upravni odbor imenuje i razrjeSava Vlada.

Upravni odbor ima pet Elanova, i to:

- dva predstavnika Vlade koje predlaze starjesina organa drzavne uprave nadleznog
za poslove prostornog planiranja i urbanizma, odnosno za poslove razvoja stanovanja;
- dva predstavnika Skupétine Crne Gore, koje imenuje Administrativni odbor Skupstine
Crne Gore i to jednog na predlog parlamentarne vecine, a jednog na predlog
parlamentarne opozicije

- jedan predstavnik Zajednice opstina Crne Gore

Upravni odbor ima predsjednika kojeg imenuje i razrie$ava Vlada, iz redova clanova
Qdbora.

Mandat ¢lanova Upravnog odbora traje Cetiri godine.”
Obrazlozenje:
¢lan 6 se mijenja na nagin da predstavnike Vlade u Upravnom odboru Fonda predlaze

starje§ina organa drzavne uprave nadleznog za poslove prostornog planiranja i
urbanizma, odnosno za poslove razvoja stanovanja.

AMANDMAN 4

Clan 8 Zakona o Fondu stan za sve, mijenja se i glasi:
“Prestanak funkcije i razrjeSenje élanova i predsjednika Upravnog odbora
Clan 8

Na li&ni zahtjev &lana i predsjednika Upravnog odbora Fonda, Viada konstatuje
prestanak funkcije prije isteka mandata.

Vlada moze razrijesiti ¢lana i predsjednika Upravnog odbora Fonda prije isteka
mandata:

- na predlog subjekata iz ¢lana 6 stav 3 ovog zakona;

- ako postupa suprotno zakonu i aktima Fonda;

- prestankom radnog odnosa, odnosno svojstva koje je bilo osnov za imenovanje;

- izborom na funkciju koja iskljuéuje ¢lanstvo u Upravnom odboru; i

- ako je pravosnaznom sudskom odlukom osuden na bezuslovnu kaznu zatvora u
trajanju duzem od Sest mjeseci ili kaznu za krivicno djelo koje ga Cini nedostojnim za
obavljanje te duznosti.

U slu&aju iz stava 1 i 2 ovog ¢lana imenuje se novi ¢lan Upravnog odbora, &iji mandat
traje onoliko vremena koliko bi trajao mandat ¢lana na Cije mjesto se imenuje.



Imenovanje u smislu stava 3 ovog &lana vri se na nacin i po postupku utvrdenim ovim
zakonom i statutom Fonda.”

Obrazlozenje:

Clan 8 se mijenja na nadin da se osim ,razrjedenja‘ uvodi i pojam ,prestanka funkcije’
¢lana i predsjednika Upravnog odbora Fonda.

AMANDMAN 5

Clan 9 Zakona o Fondu stan za sve, mijenja se i glasi:
“Radom Fonda rukovodi direktor.

Direktora Fonda imenuje Upravni odbor na period od pet godina, na osnovu javnog
konkursa.”

Obrazlozenje:

&lan 9 se mijenja u dijelu definisanja trajanja mandata direktora Fonda na period od 5
godina.

AMALIQMAN 6
Glan 11 Zakona o Fondu stan za sve, mijenja se i glasi:
“Prestanak funkcije i razrjeSenje direktora Fonda
Clan 11

Na ligni zahtjev direktora Fonda, Upravni odbor konstatuje prestanak funkcije prije
isteka mandata.

Upravni odbor moZe razrijesiti direktora Fonda i prije isteka mandata:

- ako postupa suprotno zakonu i aktima Fonda;

. ako nestrugno ili nesavjesno obavlja poslove za koje je imenovan i time nanese Stetu
Fondu;

- ako zbog duZe odsutnosti ili sprijeCenosti za rad ne moze da obavlja poslove za koje
je imenovan;,

- ako zakljugi pravni posao koji dovodi do konflikta interesa;

- ako organizuje zaposlene u politicke, odnosno religijske svrhe;

- ako je pravosnaznom sudskom odlukom osuden za krivicno djelo koje ga &ini
nedostojnim za obavljanje te duZnosti; i

- 'ako se tokom mandata utvrdi da ne ispunjava uslove za obavljanje poslova za koje
je imenovan.”

Obrazlozenje:

Glan 11 se mijenja na nadin da se osim ,razrjeSenja“ uvodi i pojam Jprestanka funkcije”
direktora Fonda.



AMANDMAN 7

Clan 13 Zakona o Fondu stan za sve, mijenja se i glasi:

“Fond ima statut kojim se ureduje: naziv, sjediSte i adresa Fonda, djelatnost Fonda,
nadleznost Upravnog odbora i direktora, postupak razrieSenja Upravnog odbora i
direktora i druga pitanja od znacéaja za rad Fonda.

Saglasnost na statut Fonda daje Viada.”

Obrazlozenje:

Clan 13 se tehni¢ki mijenja na naéin §to se u tekstu formulacija ,djelokrug rada“
zamjenjuje sa rije¢ju ,nadleznost".

AMANDMAN 8

Clan 15 Zakona o Fondu stan za sve, briSe se i umjesto njega se dodaju tri nova
¢lana koja glase:

“Pravo na kupovinu stana i procedura
Clan 15

Pravo na kupovinu stana po povoljnim uslovima, u skladu sa ovim zakonom,mogu da
ostvare fizitka lica koja nemaju stan, odnosno drugi objekat za stanovanje (u daljem
tekstu: stambeni objekat).

Pravo iz stava 1 ovog &lana moZe da ostvari crnogorski drZavljanin sa prebivalistem
na teritoriji Crne Gore, ako ispunjava uslove utvrdene ovim zakonom.

Kriterijumi za ostvarivanje prava na stan za sve
Clan 16
Ostvarivanje prava na stan za sve vrsi se primjenom opstih i posebnih kriterijuma.

Opétim kriterijumom iz stava 1 ovog ¢lana smatra se neposjedovanje nekretnine za
stanovanje u sopstvenom viasnistvu.

Prioritetne grupe u ostvarivanju prava na stan za sve definisu se ispunjavanjem
posebnih kriterijuma iz stava 1 ovog Clana:

2) broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva

3) invalidnost;

4) zdravstveno stanje;

5) godine starosti;

6) bracni status

7) podstanarski staz

Blizi kriterijumi iz stava 2 ovog ¢lana, u skladu sa programom Fonda, utvrduju se
podzakonskim aktom.



Propis iz stava 3 ovog &lana Fond donosi uz prethodnu saglasnost organa drzavne
uprave nadleznog za poslove rada prostornog planiranja i urbanizma, odnosno za
poslove razvoja stanovanja.

Nacin obezbjedivanja prvog stana
. Clan 17

Drzavljanin mozZe da rje$ava stambenu potrebu ovim zakonom isklju€ivo kupovinom
stana pod povoljnijim uslovima.”

Qbrazlozenje:

Clan 15 se bride i umjesto njega se dodaju tri nova ¢lana 15, 16i 17 kojima se preciznije
definie ko ima pravo na kupovinu stana, kao i kriterijumi kojima se ostvaruje to pravo.
Takodje, definisan je i nadin obezbjedivanja prvog stana.

AMANDMAN 9

Clan 16 Zakona o Fondu stan za sve, bri§e se i umjesto njega se dodaju Cetiri
nova &lana koja glase:

“Postupak prodaje stanova
Clan 18

Postupak prodaje stambenih objekata pokrec¢e Upravni odbor Fonda objavljivanjem
javnog poziva za prodaju stanova u skladu sa odredbama ovog zakona.

Javni poziv iz stava 1 ovog €lana naroCito sadrzi:

- kriterijume na osnovu kojih ¢e se vrsiti prodaja stanova;

- broj i strukturu stambenih objekata koji ¢e se prodavati;

- spisak dokumentacije i podataka o podnosiocu prijave koje je potrebno dostaviti uz
prijavu na javni poziv iz stava 1 ovog ¢lana u skladu sa odredbama ovog zakona (ime
i prezime, prebivalite, odnosno boraviste, drzavijanstvo, dokaz da podnosilac
zahtjeva nema u svom vlasnistvu stan ili nekretninu za stanovanje, broj ¢lanova
porodiénog domacinstva, imovinsko stanje, zanimanje i drugi podaci od znacaja za
sprovodenje postupka iz stava 1 ovog €lana);

- napomenu da se zahtjev podnosioca prijave Cija je dokumentacija nepotpuna ili
neblagovremeno dostavljena neée razmatrati;

- vrijeme trajanja poziva;

- mjesto i vrijeme prijema dokumentacije, odnosno prijave na javni poziv;

- osnovne elemente ugovora o prodaji u skladu sa zakonom (ugovorne strane, njihova
prava i obaveze, prodajna cijena, zabrane i ograni¢enja i drugo).

Javni poziv iz stava 1 ovog &lana objavljuje se na oglasnoj tabli i internet stranici Fonda
i organa drzavne uprave nadleznom za poslove prostornog planiranja i urbanizma,
odnosno za poslove razvoja stanovanja i u najmanje jednom dnevnom Stampanom
mediju koji se distribuira na teritoriji Crne Gore.



Blizi postupak i naéin kupovine stanova i poslovnih prostora definiSe se posebnim
podzakonskim aktom, u skladu sa ovim zakonom.

Ugovor o prodaji stana
Clan 19
Stambeni objekti prodaju se zaklju€ivanjem ugovora o prodaji.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zakljucuje direktor Fonda i lice iz €lana 15 ovog zakona,
u roku od 30 dana od dana konacnosti odluke o prodaji stambenog objekta.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana, pored zakonom propisanih elemenata, obavezno sadri
podatke iz odluke o prodaji stambenog objekta, podatke o licima koja Zive sa kupcem
u istom domacinstvu.

Upravni odbor Fonda vodi evidenciju zakljuéenih ugovora o prodaji iz stava 1 ovog
¢lana,

Na pitanja u vezi ugovora o zakupu, koja nijesu uredena ovim zakonom, primjenjivace
se odredbe zakona kojim se ureduju obligacioni odnosi.

Povrsina stambenog objekta
Clan 20

Licu iz &lana 15 ovog zakona moze se prodati stambeni objekat povrSine najvise do
50m2 za jedno&lano domadinstvo, odnosno najvise 10m2 za svakog sledeceg Clana
porodicnog domacinstva.

Ukupna povr$ina prodatog stambenog objekta ne moZe biti vec¢a od 100m2.

Zabrana otudivanja i druga ogranicenja

Clan 21

Stambeni objekti prodati, u skladu sa ovim zakonom, ne mogu se dalje prodavati, j.
otudivati ili davati u zakup najmanje 15 godina od dana zaklju€ivanja ugovora o prodaji
stambenog objekta.”
Obrazlozenje:
&lan 16 se brise i umjesto njega se dodaju tri nova ¢lana 18, 19, 20 i 21 kojima se
preciznije defini$e postupak prodaje stanova, definise ugovor o prodaji stana, a takode

propisuje povrSinu stambenog objekta koji se moze prodati, kao i zabranu otudivanja i
druga ogranicenja.



AMANDMAN 10

Clan 17 Zakona o Fondu stan za sve, mijenja se i glasi:

,Odluku o ispunjenosti uslova za podno$enje zahtjeva, tj. validnosti podnijetih zahtjeva,
donosi direktor Fonda.

U sluéaju da su ispunjeni uslovi za podno$enje zahtjeva, definisani ovim zakonom,
direktor Fonda donosi pozitivhu odluku o ispunjenosti uslova i o tome obavjestava
Upravni odbor Fonda.

U sluéaju da uslovi za podnoenje zahtjeva, definisani ovim zakonom, nisu ispunjeni
direktor Fonda ¢e donijeti odluku o odbijanju.”

Obrazlozenje:
¢lan 17 se mijenja na natin da se brise norma kojom se posebnim pravilnikom defini§u

posebni uslovi u ovom ¢lanu.

AMANDMAN 11

Clan 18 Zakona o Fondu stan za sve, mijenja se i glasi:
,O zahtjevima koji ispunjavaju uslove na osnovu ¢lana 17 stav 2 odlu€uje Upravni
odbor Fonda, formira rang listu u skladu sa odredbama ovog zakona i donosi rjeSenja
o prodaji stanova.

Odluku o prodaiji poslovnih prostora donosi Upravni odbor Fonda u skladu sa
odredbama ovog zakona.

Protiv rje$enja iz stava 1 ovog ¢lana moZe se podnijeti Zalba organu drZavne uprave
nadleznom za poslove prostornog planiranja i urbanizma, odnosno za poslove razvoja
stanovanja (u daljem tekstu: Ministarstvo), u roku od 15 dana od dana dostavljanja
rieSenja.

O zalbi iz stava 3 ovog &lana odluéuje Ministarstvo, u skladu sa zakonom.”
Obrazlozenje:

Clan 18 se mijenja na nagin da se brise norma kojom se posebnim pravilnikom definiSu
posebni uslovi u ovom ¢lanu. Takode, definise se organ drzavne uprave za poslove

prostornog planiranja i urbanizma, odnosno za poslove razvoja stanovanja, kao
nadlezan za podnosenje Zalbe.

AMANDMAN 12
Glan 19 Zakona o Fondu stan za sve, mijenja se i glasi:

“Nadzor nad zakonito$éu rada Fonda vrsi Ministarstvo.



Nadzor nad sprovodenjem ovog zakona vrsi Ministarstvo.”
Obrazlozenje:
U &lanu 19 rije¢ ,primjena‘ mijenja se sa rijecju ,sprovodenje’, kao i tehnicko

uskladivanje u vezi nadzora nad sprovodenjem zakona.

AMANDMAN 13

Clan 21 Zakona o Fondu stan za sve, mijenja se i glasi:

“Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu
Crne Gore", a primjenjivace se od 1. januara 2025. godine.”

Obrazlozenje:

¢lan 21 se mijenja u dijelu definisanja datuma pocetka primjene zakona.
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