CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSUA

Broj: 07- / ‘{@j’;’/ {

Podgorica, 28.11.2013. godine
PREDSJEDNIK SKUPSTINE CRNE GORE
- n/r predsjednika, g-dina Ranka Krivokapiéa -
Postovani gospodine Krivokapicu,

U prilogu dostavijamo dopunu materijala, koji je Skupstini Crne Gore dostavljen dana 4.
novermnbra 2013. godine i to Predlog Odluke o prihvatanju Aneksa Ugovora o dugoroénom
zakupu zemljidta, zakljuéenog izmedu Vlade Crne Gore i Konzorcijuma Northstar d.o.o.
Podgorica i Equest Capital Limited Jersey UK.

S postovanjem,

81000 Podgorica, ul. Stanka Dragojevi¢a br, 2
tel: +382 20 242 835; fax: +382 20 224 450; e-mail: mf@mif.gov.me




Na osnovu &lana 39 Zakona o drZavnoj imovini (,SluZbeni list CG”, br. 21/09 i 40/11), Skupstina
Crne Gore, na sjednici od......... 2013, godine, donijela je

ODLUKU
0 PRIHVATANJU ANEKSA UGOVORA O DUGOROENOM ZAKUPU ZEMUISTA, ZAKLJUZENOG
IZMEDU VLADE CRNE GORE | KONZORCIJUMA NORTHSTAR D.0.0. PODGORICA | EQUEST
CAPITAL LIMITED JERSEY, UK

1. Prihvata se Aneks br. 1 Ugovora o zakupu broj 01-1893 od 14.09.2009. godine koji je Vlada
Crne Gore usvojila na sjednici od 01. avgusta 2013, godine.
2. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Sluzbenom listu Crne Gorex«.

SKUPSTINA CRNE GORE

Broj: Predsjednik
Podgorica: 2013. godine Ranko Krivokapié




Obrazloienje
Pravni osnov za donoéenje Odluke

Pravni osnov za dono3enje Odluke o dugoroénom zakupu zemljidta zakljuéenog izmedu Vlade
Crne Gore i konzorcijuma Northstar d.o.o0. Podgorica i Equest Capital Limited Jersey, UK,
sadrian je u stavu 3 ¢lana 39 Zakona o drzavnoj imovini (»SluZbeni list Crne Gore«, broj 21/09 i
40/11), kojim je definisano da se dobra u svojini Crne Gore ili imovini opstine mogu ugovorom
dati u zakup do 30 godina odlukom Vlade Crne Gore, odnosno nadleinog organa opitine i do 90
godina odlukom Skupstine Crne Gore, na predlog Vlade. '

Razlozi za dono§enje Odluke

Vlada Crne Gore i konzorcijum Nothstar d.o.o. Podgorica i Equest Capital Limited zakljuéile su
Ugovor o zakupu broj 01-1893 od 14.09.2009. godine na period od 90 godina, koji je odobrlla
Skupétina Crne Gore odlukom o odobravanju dugorotnog zakupa, dana 10. decembra 2009,
godine.

Predmet Ugovora o zakupu su katastarske parcele br. 1539, 1540, 1544, 1564, 1545, 1546 i
1563/2 evidentirane u listovima nepokretnasti 95 | 242 KO Rose, Herceg Novl, ukupne povriine
522.581 m% Na predmetnom lokalitetu zakupac je u obavezi da izgradi, razvije i upravija
ekskluzivnim turisti¢kim kompleksom u skladu sa Driavnom studijom lokacije Dobred Rose,
Sektor 32.

Podaci iz Ugovora i DSL sektor 32 Dobred, Rose

Period zakupa Cijena

Indeks zauzetosti Indeks
Prvih 30 god. 0,77 € izgradenosti
Narednih 30 god. 0,88 €
Posljednjih 30 god. 0,99 €

Prva faza projekta, prema Ugovoru predvida ulaganja u iznosu od 141,800,000.00 £ to.

Hotel 250 soba 58,800,000.00 €

Vile 28,700,000.00 €

Privezidte sa infrastrukturom i uredenjem terena— donji segment 29,400,000.00 €
Restorani 12,600,000.00 €

Uredenje prostora - gornji segment 1,800,000.00 €

Enterijer i oprema 10.500.00,00 €




Druga faza projekta, prema Ugovoru predvida ulaganja u iznosu od 68,200,000.00 € i to:

Hotel 175 soba 32,900,000.00 €
Vile 16,100,000.00 €

Restorani 16,800,000.00 €
Uredenje prostora 2,400,000.00 €

U nastavku slijedi obrazloZenje na osnovu kojeg je Vlada Crne Gore, na sjednici od O1. avgusta
2013. godine, prihvatila predlog aneksa Ugovora o dugorofnom zakupu zemljidta zakljuéenog
izmedu Vlade Crne Gore i konzorcijuma Northstar d.o.o. Podgorica i Equest Capital Limited
Jersey, UK.

Konzorcijum je u skladu sa Ugovorom o dugoroénom zakupu izmirio zakupninu koja se odnosi
na cijelu povrinu Lokacije za prvih 18 mjeseci perioda zakupa u iznosu od 603.581 €.

Usvajanjem Studije lokacije Dobred Rose , sektor 32, zona 3 i kasnije preparcelacije, povriina
zakupljenog zemljidta koja se odnosi na katastarsku parcelu broj 1539 (obuhvaééena Fazom |
Projekta) mora biti smanjena za povrsinu od 11.594 m?,

Aneksom Ugovora strane potpisnice Zele da izmijene | dopune odredene uslove i odredbe
medusobnog odnosa utvrdene na osnovu Ugovora.

Prihvataju se izmjene u Definicijama &lana 1 Ugovara o dugoroénom zakupu zemljista.

Prihvata se izmjena ¢lana 2 kojim se definide prenos prava svojine na objektima i zemljidtu u
skaldu sa Zakonom o drZavnoj imovini.

Prihvata se izmjena ¢lana 3 kojim se defini$e podjela lokacije na manje djelove u skladu sa
Prostornim planovima i definie prenos svojine na zemljistu ispod i u funkciji Vila.

Prihvata se brisanje ¢lana 3.2

Prihvata se izmjena €lana 3.3 koji se dopunjava i defini$e prenos prava u skladu sa Zakonom o
drzavnoj imovini

Prihvataju se izmjene u &lanu 4.1, 4.2, 4.3.

Prihvata se ¢lan 9.2 kojim se mijenja &lan 9.1.3 Ugovora na nadin $to se preostala zakupnina
umanjuje za povriinu zemljidta koja se fzuzima iz Ugovora o dugoroénam zakupu.

Prihvata se dodavanje novog stava u ¢lanu 11.1 kojim se Vlada obavezuje da ¢e pruiiti najbolje
napore da Op3tina Herceg Novl ispuni svoje obaveze utvrdene u glavhom ugovoru.




Prihvata se izmjena dana 18.2.1 na natin $to se defini$e da ¢e se kontrola investicije vriti
nakon isteka roka od 5 godina investicionog perioda, nakon $to Konzorcijum obavijesti Viadu da
je ispunio Minimum investicionih obaveza,

Prihvata se izmjena u &lanu 32.1 kojim se Dan pravosnaZnosti zamjenjuje sa najkasnije u roku od
21 Paslovnih dana od dana izdavanja gradevinske dozvole za projekat

Ilzmjena se odnosi na obavezu Konzorcijuma da obezbijedi da Garancija na iznos od 1.000.000 €
bude izdata i dostavljena Vladi, najkasnije u roku od 21 radni dan od dana izdavanja
gradevinske dozvole za Projekat, a izuzetno ukoliko gradevinska dozvola ne bude izdata u roku
od 24 mjeseca od dana pravosnaZnosti, Konzorcijum je duZan da bankarsku garanciju dostavi na
dan koji slijedi nakon isteka 24 tog mjeseca od dana pravosnaZnosti.

Prihvata se da se na kraju prvog paragrafa ¢lana 32.1 doda da ukoliko Konzorcijum ne postupi u
skladu sa odredbom iznad bi¢e u obavezi da Vladi naknadi ugovornu kaznu u iznosu od 0.5 % od
vrijednosti Garancije za svaku nedelju zakasnjenja,

U sluéaju da ukupan iznos ugoverne kazne za kadnjenje prede iznos od 120.000,00 €, odnosno
da garancija ne bude dostavljena ni u dodatnom roku od 6 mijeseci, od dana izdavanja
gradevinske dozvole ili 6 mjeseci od dana isteka roka 24 mjeseca od dana stupanja na snagu
Ugovora Vlada ¢e imati pravo da jednostrano raskine Ugovor i da na ime ugovorne kazne
naplati iznos od 120.000,00 €, uz pravo da u tom sluéaju traZi nadoknadu 3tete.

Imajuéi u vidu da se Aneksom Ugovora o dugorotnom zakupu Capital Limited Jersey, UK
zakljutenog izmedu Vlade Crne Gore i Konzorcijuma Northstar d.0.0. Podgorica i Equesta u
skladu sa &lanom 39 Zakona o drZavnoj imovini (,SluZbeni list CG“, br, 21/09 i 40/11), dono3enje
predmetne Qdluke u nadleznosti je Skupstine Crne Gore.




