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Na osnovu Clana 148 Poslovnika Skupgtine Crne Gore, podnosim sljedede
amandmane naPredlog zakona oturizmu iugostiteljstvu:

AMANDMANI

Ueianu 4Predloga zakona, poslije ta(5ke 15 dodaje se nova taCka koja glasi:

16) turistiCki rizort je vrsta ugostiteljskog objekta koji predstavlja funkcionalnu i
poslovnu delinu iukojem se obavlja ugostiteljska djelatnost na povrSini od 5do 150
ha sa minimum jednim hotelom kapaciteta minimum 60 smjeStajnih jedimca
kategorije najmanje Cetiri zvjezdice usjevemom isrediSnjem regionu, osim Glavnog
grada, odnosno kapaciteta minimum 120 smjeStajnih jedinica kategorije najmanje pet
zvjezdica u primorskom regionu i Glavnom gradu, i turistiekim vilama, sa
raznovrsnom strukturom sadr2aja ponude koju Cine: velnes centri, restoram, goh
igraliSta, marine, sportski tereni, skijaliSta i/ih drugi sadr2aji, kojim upravlja jedno ih
viSe privrednih druStava ili drugih pravnih Bca ina tr2iStu se plasira kao qelovit i
jedinstven visokokvalitetan turistieki prozvod i mora biti u funkciji 12 mjeseci
godiSnje;"

Postoje^e taCke 16-23 postaju ta^ke 17-24.

Uistom Clanu, poslije taCke 23 dodaje se nova taCka koja glasi.

"25) turistieka vila je objekat koji mo2e biti predmet privatne svojine uskladu sa
Zakonom odr2avnoj imovini, nalazi se i dio je turistiiikog rizorta i koristi sadr2a,e
turistiCkog rizorta kojima upravlja jedan upravlja^;"

Postoje^e taCke 24-41 postaju 26-43.
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OBRAZLO^ENJE

Pojavom novih privrednih subjekata na turistiCkom tr^iStu Cme Gore, sa syjetskim
brendovima i renbmeom u pru^anju usluga u turizmu i ugostiteljstvu, iskustva koja
se prenose sa razvijenih turisti($kih destinacija, nametnula su potrebu definisanja
upotrijebljenih izraza sa jasnijimi sveobxihvatnijim njihovimznaCenjem.

TuristiCki rizort je vrsta primarriog ugostiteljskog objekta u kojem se obavlja
ugostiteljska djelatnost na povrgini od najmanje 5, a najviSe 150 ha, i koji se
organizuje oko odredene turistiCke ponude: marine, skijaliSta, golf tereni i si. sa
raznovrsnom stniktiirom sadr^aja ponude koju Cine velnes centri, restorani, i/ili
drugisadr^aji, ukljuCujuCi 1vile i kojim upravlja jedno ili vi§e privrednih druStava ili
dnigih pravnih lica i na tr^iStu se plasira kao cjelovit i jedinstven visokokvalitetan
turistiCki proizvod.

TuristiCka vila spada u grupu komplementamih ugostiteljskih objekata, nalazi se
iskljuCivo u turistiCkim rizortima i njome upravlja operator koji upravlja turistiCkim
rizortom u qelini.

*********

AMANDMAN II

U eianu 72stav 1 taCka 1 poslije alineje2 dodaje se nova alineja,koja glasi;

,,-turistieki rizort;"

Postojeca alineja 3 postaje alineja4.

U istom stavu u taCki 2, poslije alineje6, dodaje se nova alineja koja glasi:

,,-turistiCka vila;"

U istom Clanu u stavu 5, poslije rijeCi „mje§ovitom modelu" dodaju se rijeCi:

„i u turistiCkom rizortu."

OBRAZLOZENJE

U skladu sa svjetskim trendovima u razvoju savremene turistiCke smjeStajne
ponude, definisan je pojam i karakteristike turistiCkog rizorta kao nove vrste
smjeStajnog ugostiteljskog objekta, sa pojmovnim razjaSnjenjem poslovno -
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upravljaCkog modela po kome ova vrsta turisti^ke smjeStajne ponude posluje.
Definicije navedenog modela predlo^ene su po uzom na vec prihvadene modele i
preovladavajudu praksu u evropskim zemljama, u prvom redu Gr(5ke, Spanije^
Italije, Hrvatske i dr.

Nasljede prethodnog drugvenog uredenja ostavilo je traga u vjerovanju da je
vlasniStvo i upravljanje direktno povezano, ali promjene trendova u globalnoj
ekonomiji i razvoj novih vidova turizma ukazuju da je od velike vainosti
razdvajanje pojma vlasnigtva i upravljanja.

Trend fragmentacije vlasniStva koji je sastavni dio razvoja modela upravljanja
nekretninama u turizmu donosi viSi nivo fleksibilnosti i stvara potencijalno Sirok
spektar razliCitih oblika vlasn^tva, te povetfava broj korisnika unutar turistiCke
industrije. Razni novi oblici primamo turistiCkih nekretnina omogudavaju
vlasnicima razne varijante parcijalnog ili potpimog vlasniStva nad dijelom
smjegtajnih kapaciteta, a neke od njih ukljuCuju i mogu6iost dodatne zarade za
vlasnike, iznajmljivanjem tih kapaciteta kada ih sami vlasnici ne koriste. Ti novi
modeli Investitorlma u turistiCke nekretnine uveliko olakSavaju upravljanje
novCanim tokovima, a istovremeno privla^e pojedina6ie investitore i turiste viSeg
plateinog ranga. Bitna karakteristika novih vidova turistiCkih nekretnina je da
individualna vlasniCka soba/vila/apartman ne mijenja poslovnu namjenu, odnosno
da uvjekposluje kao komercijalni turistiCki objekat.

Jedna od karakteristika turistjCkog rizorta je da se pojedini djelovi sadr^aja
namijenjenih smjeStaju (vile) mogu otuditi i to iskljuCivo lieu koje za upravljanje tim
otjektom ili dijelom objekta zakljuCi ugovorsa privrednimsubjektom registrovanim
za upravljanje turistiCkim rizortom u cjelini

*********

AMANDMAN III

Poslije Clana 97dodaje se novi ^lankoji glasi:

„Turistic5ki rizort

Clan 98

(1) TiuistiCki rizort je vrsta ugostiteljskog objekta koji je sagraden na zemljiStu
mmumum povrSine od 5ha, a maksimalne povrgine ISOha i predstavlja funkcionalnu
i poslovnu cjelinu.
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(2) TiiristiCki rizort mora da ima najmanje jedan hotel kapadteta minimum 120
smjeStajnih jedinica kategorije pet zvjezdica u primorskom regionu i Glavnom
gradu, odnosno kategorije fetiri zvjezdice u srediSnjem i sjevemom regionu
minimalnog kapadteta od 60 smjeStajnih jedinica i raznovrsnu strukturu sadr^aja
ponude koju Cine: velnes centri, restorani, golf igraliSta, marine, sportski tereni,
skijaliSta i/ili druge sadr^aje turistiCke infrastrukture i suprastrukture, kojim
upravlja jedno ili viSe privrednih druStava ili drugih pravnih lica, na tr^iSte se
plasira kao qelovit i jedinstven visokokvalitetan turistiCki prozvod i mora biti u
funkdji 12 mjeseci godiSnje.

(3) Ot^ekti za smjeStaj u turistiCkom rizortu mogu se graditi fazno, s tim Sto je u
prvoj fazi obavezna izgradnja hotela kao jedinstvene funkcionalno - tehnoIoSke
qeline.

(4) TuristiCki rizort mo2e da ima turistiCke vile kojima upravlja isti upravljaC koji
upravljaturistiCkim rizortomu qelini i koje koriste sadriaje txiristiCkog rizorta.

(5) SadrSaji turistiCkog rizorta odreduju se u odnosu na velidnu lokacije i u skladu
sa prostomo-planskom dokumentacijom.

(6) Na upravljanje i odr^avanje turistiCkog rizorta primjenjuju se odredbe Clana 96 i
97 ovog zakona."

Postojed Clanovi 98-135 postaju 99-136

OBRAZLO^ENJE

U smislu tr^iSnog pozicioniranja, medimarodno priznati brendovi imaju mod da
donesu medunarodne standarde proizvoda i usluga na novo trziSte. Gosti i vlasnid
objekata smatrade da imaju garanciju odredenog nivoa kvaliteta boravka i nadina
dvota gdje god da su. Ovakvom vrstom ugostiteljskih objekata najdeSde upravljaju
svjetski poznati brendovi, kao Sto su Four Seasons, Regent, Marriott, Movenpick i
drugi.

U tom pravcu predlo^eni su i navedeni amandmani koji, kroz uvodenje turistidkog
rizorta kao posebne vrste ugostiteljskog otjekta, stvaraju preduslove za unapredenje
turistiCke ponude kroz upravljanje od strane medunarodno priznatog brenda ovom
vrstom ugostiteljskog objekta, uz predzno propisane uslove koji de obezbijediti
maksimalnu iskoriSdenostkapadteta i turistiCkunamjenu kompleksa u cjelini.

Predlo^enim zakonskim rjeSenjem ubrzade se realizacija projekata u Cmoj Gori i dati
podsticaj novim investicionim ciklusima uz maksimalnu turistiCku valorizadju
prostora definisanih za razvoj ove vrste ugostiteljskihobjekata.



U ^lanu 126 stav 1 u

Utai;kil6broj"100"
Utaekil7broj"100"
Utaekil8broj"10r
Utaadl9broj"102"
Utaeki20brojn02"
Utaeki21broj"103"
Utaeki22broj"103"
Utaeki23broj"104"
Utaeki24brojnor
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ta^ki 15 broj "99" zamjenjuje se brojem "100'
zamjenjuje se brojem "101"
zamjenjuje se brojem "101"
zamjenjuje se brojem "102"
zamjenjuje se brojem "103"
zamjenjuje se brojem "103"
zamjenjuje se brojem "104"
zamjenjuje se brojem "104"
zamjenjuje se brojem "105"
zamjenjuje se brojem "105"

OBRAZLO^ENJE
U skladu sa prethodnim izmjenama, potrebno je izvrSiti odgovarajude korekcije u
Clanu koji se odnosena kazneneodredbe(sadaSnji Clan 126 stav1, taCke 15-24).

'oslanica,

Mart4 Scetfanevic

Poslanik,

Bogdan^atid


