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OVAJ UGOVOR O ZAKUPU sacinjen je dana «.......ocueuvvinnn. 2006. godine IZMEDJU:
(1) HTP Budvanska Rivijera AD, sa registrovanim sjediStem na adresi Trg Slobode 2,
85310 Budva, Crna Gora (u daljem tekstu: Zakupodavac)

(2) Adriatic Properties D.0.0., sa registrovanim sjediitem u Budvi, Mediteranska 2,
Crna Gora (u daljem tekstu: Zakupac)

(3) Aidway Investments Limited, sa registrovanim sjediStem na adresi P O Box 957,
Offshore Incorporation Centre, Road Town, Tortola, British Virgin Islands (u daljem
tekstu: Garant)

(4) Ministarstvo turizma, na adresi Rimski trg, 81000 Podgorica, Republika Crna Gora
(Garant Zakupodavca)

(5) Amanresorts Management BV, sa registrovanim sjediitem na adresi Strawinskylaan
1725, Tower B, 17*" Floor, 1077XX Amsterdam, Netherlands, (Aman)
OVIM UGOVOROM SE POTVRDJUJE slijedede:

DIO PRVI: DEFINICIJE | TUMACENJA

1. DEFINICIJE | TUMACENJA

U svrhu ovog Ugovora o zakupu, izrazi i rijedi definisane u ovoj klauzuli imade
znacenja koja su im ovdje odredjena.

1.1. 'Obracunski period’
Obracunski period ima slijedede znacenje

1.1.1 prvi Obracunski period ¢e biti period koji poCinje na Datum pocetka rente i koji
se zavriava 31. decembra prvog koji slijedi nakon Datuma pocetka rente;

1.1.2 svaki naredni Obracunski period ce biti godina koja pocinje 1. januara u svakoj
narednoj godini Roka zakupa;



1.1.3 posljednji Obracunski period ce biti period koji podinje 1. januara u posljednjoj
godini Roka zakupa i koji istiCe na kraju Roka zakupa;

1.2° ‘Uvjerenje o ukupnom iznosu’
‘Uvjerenje o ukupnom iznosu’ znaci Uvjerenje opisano u Prilogu 6, dio 2
1.3 ‘Ukupna zagarantovana renta’

‘Ukupna zagarantovana renta’ znaci, u svakom Polugodi$njem periodu, Ukupnu
zagarantovanu rentu i Zagarantovanu rentu za KP.

1.4 ‘Ukupan procenat obrta’

‘Ukupan procenat obrta’ znadi, u svakom Polugodi$njem periodu, ukupan Procenat
obrta i Procenat obrta KP.

1.5, '"Aman’

'Aman’ zna¢i Amanresorts Management BV ili druga takva Kompanija grupe Silverlink
Holdings Limited koja stupi u Ugovor o menadzmentu i koja je strana ovog Ugovora
iskljucivo u smislu DIJELA DEVET ovog Ugovora.

1.6. ‘Imovina u viasnistvu Amana’

‘Imovina u vlasnistvu Amana’ znaci svaki predmet (ukljucujuci i uniforme, pribor za
jelo, posude, cade, brodure i kataloge) unutar Imovine koji nosi ‘Aman’ ili ‘Aman
Resorts’ ime i logo ili druge softvere, radne i ostale priruénike koji su u vlasni§tvu
Amana, licne istorije gostiju, evidenciju i slicne stvari povezane sa hotelskim
poslovanjem Amana, izuzev u obimu u kom se takva liéna istorija gosta, evidencija i
druge slicne informacije odnose samo na hotelsko poslovanje na datoj Imovini i koje
su odvojive od Imovine u vlasnistvu Amana (na primjer, imena i kontakt detalji gostiju
hotela i datumi njithovog odsijedanja u hotelima u okviru Imovine, ali ne i detalji
boravaka takvih gostiju u drugim hotelima kojima posluje Aman ili Kompanija grupe
Aman).

1.7, Standardi Amana

‘Standardi Amana’ znadi standarde po kojima treba da se vodi i odrZava Imovina, a to
su standardi najkvalitetnijih kapaciteta, poslovanja i usluga koji su, generalno
gledano, u skladu sa i koje oCekuju gosti drugih hotela koje vodi Aman ili Kompanija
grupe Amana tokom citavog Roka zakupa i ne niZeg standarda nego $to su standardi
usluge i poslovanja koji preovladavaju u drugim hotelima koje vodi Aman ili
Kompanija grupe Amana na datum ovog Ugovora.



1.8. 'Datum izdavanja uvjerenja’

Datum izdavanja uvjerenja' oznaCava datum kojeg Arhitekta izdaje uvjerenje o
zavrsetku u skladu sa stavom 2.6 Dodatka 4.

1.9. ‘Crkve’
‘Crkve’ znadi crkve koje su tocirane na Ostrvu i ¢ine dio Imovine.
1.10. ' Koncesioni sporazum’

'Koncesioni sporazum' znadi svaki ugovor koji sklopi Zakupac ili Aman po kojemu se
vodenje i/ili kontrola Kapaciteta delegiraju, daju u pod-ugovor ili se na neki drugi
nacin daju nekom treéem licu uz to da termin ’Koncesioni sporazum' ne obuhvata
'Dozvoljeni podzakup'.

1.11. 'Cjevovodi’

‘Cjevovodi' oznacCavaju cijevi, kanalizacione cijevi, odvode, dovodne cijevi,
instalacione kanale, vodove, atmosferske kanale, vodotoke, Zice, kablove, kanale,
dimovodne kanale, kao i sva druga sredstva kojima se nesto sprovodi - ukljucujudi i
sav pribor, otvore za vazduh, dimovuke i sve ostale pomocne uredjaje - a koii se
nalaze u, na, nad ili ispod imovine.

1.12. ‘Datum roka’
‘Datum roka’ znadi 30. septembar 2007. godine;
1.13. ‘Datum stupanja na snagu’

‘Datum stupanja na snagu’ znaci 15. januar 2007. godine 5to predstavija datum na
koji ovaj ugovor stupa na snagu u skladu sa Klauzulom 44.

1.14. "Zaposieni’

"Zaposleni’ znaci 186 zaposlenih Zakupodavca koji su angazovani na poslovanju hotela
koje se sprovodi na imovini na datum ovog Ugovora, pod uslovom da ako ugovor o
zaposlenju nekog Zaposlenog bude raskinut iz bilo kog razloga (bilo od strane tog
Zaposlenog ili Zakupca) i ako takav bivsi 'Zaposleni’ bude naknadno ponovno zaposlen
od strane Zakupca na poslu koji se obavlja na Imovini, onda ¢e se, u smislu ovog
Ugovora, takav bivsi ’Zaposleni’, po svom ponovnom zaposljavanju smatrati za
Zaposlenog hotela, a ne za Zaposlenog.

1.15. ‘Procijenjeni datum zavrsetka'

'Procijenjeni datum zavrsetka' znaci 30. jun 2008.



1.16. ‘Visak rente’

‘Visak rente’ znaci vifak rente (ako ga bude) koji placa Zakupac kako prikazuje
kalkulacija i kako je definisano u Prilogu 6 dio 2.

1.17. ‘Kapaciteti’

‘Kapaciteti’ je termin koji svojim znaCenjem pokriva sve i svaki hotel, restoran, bar,
prodavnicu, kiosk, fitness centar, spa, vodene sportove ili druge kapacitete ili druge
rekracione aktivnosti koje su instalirane na Imovini ili se njima rukovodi sa Imovine ili
sa plaZa koje su na Planu oznaene Zutom bojom, ili van granica Imovine ili
pomenutih plaZa, ali koje su na dobrobit Imovine i/ili njenih gostiju u bilo kom
trenutku tokom trajanja Roka zakupa.

1.18. 'FF&E’

'FF&E' Predstavija Namjestaj, Inventar i Opremu (bilo nepokretnu ili pokretnu) koja
je s vremena na vrijeme neophodna za ili u vezi sa postovanjem Imovine kao hotela
ukljucujuci, ali se ne ograniCavajuc¢i na, namje$taj u holu, tepihe i druge podne
obloge, draperije/zavjese, slike, prekrivace za krevete, TV aparate, opremu za sport i
rekreaciju, kancelarijski namjestaj i opremu (kao §to su sefovi, registarske kase, te
racunovodstvena, kopir, faksimil i komunikaciona oprema i uredjaji) i svu
kompjutersku i drugu opremu za sistem rezervacija i svu drugu elektronsku opremu
koja je s vremena na vrijeme neophodna za rad Imovine kao hotela, namjestaj u
sobama za goste, specijalnu hotelsku opremu (kao sto je oprema koja je neophodna
za rad kuhinja, praonica, recepcije, hemijskih istionica, barova i koktel salona),
specijalno osvjetljenje i drugu opremu, vozila, opremu za transport materijala,
masinsku i opremu za Cicenje, i svaku drugu opremu, aparate i pokretnu imovinu koja
je neophodna u te svrhe.

1.19. ’Visa sila’

'Visa sila’ znaci svako djelovanje sila prirode od kojeg se otedena strana nije mogla
zadtiti uz razumno predvidanje i sposobnost (ukljuéujuci uragane, tornada, ostale jake
oluje, poplave, zemljotrese, vulkanske erupcije, bolesti, epidemije i odredene poZare
i eksplozije); pozare i eksplozije izazvane u potpunosti ili dijelom (judskim
djelovanjem; rat, pobune, terorizam i druge gradanske nemire; Strajkove ili druge
slicne nemire radnika koji imaju znacajan i negativan uticaj na postovanje Imovine
(ali ne Strajkove i ostale nemire radnika koji uti¢u samo na Imovinu) ili ¢injenja ili
neCinjenja viadinih tijela koja imaju nadleznost nad Imovinom koja imaju znadajan i
negativan uticaj na poslovanje tmovine,
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1.20. Rod i broj

Rijeci koje se odnose na jedan rod obuhvatace i sve ostale rodove; rijeCi koje se
odnose na jedninu obuhvatade i mnoZinu i obratno.

1.21. ’Kompanija grupe’

"Kompanija grupe’ znaci svaku postojecu holding kompaniju bilo koje od strana ovog
ugovora ili bilo koju postojeéu kompaniju-kéer takve ugovorne strane ili bilo koje
takve holding kompanije, a u smislu ove definicije;

1.21.1 kompanija se smatra holding kompanijom neke druge ukoliko {ali samo ukoliko)
je ta druga njena kompanija-kéer, i

1.21.2 kompanija se smatra kompanijom-kéeri druge ukoliko (1 samo ukoliko) je;

(a) ta druga bilo;

(i) njen Clan i kontroliSe sastav njenog Odbora direktora,
ili

(if) Posjeduje viSe od polovine nominalne vrijednosti njenog ukupnog
vlastitog dionicarskog kapitala,
ili

(iff) ima pravo da imenuje ili razrjeava direktore koji imaju veéinu prava glasa na
sastancima odbora o svim ili sustinski svim pitanjima

ili

(b) je prvo-navedena kompanija kompanija-kéer bilo koje druge kompanije prvo-
navedene kompanije,

1.22. 'Zagarantovana renta’

"Zagarantovana renta’ znaci inicijalni iznos od 1.600.000€ za svaki puni Obracunski
period i proporcionalno za Prvi obraCunski period i za dio Obralunskog perioda do
prvog Datuma revizije (kako je taj termin definisan u Dodatku 5) i nakon toga kako je
izraunato u skladu sa Dodatkom 5.

1.23. ‘Dani polugodista’

‘Dani polugodista’ znace 15. jul i 15. januar u svakom Obradunskom periodu.

1.24. ‘Period polugodista’

‘Period polugodiSta’ znali bilo period koji pocinje 1. januara i zavriava 30. juna ili
period koji pocinje 1. jula i zavrdava 31. decembra u svakom Obracunskom periodu.
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1.25. 'Naslovi’

Naslovi klauzula, stavova i dodataka i sadrzaj ne ¢ine dio ovog dokumenta i ne treba
ih uzimati u obzir prilikom njegove interpretacije ili tumadenja.

1.26. ‘Zaposleni hotela’

‘Zaposleni hotela’ znadi zaposlene koje Zakupac povremeno zapostjava na Imovini
tokom Citavog perioda Roka zakupa i ukljulivace i Zaposlene dok su zaposleni od
strane Zakupca na Imovini.

1.27. 'Renta osiguranja’

Renta osiguranja' predstavija bruto iznose ukljudujuéi svaku proviziju koju
Zakupodavac placa s vremena na vrijeme -

1.27.1 putem premije za osiguranje Imovine, ukljucujudi Osiguranje od prekida
poslovanja, u skladu sa njegovim obavezama sadrzanim u CETVRTOM DIJELU ovog
Ugovora o zakupu.

1.27.2 putem premije za osiguranje u takvom iznosu i pod takvim uslovima koje
Zakupodavac postupajuci razumno smatra odgovarajuéim a od svake odgovornosti
Zakupodavca prema trecim licima koja proistice iz ili u vezi sa bilo kojom stvari koja
ukljucuje ili se odnosi na Imovinu, i

1.27.3 za procjenu osiguranja.

1.28. 'Osigurani rizici'

‘Osigurani rizici' oznaCavaju rizike od gubitaka ili o§tedenja usljed poZara, oluje, bure,
zemljotresa, groma, eksplozije, pobune, gradjanskih nemira, zlonamjernog ostedenja,
terorizma, udara vozila, aviona ili predmeta ispustenih iz aviona - osim rizika rata -
Steta od poplava, pucanja i prelivanja vodovodnih cijevi i rezervoara i drugih rizika,
bez obzira da li su ili ne prethodno navedene prirode, a protiv kojih Zakupodavac
postupajuci razumno odludi da se s vremena na vrijeme osigura.

1.29, 'Kamata'

Kamata' oznacava Kamatu po Kamatnoj stopi koja se izracunava po danu od datuma
na koji kamata postaje naplativa, a na svako pladanje u skladu sa bilo kojom od
odredbi ovog Ugovora o zakupu, do datuma na koji se takvo placanje izvrsi.

1.30. 'Kamatna stopa’

‘Kamatna stopa’ znaci zvanicnu kamatnu stopu koju objavljuje Vlada Crne Gore ili
Centralna banka Crne Gore tokom Roka zakupa i koja trenutno iznosi 6% godiinije.
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1.31. Tumacenje 'pristanka’ i ‘odobrenja’

Pozivanje na ‘pristanak Zakupodavca' ili rije¢i koje imaju slican efekat predstavijaju
upucivanje na prethodni pismeni pristanak potpisan od strane ili u ime Zakupodavca,
a upudivanje na potrebu da se neSto ‘odobri od strane Zakupodavca' ili rijeci koje
imaju sliCan efekat predstavljaju upuéivanje na potrebu za prethodnim pismenim
odobrenjem od strane ili u ime Zakupodavca.

1.32. Tumacenje 'Garanta’

Izraz 'Garant’ obuhvata ne samo lice koje je prethodno imenovano za Garanta ve¢ bilo
koje lice koje sklapa ugovor sa Zakupodavcem u skladu sa klauzulom 32.

1.33. Tumacenje 'Zakupodavca’

lzraz 'Zakupodavac' obuhvata lice ili lica koja, u bilo kom trenutku tokom Roka
zakupa, imaju pravo na posjedovanje Imovine kada se ovaj Zakup zavrsi.

1.34. Tumacenje ‘posljednja godina Roka zakupa' i 'Kraj Roka zakupa’

Pozivanje na ‘posljednju godinu Roka zakupa' predstavlja upudivanje na stvarnu
posljednju godinu Roka zakupa bez obzira na to kako je on odreden, i pozivania na
'Kraj Roka zakupa' jeste upucivanje na zavrietak Roka zakupa bez obzira na to kada i
kako je on odreden.

1.35. Tumacenje "Zakupca'

"Zakupac’ obuhvata bilo koje lice koje je zasada obavezano klauzulama ovog Ugovora o
zakupu koje se odnose na zakupca.

1.36. Tumacenje izraza ‘ovaj Ugovor o zakupu’

Ukoliko nije izriCito drugacije naznaceno, izraz 'ovaj Ugovor o zakupu' obuhvata sve
dokumente koji predstavljaju dodatak ili koji proisticu iz ovog dokumenta ili koji su
zakljuéeni u skladu sa ovim dokumentom.

1.37 ‘Ostrvo’

‘Ostrvo’ znadi ostrvo Sveti Stefan kako je prikazano zelenom bojom na Planu.

1.38. Zajednicka i pojedinacna odgovornost

U stucaja kada bilo koja od strana ovog Ugovora o zakupu obuhvata dva ili vide lica,
obaveze koje su izricito navedene ili koje se podrazumijevaju da su preuzete od
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strane ili sa tim licem, smatrace se da su preuzete od strane ili sa tim licima
ukljuCujudi i tu stranu zajedno i pojedinacno.

1.39. 'Zakonske obaveze'

‘Zakonske obaveze' oznacavaju svaku obavezu koja se odnosi na Imovinu ili njen zakup
ili njenu upotrebu koje su propisane bilo kojim sadasnjim ili buduc¢im zakonom,
propisom, nalogom, uredbom ili zahtjevom bilo kojeg organa drzavne, javne, sudske
ili lokalne viasti.

1.40. 'Gubici’

Pozivanje na 'gubitke’ predstavija upucivanje na finansijske obaveze, stete ili gubitke,
dosudjivanje odstete ili naknade, kazne, troskove, isplate i izdatke koji nastanu kao
rezultat bilo kog potraZivanja, zahtjeva, tuZbe ili postupka.

1.41. 'Ugovor 0 menadZmentu’

Ugovor o menadZmentu’ znali Ugovor o menadzmentu koji sklapaju Zakupac i Aman u
formi koja je ovom Ugovoru prilozena kao Dodatak 9.

1.42. Obaveza da se ne dozvoli ili trpi

Svaka ugovorna odredba Zakupca da nece uginiti nidta ukljuuje obavezu da nece
dozvoliti ili trpiti da ta stvar bude u¢injena od strane drugog lica.

1.43. 'Dozvoljena upotreba’

Dozvoljena upotreba’ oznafava, u skladu sa klauzulom 6.4., upotrebu Imovine i
Kapaciteta kao luksuznog internacionalnog hotela i sve druge takve upotrebe koje su
pomocne ili pratece takvoj upotrebi ukljucujuci konferencijske kapacitete, restoran,
objekte za odmor, ili zdravstvene/spa kapacitete.

1.44. ’Dozvoljeni podzakup’

Dozvoljeni podzakup' predstavlja davanje u podzakup kioska ili prodavnice.

1.45. ‘Plan’

‘Plan’ znadi plan krupne razmjere koji su strane potpisale kao odvojeni dokument u
dva primjerka i koji se smatra dijelom ovog Ugovora, Cija je verzija manjeg razmjera
data u prilogu ovog Ugovora o zakupu samo radi lakSeg koridtenja, s tim da su se

strane potpisnice saglasile da ce plan krupnije razmjere biti onaj koji ¢e vaZiti u
stucaju bilo kakvih nekonzistentnosti.
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1.46. 'Sistemi opreme’

Sistemi opreme’ predstavljaju sisteme opreme i mehanizacije koji se s vremena na
vrijeme mogu obezbijediti kao dodatni sadrzaji na Imovini, kao 3to su sistemi za
bezbjednost i pracenje, protivpozarni alarm i oprema, prskalice, sistemi za grijanje,
ventilaciju i klimatizaciju, oprema za javno obracdanje i druga komunikaciona oprema.
1.47. 'Preliminarna renta’

Preliminarna renta’ oznacava iznos od 1.600.000 eura godisnje (i proporcionalno za
dio godine) koji je plativ od Datuma stupanja na snagu do i ukljucujuéi dan
neposredno prije Datuma pocetka rente.

1.48. ‘Imovina'

‘Imovina’ oznacava

1.48.1 zemljiSte, kako je posebno opisano u Dodatku 1 i detaljnije prikazano na Planu
i oivi¢eno crvenom bojom,

1.48.2 objekte poznate na datum ovog ugovora kao Hotel Sveti Stefan i Hotel MiloCer i
sve druge objekte trenutno instalirane na zemljidtu opisanom u Dodatku 1:

1.48.3 one Radove koji se s vremena na vrijeme vrie na navedenom zemljistu i
zgradama.

1.48.4 svaku montazu, konstrukcije, nove objekte, inventar, instalacije i pripadajuéu
opremu izgradenu ili instaliranu na navedenom zemljistu ili zgradama s vremena na
vrijeme, tokom trajanja Roka zakupa

1.48.5 sve dodatke, izmjene i poboljSanja na navedenom zemljistu ili zgradama, i
1.48.6 Cjevovode, Sisteme opreme, Kapacitete i FF&E,

1.49. ‘Dani kvartala’

‘Dani kvartala’ znadi sve datume koji su:

(@)  datum koji je 3 kalendarska mjeseca od Datuma stupanja na snagu i svake
godisnjice tog datuma;

(b)  datum koji je 6 kalendarskih meseci od Datuma stupanja na snagu i svake
godisnjice tog datuma;

() datum koji je 9 kalendarskih meseci od Datuma stupanja na snagu i svake
godisnjice tog datuma; i
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{(d)  svaka godi$njica Datuma stupanja na snagu.

1.50. 'Ugovor o zakupu Kralji¢ine Plaze'

‘Ugovor o zakupu Kraljicine PlaZe' znadi Ugovor o zakupu sklopljen izmedu HTP Miloder
i Zakupca i datiran na isti datum kao i ovaj Ugovor o zakupu, a gdje se u ovom
Ugovoru upucuje na termine ‘Zagarantovana renta za KP’, ‘Datum pocetka rente za
KP’, ‘Procenat obrta KP’ ‘Obrtna renta KP’ i ’'Radovi na KP' znalice redom
Zagarantovanu rentu, Datum pocetka rente, Procenat obrta, Obrtnu rentu i Radove
kako su definisani u Ugovoru o zakupu Kraljicine plaze.

1.51. ’Pozivanje na klauzule i dodatke’

Svako pozivanje u ovom dokumentu na neku klauzulu, podklauzulu, stav, podstav ili
Dodatak bez daljnjeg odredjivanja treba se tumaditi kao upucivanje na klauzulu,
podklauzuly, stav, podstav ili Dodatak ovog dokumenta pod tim brojem.

1.52. ’Pozivanje na zakone’

Ukoliko nije drugacije izri¢ito naznaceno, svako pozivanje na neki odredjeni zakon
podrazumijeva i svako zakonsko proirenje ili izmjenu i dopunu ili ponovno donosenje
tog zakona i drugih propisa ili uredbi donesenih po tom zakonu, a svako generalno
upucivanje na neki zakon obuhvata i sve propise ili uredbe donesene po tom zakonu.
1.53. 'Datum pocetka rente’

Datum pocetka rente' oznacava ili 60 dana od Datuma izdavanja uvjerenja ili datum
na koji bilo koja soba hotela na Imovini primi prve platene goste, $togod bude ranije.

1.54, 'Rente’

‘Rente’ oznacavaju Preliminarnu rentu, Zagarantovanu rentu, Obrtnu rentu i Rentu
osigurania,

1.55. 'Rok trajanja zakupa’

‘Rok trajanja zakupa' oznaCava period koji poéinje sa datumon ovog Ugovora o zakupu
i koji istiCe na navrienih 30 godina od Datuma stupanja na snagu.

1.56. ‘Datum raskida’

‘Datum raskida’ oznacava, u skladu sa stavom 2.4 Dodatka 4, datum koji je osamnaest
kalendarskih mjeseci od Procijenjenog datuma zavrietka.

14

5
e

ol

EOn
Tamara
Furhe :

e i
"
2 R%V

8T
e




1.57. 'Obrtni kapacitet’

"Obrtni kapacitet’ znali, u skladu sa stavom 3.4 Dodatka 6 Dio 1, sve Kapacitete i
aktivnosti instalirane na ili koje posluju sa Imovine na Datum pocetka rente ili ije se
instaliranje ili poslovanje sa Imovine planira u razumnom vremenskom roku nakon
Datuma poletka rente, osim svakog podrudja ili prostora na Imovini koje je
predvideno za maloprodajne cbjekte, vodene sportove ili transport.

1.58. 'Obrtna renta’

'Obrtna renta’ predstavija (na i od Datuma pocetka rente) ‘Obrtnu rentu’ kako je
definisana i izradunata u skladu sa Dodatkom 6.

1.59. ‘PDV’

‘PDV' oznacava porez na dodatu vrijednost ili druge slicne poreze na promet i
nabavke na snazi u Republici Crnoj Gori s vremena na vrijeme tokom citavog Roka
trajanja zakupa.

1.60. 'Radovi’

'Radovi’ oznacavaju radove opisane ili na koje se upucuje u Dodatku 7, koji treba da se
izvrie na Imovini u skladu sa Dodatkom 4.

DIO DRUGI: DAVANJE IMOVINE U ZAKUP
2 PRENOS ZAKUPOM

Zakupodavac daje imovinu u zakup Zakupcu, izuzimajuéi i rezervisuéi Zakupodavcu
prava navedena u Dodatku 2, da Zakupac drzi imovinu pod zakup tokom Roka zakupa
u skladu sa opterecenjima na koja se upuduje u Dodatku 3, donosedi i isplacujuci
Zakupodavcu:

2.1. Preliminarnu rentu plativu u jednakim kvartalnim ratama u iznosu od po 400.000
eura unaprijed, da prva takva rata bude placena na Datum stupanja na snagu i sve
naredne rate na Kvartalne datume, osim sto ¢e poslednja rata Preliminarne rente biti
prilagodena tako da stvarno placena Preliminarna renta za takvu ratu bude
proporcionalna godisnjoj Preliminarnoj renti od 1.600.000 eura za period od
Kvartalnog datuma na koji se placa poslednja rata Preliminarne rente do i ukljucujudi
datum neposredno prije Datuma pocetka rente. Svako preplacivanje konacne rate
Preliminarne rente bie kompenzirano Zagarantovanom rentom dok se ne refundira
takvo preplacivanje Zakupcu.
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2.2. za period koji poéinje na Datum pocetka rente i zavrSava se istekom Roka zakupa
i Zagarantovanu rentu i, ukoliko je ima, Obrtnu rentu koja je plativa na slijededi
nacin:

2.2.1. Zagarantovana renta plativa je u jedankim mjesecnim ratama prvog dana
svakog mjeseca, osim Sto je prva mjesecna rata plativa na Datum pocetka rente za
period od Datuma pocetka rente do kraja mjeseca u kome je Datum pocletka rente, a
posljednja mjesecna rata placa se prvog dana zavrsnog mjeseca i odnosi se na period
koji polinje tog dana i zavriava istekom Roka zakupa.

2.2.2. U roku od sedam dana po podnosenju Polugodisnjeg izvjestaja o obrtu, koji je
opisan u Dodatku 6, Dio 1 i koji svakog Dana polugodiSta predaje Zakupac, Zakupac
placa Obrtnu rentu (ukoliko ima takvog iznosa) koja predstavlja iznos za koji je
Procenat obrta veci od Zagarantovane rente, kako je prikazano u Polugodisnjem
jzvijestaju o obrtu;

2.2.3. U skladu sa Klauzulom 2.4., ukoliko je na kraju Obracunskog perioda iznos
Obrtne rente koji je potvrden u Potvrdi o obrtu (definisanoj u Dodatku 6, Dio 1) vedi
ili manji od iznosa Obrtne rente koja je stvarno placena za taj Obracunski period,
Zakupac placa Zakupodavcu iznos koji nedostaje ili Zakupodavac placa Zakupcu iznos
koji je preplacen (zavisno od sluéaja) u roku od 15 dana od izdavanja Potvrde o obrtu.

2.3. putem daljnje zakupnine Rentu osiguranja koja se placa u skladu sa klauzulom
22, izuzev sto Ce za prvih osam Obradunskih perioda koji pocinju odmah nakon Prvog
obracunskog perioda Zakupac samo platiti Rentu osiguranja za svaki takav Obracunski
period u onoj mijeri u kojoj ona prelazi 100.000 eura.

2.4, strane potvrduju da ce se Zagarantovana renta i Obrtna renta plative po ovom
Ugovoru zbrajati sa Zagarantovanom rentom KP i Obrtnom rentom KP za svrhu
izraCunavanja ukupne Zagarantovane rente i Obrtne rente plative i po ovom Ugovoru i
po Ugovoru o zakupu KraljiCine plaZze tako da maksimalna Zagarantovana renta i
Obrtna renta koju pla¢a Zakupac bude ili (a) Ukupna zagarantovana renta ili (b)
Ukupni procenat obrta, $to bude vedi iznos. Ako se desi u bilo kom PolugodiSnjem
periodu nakon Datuma pocetka rente i Datuma pocetka rente za KP, a kako se to
potvrdi u Uvjerenju o ukupnom iznosu koji se izracunava u skladu sa Dodatkom 6, Dio
2, da je Zakupac platio Visak rente, iznos Viska rente de se kompenzirati od Obrtne
rente.

DIO TRECH: UGOVORNE ODREDBE KOJE SE ODNOSE NA ZAKUPCA
3 UvOoD

Zakupac ugovara sa Zakupodavcem kako je to propisano ovim dijelom Ugovora o
zakupu.
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4 RADOVI

Zakupac mora poceti i izvrSiti Radove i mora postupati u svakom pogledu u skladu sa
uslovima Dodatka 4, ¢ije ée odredbe imati dejstvo shodno tome. Zakupac ¢e potro$iti
minimum 13 miliona eura na izvodenje Radova pod uslovom da, bez obzira na
troskove kojima Zakupac bude izloZen u izvodenju Radova po ovom Ugovoru, ukupni
minimalni troskovi u pogledu Radova i Radova na KP iznose 40 mitiona eura. Da bi se
izbjegla svaka nedoumica, troskovi Radova u smislu ove Klauzule ée ukljucivati sve
troskove u vezi sa izvodenjem Radova i pripremom Imovine za otvaranje za javnost.

5 RENTE

Zakupac placa Rente kako je predvidjeno u Drugom Dijelu ovog Ugovora o zakupu bez,
u skladu sa Klauzulom 2.4, odbijanja ili prebijanja.

6 TROSKOVI ISPLATA, MENADZMENTA, POSLOVANJA, ODRZAVANJA | KOMUNALNIH
USLUGA

6.1. Zakupac e platiti i nadoknaditi Zakupodavcu sve naknade, poreze, procjene,
namete, carine, troSkove i isplate koje vlasniku ili privremenom posjedniku
dospijevaju za placanje sada ili u bilo koje vrijeme tokom trajanja Roka zakupa ili
koje na drugi nadin dospijevaju za pladanje u vezi Imovine ukljudujuéi, ali ne
ograniavajuci se na poreze na imovinu, zemljiste ili prihod i PDV plativ po ra¢unima
Za goste ili u odnosu na druge usluge, prodaje ili snabdijevanje (osim svih onih poreza
koji su odredjeni za placanje Zakupodavcu u vezi njegovog vlasniStva nad, prihoda od
rente ili bilo kakvog poslovanja sa njegovim vlasni$tvom nad Imovinom).

6.2. Zakupnina po ovom ugovoru u neto je iznosu za Zakupodavca tokom Roka zakupa.,
Zakupodavac nije obavezan da plada bilo kakve troskove poslovanja, odrzavanja ili
kapitalnih poboljanja. Zakupac plac¢a sve Operativne troskove. Termin 'Operativni
troSkovi' podrazumijeva sve troskove menadzmenta, poslovanja i odrZavanja Imovine
uktjucujudi, ali se ne ograni¢avajuci na, sljedece: dazbine za zaposlene, osiguranje od
nezaposlenosti, plate, zarade, beneficije uz redovnu platu, i druge direktne i
indirektne troskove za zaposlene; Ci$¢enje, ozelenjavanje i uredenje povriina, straZa,
obezbjedenje i druge usiuge; gas, elektricnu energiju, vodu, odvoz smeda, telefon i
druge komunalne usluge; grijanje, ventilaciju i klimatizaciju; pranje prozora;
materijale i zalihe; kreCenje, popravke i drugo odrzavanje; ponovno asfaltiranje i
oznacavanje parkiralidta, kao i ¢iS¢enje, odrZavanje, popravku, zamjenu i servisiranje
opreme, ukljucujuci, ali se ne ograniCavajuéi na, alarmne sisteme i drugu opremu;
rezerve; troskove samostalnih izvodaca radova; honorare i rashode za menadZment,
osiguranje i odbitke za osiguranje bilo koje vrste; poreze na nekretnine i licnu
imovinu ili procjene; naplate za komunalne usluge bilo koje vrste; troskove popravki,
renoviranja, izmjena i poboljsanja koje je potrebno obaviti po bilo kom viadinom
zakonu, pravilu ili propisu; obezbjedivanje putokaza, drugih oznaka i sredstava za
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zaustavljanje automobila; i sve druge rashode ili naplate koje spadaju u troskove
menadzmenta, poslovanja i odrzavanja Imovine.,

6.3. Zakupac nece Kkoristiti Imovinu na drugi nacin osim za Dozvoljene upotrebe i nece
je koristiti ni za kakve druge svrhe bez prethodnog pristanka Zakupodavca. Zakupac
ne smije dozvoliti da se Imovina koristi na nacin koji bi doveo do poveéanja premija
osiguranja ili u nezakonite svrhe. Zakupac ne smije dozvoliti prisustvo, upotrebu,
skladistenje, ispustanje ili odlaganje bilo kakvog rizi¢nog ili toksi¢nog otpada ili
materijala na Imovini ni u kom trenutku osim na nadin koji je u potpunosti u skladu sa
svim primjenjivim zakonima, pravilima i propisima.

6.4 Zakupac prihvata da ce se Crkve koristiti samo za namjene bogosluzenja i
pripadajucih vierskih rituala (ukljuéujuéi i vienéanja) i samo u vezi sa relevantnim
crkvenim viastima i ni za kakvu drugu namjenu bez odobrenja relevantnih crkvenih
vlasti.

6.5. Zakupodavac i Zakupac su saglasni da ¢e Imovina biti poznata kao hotel Aman na
Svetom Stefanu i to ime i nijedno drugo ime Imovine ce se koristiti u svim prodajnim i
marketinskim kampanjama, programima i promocijama tokom ditavog Roka trajanja
zakupa. Bez obzira na gore navedeno, Zakupodavac nece imati nikakvo pravo da
koristi ime ,,Aman* ili ,,Amanresorts®.

7 POPRAVAK | UREDJIVANJE

7.1 Zakupac ima obavezu da

7.1.1 Cuva Imovinu u dobrom i pouzdanom stanju i popravija je prema standardima
odrzavanja koji ¢e u svakom trenutku biti u skladu sa Dozvoljenom upotrebom i

Standardima Amana;

7.1.2 popravlja i/ili zamijeni i/ili dopunjava FF&E prema standardima koji ce biti u
skladu sa Standardima Amana i Dozvoljenom upotrebom;

7.1.3 sve Sisteme opreme koje Cine dio Imavine, ili su ugradjene u nju ili sluze
iskljucivo Imovini, ¢uva u dobrom i radnom stanju i redu;

7.1.4 &isti Imovinu redovno i odrZava je u svakom trenutku u ¢istom i urednom stanju;
7.1.5 disti redovno sve prozore, izvana i iznutra;

7.1.6 ureduje i odrzava eksterijere imovine uredjene prema standardima koji su
konzistentni sa i odgovaraiu Standardima Amana i Dozvoljenoj upotrebi;

7.1.7 ureduje i odrzava enterijere Imovine uredjene prema standardima koji su
konzistentni sa 1 odgovaraju Standardima Amana i Dozvoljencj upotrebi;
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7.2 Ukoliko je Zakupac prekrsio svoje obaveze sadrzane u klauzuli 7.1 ¢ime se nanosi
Steta vrijednosti Zakupodavéevog interesa u slobodnom posjedu ili iznosu Obrtne
rente plative po ovom Ugovoru, u tom slucaju Zakupodavac moze uputiti obavijest
Zakupcu sa naznakom da je u skladu sa ovom Klauzulom o Zakupcu, gdje e biti
specificirano stijedece:

7.2.1 prekrsaj na koji se Zali;

7.2.2 koraci koji se opravdano zahtijevaju kako bi se otklonio prekrsaj od strane
Zakupca (Popravni radovi);

7.2.3 Steta koja se prouzrokuje Zakupodavcevom interesu u slobodnom posjedu ili
iznosu Obrtne rente plative po ovom Ugovoru ukoliko Popravni radovi ne budu
izvrieni; i

7.2.4 razuman rok u kojem treba na odgovarajuci nacin zavrsiti Popravne radove;

7.3 U slucaju da Zakupac spori da je doslo do krsenja ovog Ugovora koje zahtijeva
Popravne radove, Zakupac moze, u roku od dvije sedmice od prijema takve obavijesti
podnijeti Zakupodavcu Obavijest o sporu u skladu sa Klauzulom 37 i time ce se
odredbe DIJELA 11 ovog Ugovora primjenjivati, ali ukoliko Zakupodavcu ne podnese
Obavijest o sporu u navedenom roku od dvije sedmice, onda ce se primjenjivati
odredbe Klauzula 7.4-7.7.

7.4 U skladu sa Klauzulom 7.3, u roku od dva mjeseca od prijema takve obavijesti (ili
sto je moguce prije ukoliko okolnosti zahtijevaju hitno djelovanje) Zakupac mora
poceti i nakon toga blagovremeno izvrsiti Popravne radove na otklanjanju Stete;

7.5 U sluéaju da Zakupac ne postupi u skladu sa takvom obavijesti Zakupodavac moze
(ali nije ni u kakvoj obavezi da to ucini) stupiti na Imovinu i sprovesti i zavrsiti sve il
neke od Popravnih radova (Relevantne radove).

7.6 Ukoliko Zakupodavac stupi na Imovinu po ovoj Klauzuli, Zakupac mora na pismeni
zahtjev platiti Zakupodavcu sve razumne troskove koje je Zakupodavac na
odgovarajuéi nacin pretrpio pritikom obavljanja Relevantnih radova, s tim da e takvi
troskovi biti naplac¢eni kao dug;

7.7 Ukoliko Zakupodavac stupi na Imovinu, u tom slu¢aju on mora:

7.7.1 izvsiti Relevantne radove na kvalitetan i struan nacin prema odgovarajuéem
standardu i U razumnom roku;

7.7.2 obavjeStavati Zakupca i omoguditi Zakupcu vrsenje kontrole napredovanja
Relevantnih radova;
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7.7.3 prouzrokovati Sto je mogufe manje uznemiravanja Zakupca u njegovom
koriscenju i poslovanju Imovine i poslu koji on obavlja na takvoj Imovini; i

7.7.4 ispraviti sve Stete koje su prouzrokovane S§to prije, koliko je to prakti¢no
izvodljivo, na nacin koji ¢e biti razumno prihvatljiv za Zakupca.

7.8. Bez obzira na prethodne odredbe ove klauzule 7, Zakupac ce, uz pomoc
Zakupodavca, napraviti odgovarajuce dogovore sa relevantnim crkvenim vlastima u
pogledu odrzavanja Crkava.

8 ADAPTACIJA

8.1 Nakon Datuma izdavanja uvjerenja Zakupac nece:

8.1.1 vrsiti adaptaciju niti intervenisati u vezi bilo kojeg dijela Imovine;

8.1.2 wvrsiti bilo kakve dopune ili adaptacije na Imovini osim ukoliko to nije
dozvoljeno ovom Klauzulom.

8.2 Pristanak Zakupodavca se nece traZiti za vrSenje UnutrasSnjih adaptacija (kako je
to definisano u narednoj pod-klauzuli} pod slijededim uslovima:

8.2.1 da se to obavija na nacin koji je usaglasen sa svim drugim relevantnim
odredbama ovog Ugovora o zakupu;

8.2.2 da je to u skladu sa Zakonskim obavezama;

8.2.3 da je to u skladu sa zahtjevima nadleinih protivpozarnih sluzbi i
Zakupodavéevih osiguravaca i pod uslovom da u roku od 3 mjeseca nakon zavrietka
Unutradnje adaptacije Zakupac dostavi Zakupodavcu 3 kompleta planova Kkoji
prikazuju takve izmjene.

8.3 Unutradnja adaptacija ¢e podrazumijevati slijedece:

8.3.1 izmjene enterijera Imovine koje ne uticu na bilo koji noseci element Imovine (s
tim $to su strane saglasne da se nece smatrati da adaptacija uti¢e na bilo koji noseci
element Imovine samo zato $to se za njega nesto priCvrsti, pod uslovom da takve
izmjene inaCe ne mijenjaju niti Stetno uti¢u na bilo koji noseci element Imovine); ili

8.3.2 instaliranje ili adaptaciju Cjevovoda, Sistema opreme ili Kapaciteta Kkoji
predstavljaju dio Imovine.

8.4 Bez obzira na prethodno, zahtijevace se saglasnost Zakupodavca za

sprovodenje adaptacije enterijera Crkvi, pod uslovom da se takva saglasnost nele
uskratiti ukoliko se pribavi saglasnost relevantnih crkvenih viasti.
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8.5 Zakupac mozZe, uz prethodni pristanak Zakupodavca, koji se nece neopravdano
uskratiti, ugraditi postrojenja, opremu i telekomunikacione aparate (koji sluze
Zakupcu i njegovom vodenju hotela iz Imovine, ali ne u drugom siucaju) na krovu
Imovine sa svim neophodnim prikijuccima i pod uslovom da to bude uskladjeno sa svim
drugim relevantnim odredbama ovog Ugovora o zakupu.

8.6 Zakupac moze bez pristanka Zakupodavca popraviti ili zamijeniti bilo koju stavku
FF&E pod uslovom da svaka takva zamjena bude sli¢nog ili boljeg kvaliteta nego Sto su
to zamijenjene stavke, i da to bude u skladu sa Standardima Amana i Dozvoljenom
upotrebom.

9 KORISNIK

9.1 Zakupac nece koristi Imovinu na drugi nacin sem kako je predvideno Dozvoljenom

upotrebom niti na nacin koji mozZe predstavljati ili prouzrokovati ometanje, povredu
ili Stetu po Zakupodavca ili bilo koje drugo lice,

10 ; OGRANICENJA USTUPANJA, DAVANJA U POD-ZAKUP | UGOVORA O
MENADZMENTU

10.1. Zakupac priznaje i prihvata da je Imovina u vliasnistvu Zakupodavca zajedno sa
svim kapitalnim ulaganjima koja se odnose na Radove i Zakupac ima jedino pravo da
upravlja imovinom i koristi je u skladu sa uslovima ovog Ugovora.

10.2 Ukoliko nije drugacije dozvoljeno po ovoj Klauzuli Zakupac nece:

10.2.1 odustati od drzavine nad Imovinom;

10.2.2 dijeliti drZzavinu Imovine sa drugim licem;

10.2.3 dozvoliti bilo kome osim Zakupcu, zakonskom podzakupcu ili njihovim
sluzbenicima i zaposlenima da borave na Imovini.

pod uslovom da se, da bi se izbjegla svaka nedoumica, boravak gostiju u sobama u
skladu sa Dozvoljenom upotrebom nece smatrati krsenjem ove Klauzule 10.

10.3. Ustupanje
Zakupac nede ustupiti svoja prava na zakup cijele ili bilo kog dijela Imovine.

10.4 Davanje u podzakup
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10.4.1 Zakupac neée dati u podzakup Imovinu bilo u cjelini iti neki njen dio osim
ukoliko to nije Dozvoljeni podzakup.

10.4.2 Zakupac nece dati u podzakup Dozvoljeni podzakup Imovine ukoliko:

(a) namjeravani podzakupac ne zaklju¢i ugovor sa Zakupodavcem u takvoj formi koju
Zakupodavac bude s razlogom traZio kako bi se ispostovale i zadovoljile Ugovorne
odredbe koje se odnose na Zakupca sadrzane u ugovoru o podzakupu i kako se ne bi
dozvolila ili omogucila bilo kakva radnja ili stvar u vezi imovine izdate u podzakup
koja bi bila u suprotnosti sa ili koja bi znalila krienje odredaba ovog Ugovora o
Zakupu;

(b) (u slu¢aju kada je predloZeni podzakupac pravno lice i Zakupodavac to s razlogom
zahtijeva) a da prethodno ne pribavi ugovor sa Zakupodavcem od dva pojedinca koja
su, ili od kompanije koja je, prihvatljiva za Zakupodavca kao jemca za podzakupca;
niti

(c) osim putem dozvoljenog podzakupa; niti

(d) bez prethodnog pismenog pristanka Zakupodavca (koje nece biti nerazumno
uskraceno).

10.4.3 Dozvoljeni podzakup predstavlja podzakup koji:

(a) jeste na rok koji ne prelazi ostatak roka trajanja ovog Ugovora o zakupu;

(b) obezbjeduje zakupninu koja nije manja od najbolje zakupnine koju Zakupac mozZe
da razumno postigne na otvorenom trZiStu za odobravanje takvog podzakupa, imajudi
u vidu upotrebu za koju je namijenjen dio Imovine koji se predlaze za podzakup;

(c) sadrZi ugovornu odredbu od strane podzakupca sa Zakupcem da nece prenijeti,
povjeriti, dati u podzakup, ustupiti ili dijeliti drzavinu dijela Imovine date u podzakup

ili bilo kojeg njenog dijela;

(d) jeste u formi odobrenoj od strane Zakupodavca s tim da se takvo odobrenje nece
neopravdano uskratiti.

10.4.4 Zakupac mora uvrstiti zakupnine koje prima po svakom takvom dozvoljenom
podzakupu u svaki PolugodiSnji izvje$taj o obrtu i Uvjerenje o obrtu za odgovarajudi
Polugodi$nji period ili odgovarajuci ObraCunski period (zavisno od stu¢aja) u kojem
takve zakupnine dospijevaju za placanje.

10.5. Ugovor o menadzmentu

10.5.1. Zakupac prihvata da, u skladu sa Klauzulom 43, ovaj Zakup nece stupiti na
snagu niti imati pravno dejstvo dok se Ugovor o menadzmentu (i) ne potpise izmedu
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Zakupca i Amana i (if) dok taj Ugovor ne stupi na snagu i (iii) dok se ovijerena kopija\
tog Ugovora ne dostavi Zakupodavcu.

10.5.2. Zakupac nece mijenjati niti dopunjavati Ugovor o menadZmentu bez
prethodnog pismenog odobrenja Zakupodavca, s tim da takvo odobrenje ne smije biti
neopravdano uskraceno.

10.5.3. Zakupac nece raskinuti, prenijeti ili ustupiti Ugovor o menadzmentu bez
prethodnog pismenog odobrenja Zakupodavca, a davanje ili nedavanje takvog
odobrenje, da bi se izbjegla svaka sumnja, jeste u potpunosti stvar slobodnog
odludivanja Zakupodavca, izuzev Sto se Ugovor O mendZmentu moze prenijeti ili
ustupiti Kompaniji grupe Amana bez prethodnog odobrenja Zakupodavca.

10.6 Sporazumi o koncesiji

10.6.1 Zakupac ili Aman moze zakljuciti sporazume 0 koncesiji u odnosu na bilo koji
od Kapaciteta uz uslov da Zakupac ugovori sa Zakupodavcem slijedede:

(a) nijednim Sporazumom o koncesiji se ne moze odobriti upotreba koja nije
dozvoljena uslovima ovog Zakupa;

(b) Sporazum o koncesiji za Obrtni kapacitet sadrzi obavezu na strani
koncesionara prema Zakupcu i Zakupodavcu da dostavi pojedinosti o Obrtu i
Dozvoljenim odbicima zajedno sa Ratunovodstvenom evidencijom u skladu sa
Dodatkom 6, ili, u slu¢aju da Sporazum o koncesiji istice prije kraja relevantnog
Obradunskog perioda, u roku od 30 dana od isteka Sporazuma o koncesiji;

(c) Zakupac ce dostaviti Zakupodavcu ovjerenu kopiju svakog takvog Sporazuma
o koncesiji u roku od 28 dana od njegovog odobrenja;

(d) nikakav odnos zakupodavca i zakupca se ne stvara izmedju Zakupca i
koncesionara;

(e) prije zakljucivanja Sporazuma o koncesiji za Obrtni kapacitet, Zakupac ce
prvo dobiti od Zakupodavca pismeni pristanak koji se nede neopravdano uskratiti ili
odlagati; i

(f) Zakupac ée staviti na snagu odredbe i obaveze koncesionara pg Sporazumu o
koncesiji za Obrtni kapacitet i uvrstiti cifre koncesionara koje se odnose na Obrt i
Dozvoljene odbitke u svoj Polugodidnji izvjeStaj o obrtu za odgovarajudi Polugodidnji
period i svoje Uvjerenje o obrtu za odgovarajuci Obracunski period.

(g) U roku od 28 dana od datuma zakljucenja svakog Sporazuma o koncesiji koji
se ne odnosi na Obrtni kapacitet, Zakupac ¢e dati Zakupodavcu detalje o zakljucenju
takvog Sporazuma o koncesiji ukljuCujuci i detalje o iznosu koncesione naknade i
drugih stavki plativih Zakupcu po Sporazumu o koncesiji i detalje o koncesionaru.
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Zakupac Ce takode ukljuditi u svaki Polugodiinji izvjestaj o obrtu i u svako Uvjerenje
0 obrtu detalje o koncesionoj naknadi i/ili druge iznose koje koncesionar placa za
svaki Sporazum o koncesiji koji se ne odnosi na Obrtni kapacitet.

10.7. Obavjestavanje

Zakupac ce u roku od 28 dana od svakog podzakupa obavijestiti Zakupodavca i
dostaviti radi registracije ovijerenu kopiju dokumenta kojim se izvriava ili potvrdjuje
takav prenos.

11 ZAKONSKE OBAVEZE
11.1 Zakupac Ce poStovati i postupati u skladu sa svim Zakonskim obavezama.

11.2 Ne dovodeci u pitanje opsti karakter ove Klauzule, Zakupac ce posebno
poStovati i postupati u skladu sa svim onim Zakonskim obavezama odgovarajucih
lokalnih ili drZavnih vlasti koje se odnose na zdravlje, sigurnost, nacine spasavanja u
sluCaju pozara i zaStitu i ofuvanje Zivota i imovine, sprovodedi takve radove na
izmjenama i poboljSanjima Imovine koje se s vremena na vrijeme mogu zahtijevati
takvim Zakonskim obavezama.

11.3 Zakupac nece svjesno uciniti ili propustiti da ucini u odnosu na Imovinu ili FE&E
ili Sisteme opreme ili njihovu upotrebu ili koridtenje bilo $ta §to predstavija krsenje
Zakonskih obaveza koje se odnose na Imovinu zbog koje bi Zakupodavac mogao
pretrpjeti bilo kakvu odgovornost bilo za troskove, kaznu, odstetu, naknadu ili drugo.

11.4 U sluCaju da Zakupac ne postupi u skladu sa Zakonskim obavezama, ili ne otkloni
smetnje kako je prethodno receno, Zakupodavac moze uciniti ono $to razumno smatra
neophodnim da bi se postupilo u skladu sa Zakonskim obavezama ili otklonile smetnje,
u skladu sa ktauzulom 14.

12 UGOVORNE ODREDBE KOJE SE ODNOSE NA HOTEL

Zakupac:

12.1 Ce drZati Imovinu otvorenu za poslovanje 11 kalendarskih mjeseci godisnje, pod
uslovom da Zakupac ima pravo da zatvori bilo koji Kapacitet ukoliko je razumno
neophodno da se izvrie popravke, zamjena ili veée kapitalne investicije na takvom
Kapacitetu da bi se on odrzavao na nivou Standarda Amana i standarda koji se

zahtjevaju po ovom Ugovoru;

12.2 nece smanjiti broj soba za goste koje su u funkciji i dostupne za iznajmljivanje
ispod 75% ukupnog broja soba na Imovini kako je opisano u Dodatku 4 ili, ako se broj
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hotelskih soba povecava ili smanjuje tokom Roka zakupa, u skladu sa uslovima ovog
Ugovora, 75% od tog povecanog ili smanjenog broja soba (zavisno od slu¢aja);
12.3 e obezbijediti takve usluge za goste i odrzavati Imovinu prema standardima
koji se zahtijevaju Dozvoljenom upotrebom;

12.4 Ce odrzavati i poslovati Imovinom, uklju¢ujuéi Kapacitete i FF&E, prema
standardima koji se zahtijevaju u Standardima Amana;

12.5 ce podnijeti zahtjev za izdavanje svih neophodnih licenci i/ili dozvola koji se
traZze po zakonima Crne Gore kako bi se moglo poslovati sa Imovinom kao hotelom i
njenim pripadajucim objektima, a prema standardima predvidjenim Dozvoljenom
upotrebom, u onoj formi koja se zahtijeva zakonima Crne Gore i relevantnih
nadteznih vlasti u Crnoj Gori.

12.6 nece promijeniti ime Imovine bez prethodnog pismenog odobrenja Zakupodavca;

12.7. Ce obezbijediti da Aman upravlja Imovinom u skladu sa uslovima Ugovora o
menadzmentu i sa Standardima Amana;

12.8. lzuzev gdje se zatvaranje zahtijeva radi popravke ili odrzavanja ili radi
zamjene FF&E ili da se sprovede bilo koja obaveza po ovom Ugovoru, da bi sve sobe
koje su u funkciji bile otvorene za poslovanje i oni Kapaciteti koji sadrZe spa (ukoliko
ih ima na Imovini), fitnes centri i Kapaciteti hrane i pi¢a, kako je u saglasnosti sa
odrZavanjem Sandarda Amana, u svakom trenutku kada je Imovina otvorena za
poslovanje u skladu sa Klauzutom 12.1;

13 OBAVEZE PREMA ZAPOSLENIMA

13. 1. Zakupac preuzima da ce ugovori o radu Zaposlenih biti preneseni na Zakupca na
Datum stupanja na snagu u skladu sa relevantnim crnogorskim propisima i preuzima
da zaposli 186 preuzetih Zaposlenih ¢iji detalji (koji ukljucuju ime, opis posta, platu i
naknade i radni staz) su obezbijedeni Zakupcu na ili prije datuma ovog Ugovora i time
se obezbjeduje kontinuitet zaposlenja i radnog staza.

13.2  Ukoliko Zakupac ne preuzme i zaposli Zaposlene u skladu sa klauzulom 13.1, to
¢e se smatrati za krenje odredbi po ovom Ugovoru $to daje pravo Zakupodavcu na
raskid Ugovora u skladu sa i prema uslovima klauzule 28.2, osim $to ¢e Zakupac imati
pravo da raskine ugovor o zaposlenju Zaposlenog ukolike to dozvoljava Zakon o radu
Republike Crne Gore i/ili drugi relevantni propisi ili uz uzajamni sporazum izmedu
Zakupca i Zaposlenog.

13.3 Zakon o radu Republike Crne Gore i zakonske obaveze na polju radnih odnosa,

prava i odgovornosti radnika primjenjivaée se u pogledu prava Zaposlenih, njihovih
zarada, plata, nagrada i drugih prihoda, odgovornosti Zaposlenih i zastite prava
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Zaposlenih 1, ukoliko se drugacije ne dogovori izmedu Zakupca i Zaposlenog, opéti
kolektivni ugovor, granski kolektivni ugovor za turizam i ugostiteljstvo, kolektivni
ugovor HTP Budvanska Rivijera i drugi propisi ¢e se takode primjenjivati u pogledu
prava Zaposlenih, njihovih zarada, plata, nagrada i drugih prihoda, odgovornosti
Zaposlenih i zadtite prava Zaposlenih,

13.4  Ukoliko Zakupac ne isplati zarade, plate i druge naknade Zapostenim koje tada
duguje za dva uzastopna mjeseca i tako prekine mjeseéni kontinuitet zarada i radnog
staza Zaposlenih, to ¢e se smatrati za krienje odredbi po ovom Ugovoru sto daje
pravo Zakupodavcu na raskid Ugovora u skladu sa i prema uslovima klauzule 28.2.

13.5 lznos zarada, plata i drugih naknada za Zaposlene na odredenom radnom
mjestu ne smije biti niZi, za mjesec za koji se vrsi pladanje, od prosje¢nog iznosa bilo
(i) zarada, plata i drugih naknada za zaposlene u sektoru turizma i ugostiteljstva u
Republici Crnoj Gori na radnom mjestu sa istim opisom posla ili (ii) zarada, plata i
drugih naknada za zaposlene koji rade u HTP Budvanskoj Rivijeri na radnom mjestu sa
istim opisom posla.

13.6 Za period od pet godina Zakupac ne smije otpultati radnike po osnovu
tehnoloskog viSka niti raskidati ugovore o radu za bilo kog Zaposlenog po osnovu
tehnoloskog viska, osim Sto Zakupac ima pravo da raskine ugovor o zapostenju
Zaposlenog ukoliko to dozvoljava Zakon o radu Republike Crne Gore i/ili drugi
relevantni propisi ili uz uzajamni sporazum izmedu Zakupca i Zaposlenog.

13.7 Zakupac preuzima, na sopstveni racun, da obuci Zaposlene hotela da osigura
nivo usluga koji se zahtijeva Standardima Amana.

13.8 Zakupac Ce obeStetiti Zakupodavca za svaki trodak, potraZivanje, obavezu,
izdatak ili zahtjev koji nastanu u vezi slijededeg:

13.8.1 potrazivanja ili tvrdnje od strane Zaposlenog da je od datuma ovog Ugovora o
zakupu dosSlo ili ¢e doéi do znatne promjene u radnim uslovima Zaposlenog na
njegovu stetu, i

13.8.2. Cinjenja ili necinjenja Zakupca u odnosu na Zaposlenog koji nastanu nakon
datuma ovog Ugovora o zakupu i od svakog zahtjeva za placdanjem u stucaju
tehnolodkog viska ili zaStitnih naknada i obaveza u sluaju neopravdanog otkaza ili na
drugi nacin u vezi sa prenosom zapo$ljavanja Zaposlenih na Zakupca.

14 PRAVA ZAKUPODAVCA

Zakupac ¢e dozvoliti Zakupodavcu i njegovim predstavnicima da ostvaruju pravo
stupanja na Imovinu u svako prihvatljivo vrijeme nakon dostavljanja obavijesti u roku
od najmanje sedam dana (osim u slucajevima hitnosti kada ¢e se obavijest dati 5to je
moguce prije) sa alatima i opremom (ukoliko je to potrebno):
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14.1 da se izvrsi pregled Imovine da bi se utvrdilo da li Zakupac postupa u skladu sa
Ugovorom o zakupu, ili da pregleda njeno stanje i uslove u kojima se nalazi, ili da
izvr$i mjerenje;

14.2 da obavi radove nakon Sto Zakupac ne postupi u skladu sa obavijesti dostavljenoj
mu u skladu sa klauzulom 7 (ne dovodeci u pitanje bilo koje drugo sredstvo koje stoji
na raspolaganju Zakupodavcu);

14.3 da otkloni smetnje ukoliko to Zakupac ne uradi;

14.4 da postupi u skladu sa Zakonskom obavezom ukoliko to Zakupac ne uradi;

15 TROSKOVI

Zakupac Ce platiti Zakupodavcu sve prihvatljive i propisne naknade, trofkove i
rashode koji se odnose na slijedeée:

15.1 podnosenje zahtjeva od strane Zakupca za pristanak Zakupodavca (bez obzira da
li je odobrenje dato ili ne ili je zahtjev povuéen) gdje je Zakupodavac u obavezi da ne
uskrati takav pristanak neopravdano;

15.2 Listu razaranja tokom trajanja Roka zakupa ili u roku od tri mjeseca nakon
Zavrsetka Roka zakupa;

15.3 naknadu zaostalih placanja zakupnine ili drugih iznosa koji se placaju po Ugovoru
0 zakupu;

15.4 izvravanje bilo koje od odredaba ili obaveza Zakupca po Ugovoru o Zzakupu;
15.5 otklanjanje smetnji koje Zakupac propusti da otkloni; i

15.6 uskladjivanje sa Zakonskom obavezom ukoliko to Zakupac ne uradi.

16 KAMATA

Ne dovodedi u pitanje bilo koje drugo pravo ili pravni lijek Zakupodavca, Zakupac ¢e
platiti Zakupodavcu Kamatu na Preliminarnu rentu, Zagarantovanu Rentu i Obrtnu
rentu koja se ne plati Zakupodavcu datuma kojeg ista dospijeva {bez obzira da li se
placanje formatno zahtijeva ili ne) kao i Kamatu na bilo koji drugi iznos koji nije
placen Zakupodavcu do kasnijeg od ova dva datuma: datuma kojeg dospijeva za
placanje i datuma koji je dvadeset jedan dan nakon urucivanja zahtjeva za placanije.
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17 PREDAVANJE

Na kraju Roka zakupa Zakupac ¢e, ukoliko se tako razloZno zahtijeva i u slucaju kada
se zakup ne obnavlja,:

17.1 ukloniti sve znakove koji pripadaju Zakupcu otklanjajuci bilo kakve Stete na
fmovini koje su time prouzrokovane;

17.2 ukloniti sve izmjene ili dodatke Imovini (osim adaptacije ili dodataka koji se
odnose na Radove ili naknadne izmjene ili dodatke koje je odobrio Zakupodavac i za
koje je Zakupodavac potvrdio u pismenoj formi da neée zahtijevati povracaj u
prijaSnje stanje) ukoliko to i u onoj mjeri u kojoj to zahtijeva Zakupodavac
ispravljajuci pri tome sve Stete na Imovini koje su time prouzrokovane;

17.3 predati Imovinu u onom stanju koje je u skladu sa duznim postovanjem ugovornih
odredaba i obaveza po ovom Ugovoru o zakupu od strane Zakupca; i

17.4 izvrsiti transfer biznisa koji se vodi na !movini na Zakupodavca ili (po izboru
Zakupodavca) na onoga koga on imenuje i ugovorne strane ¢e u tom smislu zakljuciti
ugovor koji Ce sustinski biti u formi nacrta ugovora koji je propisan u Dodatku 8 s tim
da se takav ugovor potpise na ili prije Kraja Roka zakupa.

DIO CETVRTI: OSIGURANJE
18 DEFINICIJE

Gdje u ovom dijelu slijedele rijeCi napisane masnim slovima budu napisane velikim
pocCetnim slovom, imace slijededa znacenja ukoliko se kontekstom ne zahtijeva
drugacije;

18.1 Osiguranje oznacCava osiguranje izvrSeno u onoj filijaliji od ugleda, ili od strane
onih osiguratelja, i preko onog drustva koje Zakupodavac odabere, i u skladu sa svim
onim preko toga sto se na prihvatljiv nacin ugovori sa ili propide od strane osiguravaca
i takvim izuzecima, ograniCenjima i uslovima koje osigurava¢ moZe na odgovarajuci
nacin traZiti ili koje Zakupodavac moZe na odgovarajué¢i nadin ugovarati pod
uobicajenim komercijalnim uslovima za trZiSte luksuznih hotela ukljucujuéi slijedece:

18.1.1 Imovinu (iskljucujuci FF&E) obuhvatajudi i sva pristupna sredstva od Osiguranih
rizika na sumu koja je dovoljna da pokrije trofak povradaja u prijainje stanje
pretpostavijajuci potpuni gubitak, ukljucuju¢i dodatne trodkove (kao 3to je Cicenje
terena i naknade za profesionalne usluge) i odgovarajucu naknadu u stuaju inflacije;

18.1.2 Osiguranje od prekida poslovanja;
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18.1.3 odgovornost trece strane i javna odgovornost na Imovini na onaj iznos koji
Zakupodavac moze s vremena na vrijeme razlozno smatrati razboritim;

18.2 Osigurani rizici oznalavaju rizike od gubitka ili §tete uslijed pozara, oluje,
bure, poplave, groma, eksplozije, aviona, predmeta ispustenih iz aviona, pobuna,
gradjanskih nemira, zlonamjernih Steta, udara, pucanja i prelivanja rezervoara za
vodu, aparata i cijevi, zemljotresa, slijegania, klizanja zemljiSta i pomicanja, i
terorizma (ali iskljuCujuci takve rizike od kojih se ne moZe osigurati na trzistu
luksuznih hotela po odgovarajucoj cijeni) i rizike od gubitka ili $tete od strane drugih
opasnosti koje Zakupodavac moZe razloino osigurati ili Zakupac moZe s razlogom
zahtijevati;

18.3 Osiguranje od prekida poslovanja oznacava gubitak Renti za Zakupodavca i
gubitak poslova i profita za Zakupca za period ne kradi od tri godine koji Zakupodavac
moze s vremena na vrijeme s razlogom smatrati dovoljnim da bi se izvrSio povradaj
Imovine u prethodno stanje nakon potpunog gubitka.

19 UGOVORNE ODREDBE ZAKUPODAVCA KOJE SE ODNOSE NA OSIGURANJE

Zakupodavac ugovara sa Zakupcem da ¢e Zakupodavac od i uklju¢ujuc¢i Datum
izdavanja uvjerenja uciniti slijedede:

19.1 odmah i uredno sprovesti bilo koje potraZivanje kojim raspolaze u vezi sa bilo
kojim polisama osiguranija;

19.2 zakljuciti i odrzavati Osiguranje (ali samo u vezi Imovine u mjeri u kojoi se to ne
ponistava nijednim Cinjenjem, nemarom ili neizvr$enjem od strane Zakupca, bilo koga
ko ima pravo preko Zakupca ili bilo koga na Imovini sa eksplicitnim ili implicitnim
ovlaséenjem bilo kojeg od njih);

19.3 u roku od 14 dana od razumnog zahtjeva s vremena na vrijeme (ali ne ¢eice od
jedanput godisnje) dostavljati Zakupcu kopiju ili pune pojedinosti polisa osiguranja i
dokaz da su one na snazi;

19.4 u slucaju bilo kakvog gubitka ili $tete za koje je ugovorio da zakljué¢i Osiguranje
Zakupodavac ce:

19.4.1 staviti sve iznose koje s vremena na vrijeme primi od osiguravaca (osim u vezi
Osiguranja za prekid poslovanja) i od Zakupca u skladu sa Klauzutom 22.9 na racun
koji zajednicki glasi na Zakupodavca i Zakupca kod banke koju odredi Zakupodavac i
¢iji iznosi moraju zatim biti pusteni Zakupcu sa tog racuna u ratama, na osnovu
potvrde projektanata ili drugih dokaza koji su prihvatljivi Zakupodavcu, CEije
prihvatanje se ne moZe nerazumno uskracivati, za tro$kove stvarno pretrpljene od
strane Zakupca za nadoknadu gubitka ili Stete u skladu sa Klauzulom 22.11.
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19.4.2 u onoj mjeri u kojoj je takva suma nedovoljna kao rezultat ZakupodavCeve
radnje, nemara ili neizvrienja, nadoknaditi takav nedostajuci iznos iz vlastitih
sredstava;

19.4.3da plati Zakupcu one iznose koji su dobijeni od osiguravatelja u vezi sa
Osiguranjem od prekida poslovanja koji se odnose na Zakuplev gubitak poslova i/ili
gubitak profita, ali ne onaj dio iznosa koji se odnosi na gubitak Rente.

19.5 u€initi razumne napore da obezbijedi Osiguranje u zajednicko ime Zakupodavca i
Zakupca ali ne takvo Osiguranje koje bi ukljudivalo bilo kakve uslove koji bi uticali na
bilo kakvo ustupanje njegovog interesa u slobodnom posjedu i ukoliko Osiguranje nije
iz bilo kojeg razloga zakljuCeno u zajednicko ime, udiniti da se interes Zakupca
naznaci na svakoj polisi Osiguranja.

20 SMANJENJE RENTI

U sluCaju da Imovina bude uniStena ili oste¢ena Osiguranim rizikom tako da je ona
bilo u cjelosti ili djelomi¢no nepodesna za zakup i koriStenje i Osiguranje nije
ponisteno niti bilo kakvo placanje odbijeno iz razloga nekog ¢ina, nemara ili
neizvrienja od strane Zakupca, nekog lica koje dobija pravo preko Zakupca, ili nekog
lica uz izricito ili implicitno ovlad¢enje bilo kojeg od njih, tada ¢e Rente ili njihov
veliki dio, u skladu sa prirodom i obimom pretrpljene Stete, prestati da budu plative
sve dok Imovina ponovo ne bude podesna za zakup i koritenje, ili, ukoliko je to
ranije, do isteka perioda na koji je Zakupodavac obezbijedio Osiguranje od prekida
poslovanija.

21 RASKID U SLUCAJU NEIZVRSENJA POVRACAJA U PRETHODNO STANJE

21.1 Ukoliko je Imovina toliko unistena ili odtedena uslijed Osiguranog rizika da je ona
bilo u cjelosti ili djelomicno nepodesna za koriStenje i Osiguranje nije poniteno niti
bilo kakvo placanje odbijeno iz razloga nekog ¢ina, nemara ili neizvrenja od strane
Zakupca, nekog lica koje izvodi pravo preko Zakupca, ili nekog lica sa izricitim ili
implicitnim ovlas¢enjem bilo kojeg od njih, i bilo da:

21.1.1 rekonstrukcija Imovine ne zapocne u roku od tri godine od datuma uniStenija ili
Stete, ili

21.1.2 Imovina ne bude sustinski vradena u prijasnje stanje u roku od trideset
kalendarskih mjeseci od datuma poCetka rekonstrukcije u skladu sa stavkom 21.1.1

u tom slucaju bilo koja od strana mozZe u bilo kojem trenutku dok se Imovina ne
povrati u prijadnje stanje tako da bude ponovo podesna za zakup i koristenje raskinuti
ovaj Ugovor o zakupu upucujuci drugoj strani prethodnu pismenu obavijest u roku od
najmanje 3 mjeseca.
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21.2 U svrhu ove Klauzule:

rekonstrukcija oznacava da su pribavijena sva neophodna odobrenja i takodje i
materijal i sustinski pocetak radova na povradaju, i

vracanje u prijaSnje stanje oznaava ponovnu izgradnju i ponovno opremanje
Imovine da odgovara standardima i projektu na Datum odobrenja zavisno samo od
onih stvari koje su obi€no sadrzane u graditeljevoj snagging listi (lista nedostataka,
prim.prev.).

21.3 Raskid Ugovora o zakupu u skladu sa klauzulom 21.1 neée dovoditi u pitanje bilo
koje potrazivanje u vezi prethodne obaveze po ovom Ugovoru o zakupu.

21.4 5vi iznosi koji se placaju po bilo kojoj polisi Osiguranja ¢e pripasti Zakupodavcu,
osim onih djelova Osiguranja od prekida poslovanja koji se odnose na gubitak postova
ili gubitak profita Zakupca.

22 UGOVORNE ODREDBE ZAKUPCA KOJE SE ODNOSE NA OSIGURANJE
Zakupac ugovara sa Zakupodavcem da ¢e Zakupac udiniti slijedede:

22.1 U skladu sa Klauzulom 2.3, refundirati Zakupodavcu sve troskove premija
Osiguranja (Renta osiguranja) zakljucenih sa retevantnim osiguravacem.

22.2. odmah i uredno izvrsiti bilo koje potraZivanje kojim raspolaZe u vezi svih polisa
osiguranja;

22.3 zakljuciti i odrzavati osiguranje za FF&E na odredjeni iznos, pokrivaju¢i one
rizike 1 kod onog osiguravala kojeg Zakupodavac odobri (a odobrenje se nede
neopravdano uskratiti);

22.4 u slucaju bilo kakvog gubitka ili Stete na FF&E prouzrokovane rizikom od kojeg
je Zakupac osiguran, ili bi trebao biti osiguran u skladu sa klauzulom 22.2, primijenice
primitak od polise osiguranja da povrati u predasnje stanje FF&E 3to je prakticno
moguce prije nakon takvog o$tecenja ili uni§tenja 1 ispraviti svaki nedostatak;

22.5 platiti Zakupodavcu na zahtjev Rentu osiguranja;

22.6 postupati u skladu sa uslovima i preporukama osiguravaca u vezi sa Imovinom i ne
udiniti ili propustiti da ucini bilo §to ¢ime se polisa Osiguranja moze udiniti nevazecom
ili nistavnom bilo u cjelosti ili djelomi¢no ili povedati premiju po bilo kojoj polisi, ali
ukoliko kao rezultat krienja ove ugovorne odredbe premija bude povedana tada ce
Zakupac odmah na zahtjev platiti Zakupodavcu cjelokupno takvo povecanje;
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22.7 obezbijediti 1 odrZavati onu protivpoZarnu opremu na Imovini koju osiguravac
moze zahtijevati;

22.8 sto je prije prakti¢no izvodljivo obavijestiti Zakupodavca o svim gubicima, $teti,
ili razaranju Imovine ili u vezi sa Imovinom, kao i o svim drugim slucajevima koje
Zakupac primijeti a koji mogu uticati ili dovesti do potraZivanja po polisi Osiguranja;

22.9 odmah na zahtjev platiti Zakupodavcu iznos koji je jednak svim sumama koje
Zakupodavac nije u mogucnosti da povrati po polisi Osiguranja iz razloga nekog &ina,
propusta ili greske Zakupca;

22.10 nece izvrsiti nikakvo osiguranje koje je ekvivalentno Osiguranju, ali ukoliko
krSeci ovu ugovornu odredbu on to ucini, platice Zakupodavcu sve one iznose koje je
primio po takvom osiguranju.

22.11 ukoliko i kadgod tokom Roka trajanja zakupa Imovina bude oStecena ili
uniStena od strane jednog ili viSe Osiguranih rizika, Zakupac mora uz svu prikladnu
brzinu pribaviti sve nophodne saglasnosti, dozvole i odobrenja koja se zahtijevaju
opstinskim i nacionalnim propisima Crne Gore i, &im ih pribavi, rekonstruise ili obnovi
Imovinu ili onaj dio imovine koji je time oSteden ili unidten u skladu sa tim
saglasnostima, dozvolama i/ili odobrenjima, nadoknadujuéi od svog novca svaku
razliku izmedu cijene rekonstrukcije i obnove i novca koji se dobije od polise
osiguranja, osim u onom obimu u kom se od Zakupodavca zahtijeva da nadoknadi tu
razliku u skladu sa pod-klauzutom 19.4.2. Zakupodavac ce pruZiti Zakupcu svu
razumnu pomo¢ u pribavljanju takvih saglasnosti, dozvola i odobrenja kako se
zahtijevaju ovom pod-klauzulom.

22,12 Za period od Datuma stupanja na snagu do poletka Radova, Zakupac Ce
odrZavati na sopstveni trosak odgovarajuce osiguranje koje pokriva Imovinu za one
iznose koje moze odobriti Zakupodavac (a takvo odobrenje ne smije biti nerazumno
uskraceno ili odlagano)

DIO PETI: UGOVORNE ODREDBE ZAKUPODAVCA

23 UGOVORNE ODREDBE ZAKUPODAVCA

Zakupodavac ugovara sa Zakupcem:

23.1 Mirno uZivanje

da ce, od datuma stupanja ovog Ugovora na snagu, dozvoliti Zakupcu mirno i
neometano uzivanje i drZanje Imovine bez prekida ili ometanja od strane
Zakupodavca ili bilo kojeg lica kome je dato pravo upravljanja za Zakupodavca ili od

strane bilo koje trece strane koja tvrdi da ima pravni interes nad bilo kojim dijelom
Imovine,
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23.2 Izgradnja susjednog zemljista

Da nece graditi, mijenjati, proSirivati ili pripremati za gradnju bilo koju susjednu
lokaciju ili zgradu na bilo kojoj susjednoj lokaciji koja je u vlasnistvu Zakupodavca i
tamo gdje takva izgradnja, izmjena, proSirenje ili pripremni radovi obuhvataju
gradnju ili gradevinske radove u okviru [10] metara od Imovine, bez pretohodnog
pismenog odobrenja Zakupca, a takvo odobrenje nece biti neopravdano uskraceno.

23.3 Nema optereéenja

Osim kako je navedeno u Dodatku 3, da nema ugovora, tereta niti drugih opterecenja
Ciji je predmet imovina, a koji bi na negativan nacin uticali na poslovanje Imovine u
sktadu sa Dozvoljenom upotrebom.

23.4 Crkvene vlasti

Da ce uloziti razumne napore da relevantne crkvene vlasti (i) razgovaraju i dogovore
sa Zakupcem obim i ograni¢enja koja se odnose na koristenje Crkava od strane
relevantnih crkvenih vlasti i javnosti, podrazumijevajuéi da takva upotreba nece
materijalno uticati na poslovanje Imovine u skladu sa Dozvoljenom upotrebom i (ii)
nece raditi nikakve dodatke, izmjene niti sprovoditi gradevisnke radove na Crkvama ili
jednoj od njih bez prethodne pismene saglasnosti Zakupca (a takva saglasnost se nede
nerazumno uskratiti).

23.5 Komunalna infrastruktura

Da ce o svom trosku obezbijediti da sva komunalna infrastruktura ukljucujudi, ali ne
ograniavajuci se na, struju, vodu i kanalizaciju bude dovedena do tacke na granici
Imovine i da ce, ako to Zakupac zahtijeva tokom Roka zakupa, pomodi Zakupcu u
obezbjedivanju komunalnih usluga od strane relevantnog pruzaoca komunalnih usluga
tokom Citavog Roka zakupa (ali to podlijeZe slucaju Vise sile).

23.6 Zaposleni

(a) Da ce sve plate, zarade i druge naknade (uktjucujudi i penzije) za Zaposlene
biti placene do Datuma stupanja na snagu i da ¢e Zakupodavac obetetiti Zakupca za
sve troSkove, potrazivanja, dugovanja ili zahtjeve koji su nastali ustjed bilo kog
¢injenja ili propusta Zakupodavca prema Zaposlenom do kog je doslo prije Datuma
stupanja na snagu; i

(b) Da su podaci o Zaposlenima koji se obezbijede Zakupcu na ili prije datuma
ovog Ugovora i na koje se upuduje u Klauzuli 13.1 tacni.

33



23.7 Radovi na obezbjedenju Ostrva

a) Da ce, kao uslov za valjanost ovog Ugovora, razmotriti ZakupCevu analizu stanja i
sigurnosti  strukture Ostrva i, u saradnji sa Zakup&evim struénjacima i
osiguravateljevim konsultantima, obaviti sopstvene detaljne studije i istraZivanje
istih. Ukoliko, kao rezultat ovih aktivnosti i s obzirom na predlozenu upotrebu Ostrva
kao luksuznog hotela tokom trajanja Roka zakupa, Zakupodavac zakljuéi (a
osiguravatelj hotela to ne osporava) da struktura Ostrva i njegova sigurnost ne
zahtijevaju nikakve popravke, neée biti potrebno nikakvo dalje djelovanje. Ukoliko,
nasuprot tome, bilo Zakupodavac ili osiguravatelj hotela ili oboje zakljuée da su
neophodne izvjesne mjere zastite, onda ¢e Zakupodavac preduzeti i izvriiti takve
mjere u dogovoru sa Zakupcem bilo prije ili tokom rekonstrukcije Imovine na nadin
koji e dovesti do $to je manje prekida rekonstrukcije ili poslovanja Imovine u skladu
sa Dozvoljenom upotrebom prakticno izvodljivo. Sto se tice njegove obaveze PO 0VOj
pod-klauzuli, Zakupodavac je saglasan da izvede ili da obezbijedj izvodenje radova na
obezbjedenju Ostrva na koje se upuéuje u pismu profesora Pejovida Zakupodavcu od
24, oktobra u skladu sa dinamikom koja ¢e se dogovoriti sa Zakupcem. Zalupodavac je
nadalje saglasan (ako je potrebno) da se konsultuje sa osiguravateljima imenovanim u
skladu sa DIJELOM CETIRI ovog Ugovora o zakupu i takode sa tehni¢kim savjetnicima
Zakupca prije izvodenja takvih radova i da napravi sve izmjene, dodatke ili revizije
takvih predloZenih radova kako se to dogovori.

b) Za potrebe ove pod-klauzule:

»Potencijalni nedostaci“ znate navodne nedostatke u strukturi Ostrva na koje se
upucuje u izvjeStaju ispitivanja sprovedenih u ime Zakupca od 26. avgusta
2006. godine;

»Netretirani potencijalni nedostaci“ znace one Potencijalne nedostatke u pogledu
kojih Zakupac nije sproveo nikakve popravne radove u skladu sa ovom pod-
klauzutom.

Ukoliko (i) Zakupodavac ne sprovede nikakve popravne radove na Ostrvu u skladu sa
ovom klauzulom ili (ii) se popravni radovi izvedu samo nad dijelom Potencijalnih
nedostataka, Zakupodavac e obeStetetiti Zakupca za sve troskove, potrazivanja,
odgovornosti, rashode ili zahtjeve koji proisti€u iz stete na Ostrvu i/ili povrede osoba
direktno izazvane Netretiranim potencijalnim nedostacima u onom obimu u kom takvi
trodkovi, potraZivanja, odgovornosti, rashodi ili zahtjevi nisu pokriveni osiguranjem
koje se vodi u skladu sa DIJELOM CETIRI ovog Ugovora o zakupu. Zakupac ¢e smjesta
obavijestiti Zakupodavca o svim potrazivanjima od Zakupca koja bi mogla dovesti do
obestecivanja od strane Zakupodavca u smislu ove podklauzule i Zakupodavac e imati
pravo da se nagodi ili uCestvuje u odbrani takog potraZivanja u obimu svojih interesa.
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23.8 Plaze

Da ce obezbijediti da Morsko Dobro bilo prenese na Zakupca ili sklopi ugovor sa
Zakupcem (Ugovor o zakupu plaZe) koji omogucava Zakupcu koriStenje plaZa
oznacenih Zutom bojom na planu (kao i plaza koje ¢e Zakupac koristiti prema Ugovoru
o zakupu KraljiCine plaZe) u periodu od 30 godina (ili otprilike) od Datuma stupanja na
snagu i to po cijeni zakupa ili dozvole koja inicijalno ne iznosi vige od 65.000 eura
godisnje plus PDV (Sto je cijena zakupa ili dozvole usagladena sa cijenom zakupa ili
dozvole koju Morskom dobru pladaju treda lica za plaze ovakvog kvaliteta i veli¢ine) i
Sto podlijeZe procentualnom povecanju svake tri godine ekivalentnom procentualnom
povecanju Harmonizovanog indeksa potrofackih cijena na koji se upucuje u Dodatku
5.

DIO SESTI: RAZNE ODREDBE

24 OSTVARIVANJE PRAVA PRISTUPA

Lice koje ostvaruje bilo koje pravo pristupa odobrenog ili rezervisanog po ovom
Ugovoru o zakupu da bi moglo izvrsiti radove mora:

24,1 uputiti u razumnom roku unaprijed pismenu obavijest Zakupcu (osim u slucaju
hitnosti);

24.2 ostvariti pravo na nacin koji prouzrokuje $to je mogude manje $tete i smetnje u
datim okolnostima;

24.3 uloziti razumne napore da se izazove §to je manje prakti¢no izvodljivo prekida
poslovanja Imovine u skladu sa Dozvoljenom upotrebom; i

24.4 3to je prije moguce ispraviti svako fizicko odteéenje koje je prouzrokovano.

25 ODGOVORNOST

25.1 Zakupodavac nije odgovoran Zakupcu ili bilo kome na Imovini sa izriditim ili
implicitnim ovlas¢enjem Zakupca, za bilo koji nesrecan slucaj, povredu, 3tetu ili

gubitak.

25.2 Zakupac nece biti u obavezi da plaéa PDV na Preliminarnu rentu,
Zagarantovanu rentu ili Obrtnu rentu, sto ée biti obaveza Zakupodavca.

26 OBAVIJESTI

26.1 Svaka obavijest od strane jedne ugovorne strane (podiljalac) drugoj ugovornoj
strani (primalac) mora biti u pismenoj formi. :
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26.2 Smatrace se da je obavijest propisno upuéena ukoliko je poslata sredstvima koja
su s vremena na vrijeme dozvoljena zakonom, ukljucujudi:

26.2.1 ako je uruCena primaocu ruéno ili preko medunarodno priznate i ugledne
kompanije za urucivanje positjki;

26.2.2 ako je poslata preporuc¢enom posiljkom prve klase adresirana na primaoca;
26.2.3 ako je poslata faksom na primaoca po svakom sluCaju na ovlastenu adresu;
26.3 Svaka obavijest tako upuéena smatrace se da je primljena na slijededi nacin:
26.3.1 ako je uruCena rucno ili putem kompanije za prenosenje posiliki - na dan
urucenja ukoliko je uruéena najmanje dva sata prije kraja radnog vremena radnog
dana i u svakom drugom sluéaju slijedeceg radnog dana;

26.3.2 ukoliko je poslata nacionalnom po$tom (osim u vrijeme kada je positjalac
upoznat ili bi trebao biti upoznat sa prekidom relevantne postanske sluzbe) tri radna
dana nakon slanja, iskljucujuéi dan slanja;

26.3.3 ukoliko je poslata avionskom ili medjunarodnom poitom {osim u vrijeme kada
je podiljalac upoznat ili bi trebalo da bude upoznat sa prekidom relevantne poStanske
sluZbe) - 6 radnih dana nakon slanja, iskljué¢ujuéi dan slanja;

26.3.4 ukoliko je poslata faksom (osim ako poSiljalac zna ili bi trebalo da zna da
prenos nije uspio ili je nepotpun) - u vrijeme faks prenosa, ukoliko je primljena
najmanje dva sata prije kraja radnog vremena radnim danima, i u svakom drugom
sluc¢aju narednog radnog dana.

26.4 U svrhu ove klauzule:

26.4.1 ovlastena adresa oznacava bilo 3to od slijedeceg:

(a) u stucaju kompanije, njeno registrovano sjediste;

(b) u slucaju pojedinca, njegovu adresu koja je naznadena u ovom dokumentu ili
drugu adresu koja je kao posljednja poznata pogiljaocu; ili

(c) na drugu adresu kako u pismenoj formi jedna strana obavijesti drugu u bilo kom
trenutku tokom trajanja Roka zakupa.

26.4.2 radni dan oznacava bilo koji dan u nedjelji osim subote, nedjelje ili drZavnog
praznika u Republici Crnoj Gori;

26.4.3 radno vrijeme oznacava sate od 9.30 do 17.30 svim radnim danima.
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27 VISA SILA

27.1  Ukoliko Zakupac ne ispuni bilo koju ugovornu adredbu, preuzetu obavezu, uslov
ili slicne obaveze po ovom Ugovoru usijed dejstva Vise sile, to neizvrienje nece
predstavljati, za svrhe klauzule 28.2, krienje odredbi ili ustova ovog Ugovora i takvo
neizvrsenje e biti opravdano dokgod je ono uslovljeno Visom silom, medutim, pod
uslovom da Visa sila nece biti opravdanje za neplaanje bilo koje Rente ili drugih
iznosa koji se duguju Zakupodavcu prema odredbama ovog Ugovora. Da bi se mogao
pozivati na ovu odredbu, Zakupac mora obavijestiti Zakupodavca u roku od 10 dana
nakon sto slucaj Vise sile uti¢e na njegovo poslovanje.

DIO SEDMI: PRAVA NA RASKID UGOVORA

28 PRAVO ZAKUPODAVCA DA RASKINE UGOVOR

Zakupodavac moze raskinuti ovaj Ugovor o zakupu koji stupa na snagu odmah nakon
obavjestenja Zakupcu u pismenoj formi ukoliko:

28.1 bilo koja od Renti ostane neplacena 15 dana nakon uruéivanja pismene obavijesti
od strane Zakupodavca Zakupcu u kojoj se kaZe da je prispjelo placanje potrebne
zakupnine; ili

28.2 Zakupac krsi bilo koju ugovornu odredbu ili uslov iz ovog Ugovora o zakupu koji
se treba izvrsiti ili ispostovati od strane Zakupca i takvo krsenje ne ispravi u roku od
30 dana nakon dostavljanja pismenog obavje$tenja od strane Zakupodavca u kojem se
navodi krsenje na koje se Zakupodavac Zali i traZi da se isto ispravi; ili

28.3 u slucaju nastanka okolnosti kojima se Zakupodavac ovlai¢uje da ponovno udje
na lmovinu shodno stavu 8 Dodatka 4;

28.4 Zakupac ili Garant postanu nesolventni (kako je definisano u narednoj Klauzuli);
28.5 Ugovor o zakupu Kralji¢ine plaze bude raskinut iz razloga koji su nastali usijed
neizvrsenja od strane Zakupca ili Amana ili Kompanije grupe bilo Zakupca ili Amana, u
cjelosti ili djelimi¢no;

28.6 Zakupac ne ispuni bilo koji od uslova na koje se u pucuje u Klauzuli 43 do
Datuma stupanja na snagu.

28.7 Zakupac ne preda zahtjeve za odgovarajuca odobrenja do Datuma za predaju
odobrenja u skladu sa stavom 2.1.1 Dodatka 4.
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28.8 Ugovor o menadZmentu se raskine, prenese, ustupi ili istekne bez prethodnog
pismenog odobrenja Zakupodavca, osim 3to se pravo Zakupodavca na raskid nede
primjenjivati po ovoj pod-klauzuli ukoliko se Ugovor o menadimentu obnovi na ili
prije isteka izvornog (i, ako je primjenljivo, obnovljenog) roka Ugovora o
menadZmentu.

Strane potvrduju da ukoliko Zakupodavac raskine ovaj Ugovor o zakupu u skladu sa
ovom Klauzutom, onda ¢e FF&E pripadati Zakupodavcu izuzev Imovine u viasnidtvu
Amana.

29 NESOLVENTNOST

Nesolventnost oznacava u svrhu ovog dijela Ugovora o zakupu u sluaju da se radi o
kompaniji:

29.1 imenovanje upravnika ste€ajne mase, administrativnog upravnika, likvidatora ili
administratora osim gdje takav upravnik steCajne mase, administrativni upravnik,
likvidator ili administrator bude otpu$ten u roku od 30 dana od imenovanja;

29.2 stupanje u neki dobrovoljni aranZman sa povjeriocima u pogledu izmirenja ili
djelimicnog izmirenja svojih dugova;

29.3 bilo koji drugi analogan slu¢aj s vremena na vrijeme po zakonima Crne Gore il
druge vazece jurisdikcije;

ali iskljucujuci dobrovoljnu likvidaciju u svrhu spajanja.

30  PRAVO ZAKUPCA NA RASKID UGOVORA

Zakupac moZe raskinuti ovaj Ugovor Obavjestenjem u pismenoj formi ukoliko nastupe
okolnosti koje daju pravo Zakupcu na raskid u skladu sa stavom 3.2 Dodatka 4.

31. PRAVO OBIJE STRANE NA RASKID UGOVORA

Svaka strana moze raskinuti ovaj Ugovor obavjestenjem u pismenoj formi drugoj
strani ukoliko nastupe okolnosti koje daju pravo bilo kojoj strani na raskid u skladu sa
stavom 3.3 Dodatka 4. Svaka strana moze takode raskinuti ovaj Ugovor o zakupu u
skladu sa odredbama Klauzule 21.1.
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DIO OSMI:  GARANCIJA
32 OBAVEZE GARANTA

32.1 Garant ugovara sa Zakupodavcem da ¢e tokom Roka zakupa Zakupac uredno
placati Rente i postovati i izvriavati ugovorne odredbe i druge uslove Ugovora o
zakupu, i u sluéaju neizvrienja Garant ce platiti Rente i ispoStovati ugovorne odredbe
i uslove koje Zakupac nije izvriio i ispraviti Zakupodavcu na zahtjev i nadoknaditi
Zakupodavcu sve gubitke, 3tete, trokove i rashode koji nastanu s tim u vezi ili koje
pretrpi Zakupodavac.

32.2 Na obaveze Garanta nece ni na koji nadin uticati:

32.2.1 bilo kakav nemar ili uzdrZavanje od strane Zakupodavca u naplati Renti ili
postovanju ili izvr§enju ugovornih odredaba i uslova Ugovora o zakupu;

32.2.2 bilo koje vrijeme ili odgoda placanja koju Zakupcu dozvoli Zakupodavac;

32.2.3 bilo kakvo odbijanje od strane Zakupodavca da prihvati Rente od Zakupca
nakon krSenja ugovornih odredbi od strane Zakupca;

32.2.4 bilo koji dogovor sa Zakupcem, bilo kakva dozvola ili pristanak dat Zakupcu, ili
bilo kakva promjena u uslovima Ugovora o zakupu;

32.2.5 napustanje dijela Imovine, osim §to Garant nede imati nikakvu obavezu u
odnosu na napusteni dio u pogledu bilo kojeg perioda nakon datuma napustanja;

32.2.6 bio koji drugi &in, stvar ili predmet, ili oslobadjanje bilo kojeg lica, osim
izriitog oslobadjanja u pismenoj formi od strane Garanta.

32.3 Ukoliko se Zakupac likvidira, ili ukoliko likvidator Zakupca ospori Ugovor o
zakupu, Garant ¢e po pismenoj obavijesti dobijenoj od strane Zakupodavca u roku od
Sest mjeseci nakon datuma likvidacije Zakupca ili osporavanja prihvatiti novi zakup
Imovine;

32.3.1 tokom perioda koji pocinje na datum likvidacije ili osporavanja i nastavlja se
tokom preostalog dijela Roka zakupa koji nije istekao uz Rente koje su tada plative po
Ugovoru o zakupu;

32.3.2 zavisno od i uz pogodnosti Ugovora o zakupu ukoliko jos uvijek postoji;

32.3.3 zavisno od istih ugovornih odredaba i uslova kao u Ugovoru o zakupu (medjutim
bez da se zahtijeva da neko drugo lice nastupa u svojstvu garanta);
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s tim da takav novi ugovor o zakupu stupi na snagu od datuma likvidacije ili
osporavanja i da bude odobren na trosak Garanta koji e napraviti i uruditi
Zakupodavcu kopiju istoga.

33. OBAVEZE GARANTA ZAKUPODAVCA
Obaveze Garanta Zakupodavca prema Zakupcu:

33.1 da sklopi ugovor sa ili da obezbijedi da drugo viadino tijelo ili ministarstvo
sklopi ugovor sa glavnim kreditorom Zakupca (“Glavni kreditor”) kojim se u
razmatranju zajma od strane Glavnog kreditora Zakupcu za svrhu izvodenja
Radova izvjesna prava i/ili garancija daju Glavnom kreditoru od strane Garanta
Zakupodavca pod ustovima razumno prihvat!ljivim Glavnom kreditoru.

33.2 izvrienje obaveza Zakupodavca sadrzanih u klauzulama 23.11 23.5.

DIO DEVETI: UGOVOR O MENADZMENTU
34. Ugovor o menadzmentu

34.1 Na ili prije Datuma stupanja na snagu, Aman i Zakupac su saglasni da sklope
Ugovor o mendZzmentu u formi datoj u Dodatku 9 i dostavice Zakupodavcu
primjerak sklopljenog Ugovora o menadzimentu i sve druge relevantne
sporazume u roku od 10 dana od njihovog zakljucCenja.

DIO DESETI: CINIDBENA GARANCIJA
35 Cinidbena garancija

35.1 Na dan ili prije poCetka Radova, Zakupac ¢e obezbijediti zakljucivanje inidbene
garancije sa nekom medunarodnom bankom od ugleda (’Banka’), u istoj ili sustinski
istoj formi kakva je data u Dodatku 10, a takva Cinidbena garancija ¢e obuhvatiti
odredbe kojima se zahtijeva da Banka plati Zakupodavcu na prvi zahtjev Zakupodavca
sumu koju Zakupodavac navede do iznosa garancije od 20 miliona eura (ali zavisi od
zbirnog minimalnog iznosa Cinidbene garancije i Cinidbene garancije za KP koji iznosi
40 miliona) ukoliko Zakupodavac ponovno stupi ili dodje u ponovni posjed imovine u
skladu sa stavom 8 Dodatka 4.

40



DIO JEDANAEST!: ARBITRAZA | JURISDIKCIJA
36 Sporovi

Svi sporovi (u datjem tekstu: 'Spor') izmedju bito koje od ugovornih strana koji nastane
u vezi sa ovim Ugovorom o zakupu mora biti rijeSen u skladu sa DIJELOM JEDANAEST
ovog Ugovora o zakupu.

37 Obavijest o sporu

Smatrace se da je spor nastao po dostavljanju od strane jedne drugim ugovornim
stranama obavijesti (u daljem tekstu: ‘Obavijest o sporu’) u kojoj Ce biti navedeno da
je doSlo do Spora kao i kratak opis i rezime pomoci koja se zahtijeva.

38 Pregovori

Ugovorne strane moraju prvo pokusati da rijeSe svaki Spor medjusobnim dogovorom u
roku od 30 (trideset) dana od datuma dostavljanja Obavijesti o sporu.

39 Arbitraza

39.1 Svaki spor koji ne bude rijeSen medjusobnim dogovorom izmedju ugovornih
strana u roku od 30 (trideset) dana od upucivanja Obavijesti o sporu, mora biti rijeSen
arbitrazom u skladu sa Arbitraznim pravilima Londonskog suda za medjunarodnu
arbitrazu (u daljem tekstu: LCIA pravila) kako je to dopunjeno ovom klauzulom.

39.2 'ArbitraZni tribunal’ ¢e se sastojati od tri arbitra koji se imenuju u skladu sa LCIA
pravilima kako je to dopunjeno ovom klauzutom.

39.3 Sjediste arbitraze Ce biti London.

39.4 Jezik arbitraZze ¢e biti engleski. Svaka od ugovornih strana koja dostavi dokument
na jeziku koji nije engleski, a na koji Zeli da se osloni, mora takodje dostaviti uz takav
dokument i engleski prevod glavnih njegovih dijelova.

39.5 Arbitrazni tribunal ¢e sprovesti postupak u skladu sa LCIA pravilima kako je to
dopunjeno ovom klauzulom i imace ovlaS¢enje da shodno uslovima ove klauzule
obezbijedi sve $to smatra da je neophodno uzimajuéi u obzir da se postupak moze
odnositi na vie od jednog Spora.

39.6 U skladu sa LCIA pravilima arbitrazni postupak ¢e poceti kada jedna od ugovornih
strana (u daljem tekstu: Predlagad) posalje svoj Zahtjev za arbitrazu u Pisarnicu LCIA
suda. Prilikom dostavijanja svog Zahtjeva za arbitrazu LCIA-u, Predlagac mora
istovremeno dostaviti Zahtjev za arbitraZu i drugim ugovornim stranama.
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40. IMENOVANJE ARBITRAZNOG TRIBUNALA

40.1 U roku od 28 dana od datuma Zahtjeva za arbitrazu sve ugovorne strane moraju
pokusati da se dogovore o nominovanju dvojice arbitara.

40.2 Ukoliko se ugovorne strane dogovore o nominaciju dva arbitra, takvi arbitri ¢e u
roku od 14 dana od njihovog imenovanja od strane LCIA nominovati treceg arbitra koji
¢e biti njihov predsjedavajudi.

40.3 U sluaju da ugovorne strane ne mogu da se dogovore o nominaciji dvojice
arbitara za vrijeme perioda od 28 dana kako se navodi u klauzuli 40.1, imenovanje sve
trojice arbitara mora biti izvrseno od strane LCIA.

40.4 Ukoliko dva arbitra nominovana od strane ugovornih strana ne mogu da se
dogovore o nominaciji tredeg arbitra u roku od 14 (Cetrnaest) dana od njihovog
imenovanja, treceg arbitra, koji djeluje u svojstvu predsjedavajuceg, imenovade
LCIA.

40.5 Ugovorne strane su saglasne da ukoliko Spor nastane nakon 3to je Arbitrazni
tribunal imenovan shodno ovoj klauzuli (‘Naknadni spor') onda ¢e se, shodno saglasnoti
Arbitraznog tribunala, isti Arbitrazni tribunal imenovati i u vezi Naknadnog spora ili
sporova. Ukoliko se Arbitrazni tribunal ne saglasi sa time da bude imenovan u vezi
nekog od Naknadnih sporova, imenovade se novi arbitri za Naknadni spor na nacin
kako je to predvidjeno pod-klauzulama 40.1 - 40.4 ovog Ugovora o zakupu.

41. ARBITRAZNA ODLUKA

41,1 Svaka od ugovornih strapa se saglasava da ce biti obavezana svim i svakom
pojedinacnom odlukom ili presudom svakog Arbitraznog tribunala koji se imenuje u
skladu sa ovom klauzulom bez obzira da li ili ne takva strana sudjeluje u arbitraznom
postupku, pod uslovom da je dobila obavijest o takvom postupku u skladu sa
odredbama ove klauzule.

41,2 Ugovorne strane se odricu svih prava na molbu ili zalbu bilo kojem sudu ili
tribunalu nadlezne jurisdikcije u najvecoj mjeri dozvoljenoj zakonom a u vezi sa bilo
kojim od pravnih pitanja koja nastanu tokom arbitraze ili u vezi sa arbitraznom
odlukom donesenom u skladu sa ovom klauzutom osim za one postupke koji se odnose
na primjenu odredaba ove klauzule ili arbitrazne odluke donesene od strane
Arbitraznog tribunala i osim za bilo koji postupak kojim se trazi privremena ili druga
provizorna pomoé putem arbitraZnog postupka u bilo kojem sudu nadlezne
jurisdikcije.
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42 JURISDIKCIJA

Ovaj Ugovor o zakupu e se u svakom pogledu upravljati prema i tumaditi u skladu sa
zakonima Republike Crne Gore,

DIO DVANAESTI: CINIDBENA GARANCIJA i BANKARSKA GARANCIJA
43 CINIDBENA GARANCIJA | BANKARSKA GARANCIJA

43.1 Cinidbena garancija od 250.000 eura u korist Zakupodavca trenutno na snazi
nastavice da bude punovaZna dok se ne izda i stupi na snagu bankarska garancija na
koju se upucuje u narednoj Klauzuli 43.2.

43.2 Na ili prije Datuma stupanja na snagu Zakupac Ce obezbijediti izdavanje
neopozive i bezuslovne bankarske garancije od strane neke medunarodne banke od
ugleda u korist Zakupodavca i u formi koju razumno odobri Zakupodavac na iznos od
500.000 eura i koja ce ukljucivati preuzimanje obaveze od strane banke da na zahtjev
isplati Zakupodavcu iznos do sume od 500.000 eura pod uslovom da zahtjev sadrzi
izjavu da je Zakupac materijalno prekr§io obavezu placanja Preliminarne rente i/ili
nije izvrSio ugovorne odredbe i ustove sadrZane u ovom Ugovoru o zakupu i sadrZavacde
odredbu koja dozvoljava Zakupodavcu da potrazuje cjelokupan garantovani iznos
ukoliko je Zakupodavac raskinuo ovaj Ugovor o zakupu u skladu sa Klauzulom 28 ili
Zakupac ustupi ili na drugi nacin napusti ovaj Ugovor o zakupu. Takva bankarska
garancija ¢e istedi (i) kada Cinidbena garancija na koju se upucuje u Klauzuli 35 bude
izdata i na snazi ili (ii) ukoliko se Ugovor o zakupu raskine u skladu sa Klauzulom 30 ili
31 izuzev gdje je do raskida po osnovu tih klauzula doslo usljed neizvrienja od strane
Zakupca.

DIO TRINAESTI: ODLOZNI USLOVI

44, PUNOVAZNOST UGOVORA O ZAKUPU

44.1 Ovaj Ugovor o zakupu ce stupiti na snagu 15. januara 2007. godine (Datum
stupanja na snagu} do kog datuma svi stijedeci uslovi moraju biti ispunjeni:

44,1.1. Ugovor o menadzmentu i pripadajuci sporazumi (i) sklopljeni od strane
Zakupca i Amana i (ii) sami stupili na snagu i dobili pravno dejstvo i (iii) njihove
ovjerene kopije dostavljene Zakupodavcu u skladu sa Klauzulom 34.1; i

44.1.2. bankovna garancija na koju se upucuje u Klauzuli 43.2 dostavijena
Zakupodavcu u formi koja ¢e zadovoljiti Zakupodavca i ista ne stupi na snagu; i

44.1.3. da se sklopi Ugovor za zakup Kraljiine plaze.
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44.2. Na Datum stupanja na snagu Zakupac ¢e, u skladu sa uslovima ovog Ugovora o
Zakupu, uci na i preuzeti Imovinu i preuzece ugovore o radu Zaposlenih u skladu sa
Klauzutom 13.

44.3 Ukoliko uslovi na koje se upucuje u pod-klauzulama 44.1.1, 44.1.2 i 44.1.3 ne
budu ispunjeni do Datuma stupanja na snagu onda Zakupodavac moZe raskinuti ovaj
Ugovor sa direktnim dejstvom putem pismenog obavjestenja koje dostavlja Zakupcu.

DIO CETRNAESTI: POSTOJECI FF&E NA DATUM UGOVORA
45, POSTOJECI FF&E

45.1 Zakupac prihvata da FF&E instaliran na Imovini na datum ovog Ugovora
(“Postojeci FF&E") pripada Zakupodavcu i da ¢e Zakupodavac imati pravo da ukloni
postojedi FF&E u roku od 20 dana od Dana stupanja na snagu. Zakupodavac ée se
konsultovati sa Zakupcem prije uklanjanja bilo kojih elemenata Postojedeg FF&E do
kog dode nakon Datuma stupanja na snagu.

OVAJ UGOVOR O ZAKUPU JE SACINJEN U TRI PRIMJERKA NA DATUM NAZNACEN NA
POCETKU OVOG UGOVORA O ZAKUPU,
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DODATAK 1

Opis Imovine

Sva zemlja koja je na Planu oznacena crvenim ivicama i koja ukljucuje parcele broj

61, 346, 529, 539, 583, 742, 750, 801, 803, 804, 806 i 810 u Katastru Republike Crne
Gore,
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DODATAK 2

Izuzeéa i zadrzavanja prava

1. Pravo da se u nekom odgovarajuéem roku i uz odgovarajucu obavijest (osim u
slu€aju hitnosti) stupi na Imovinu onoliko ¢esto koliko to bude potrebno po ovom
Ugovoru o zakupu u sve svrhe za koje je Zakupac saglasan po ovom Ugovoru o zakupu
da dozvoli pristup.

2.  Pravo na izgradnju i inspekciju, odrZavanje, popravak i obnavijanje i na
prikljuivanje na i koriscenje Cjevovodova u, na ili ispod Imovine bilo kada tokom
Roka zakupa a u korist neke susjedne imovine uz uslov da takvo pravo bude ostvareno
od strane Zakupodavca na nacin koji nece uticati na poslovanje Imovine kao hotela u
skladu sa Dozvoljenom upotrebom i uz uslov da Zakupodavac popravi prouzrokovanu
Stetu.
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DODATAK 3

Opterecenja

0 Pravo javnog koristenja pjesacke staze koja prelazi preko imovine i nadleznih
viadinih ili opstinskih tijela da ulaze na Imovinu u svrhu odrzavanja pomenute staze;

® Prava relevantnih crkvenih vlasti i gradana, u skladu sa klauzulom 23.4, da
imaju pristup do i koriStenje Crkava;

o Pravo javnog (sa ili bez vozila) koriStenja javnog puta koji prolazi kroz Imovinu
do sela Sveti Stefan i nadleznih vladinih ili opStinskih tijela da ulaze na Imovinu u
svrhu odrzavanja pomenutog javnog puta;

. Pravo komunalnog preduzeda da ulazi na Imovinu radi odrzavanja komunalnih
instalacija ili opreme u posjedu takve komunalne kompanije a koja je instalirana na,
iznad ili ispod imovine na datum ovog Ugovora o Zakupu.

° Bilo koja druga prava u korist trecih strana, prava koristenja, izuzeci, rezerve
ili druga opteredenja upisana na Imovinu u Katastru Republike Crne Gore.
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DODATAK 4

Odredbe koje se odnose na Radove

1 Definicije i tumacenja

U svrhu ovog Dodatka, izrazi definisani u ovom stavu 1.1 imaju znaéenja koja su im
ovdje data.

1.1 'Odobrenja’

Pozivanje na 'odobrenja’ predstavija svako upudivanje na odobrenja, pristanke,
dopustenja i dozvole bilo lokalnih ili drugih nadieZnih organa koje budu s vremena na
vrijeme neophodne kako bi se Zakupcu omogucilo da poclne sa Radovima i da ih
obavlja, kao i svaku i pojedinacnu fazu istih, u skladu sa zakonom i da ukoliko su
unisteni ili osteceni da izvr§i njihov povracaj u prijasnje stanje. Pozivanja na
odobrenja se trebaju shvatiti shodno stavu 3.2 ovog Dodatka kao ona koja su
promijenjena, ublazena i kojih se odreklo.

1.2 ’Datum za podno3enje odobrenja’

’Datumn za podnoSenje odobrenja’ znadi, za potrebe stava 2.1.1 ovog Dodatka, 30, jun
2007. godine.

1.3 'Projektant’

‘Projektant’ predstavlja firmu Denniston International Architects, Planners and Interior
Designers ili u skladu sa stavom 4.3.1 ovog Dodatka svako drugo lice ili firmu, koji je
kvalifikovani projektant ili projektantska firma, a koga Zakupac s vremena na vrijeme
imenuje za vrienje funkcija Projektanta shodno odredbama ovog Dodatka.

1.4 'Gradjevinski ugovor’

'Gradjevinski ugovor oznaCava ugovor izmedu Zakupca i medunarodno priznatog i
uglednog izvodaca radova za obavljanje Radova.

1.5 ‘Faktor zakasnjenja’'

Pozivanje na ‘faktor zakasnjenja' predstavlja svako upucivanje na sve one okolnosti
koje su van kontrole Zakupca a koje prouzrokuju kasnjenje u izvrsenju Radova a sto se
nije moglo razumno predvidjeti na datum ovog Ugovora o zakupu.

1.6 'Dozvoljena promjena’

Pozivanje na 'dozvoljene promjene’ predstavlja svako upucivanje na slijedece:
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1.6.1 svaku onu promienu, a koja se ne smatra neprihvatljivom promjenom, koju
zahtijevaju lokalni ili drugi nadleini organi bilo kao uslov odobrenja ili nastavak
vazenja odobrenja od takvih lokalnih ili drugih organa ili kao posijedica bilo kakvih
promjena, ublazenja ili obustavljanja, ili

1.6.2 svaku drugu promjenu, a koja se ne smatra neprihvatljivom promjenom,
predlozenu od strane Projektanta i odobrenu u pismenoj formi od strane Zakupodavca
¢ije odobrenje se ne moze neopravdano uskratiti.

1.7 'Neprihvatljiva promjena’

Upucivanje na 'neprihvatljivu promjenu’ ili svako upucivanje na bilo kakvu promjenu
koja bi sustinski izmijenila projekat, plan, prirodu, kapacitet ili standard izgradnje
Imovine kako je to predvidieno u Gradjevinskoj dokumentaciji ili 3tetila upotrebi
Imovine ili dijela Imovine za Dozvoljenu upotrebu.

1.8 'Promjena’

Pozivanje na ‘promjenu’ predstavija svako upucivanje na dopunu ili odstupanje od
detalja Radova sadrzanih u Gradjevinskoj dokumentaciji, bilo u vidu izmjena, dopuna
ili izostavljanja.

1.9 'Gradjevinska dokumentacija’

'‘Gradjevinska dokumentacija’ znali planove, crtezi, specifikacije 1 ostalu
dokumentaciju koja se odnosi na Radove.

2 lzvodjenje Radova
2.1 Davanje odobrenja
Zakupac mora

2.1.1 pokrenuti postupak za dobijanje svih neophodnih odobrenja potrebnih za
izvodenje Radova do Datuma podnoienja odobrenja; i

2.1.2 uredno postupati radi dobijanja svih neophodnih odobrenja u skladu sa stavom 3
ovog Dodatka, a Zakupodavac ima obavezu da Zakupcu pruZi svu razumnu pomoc sa
tim u vezi.

2.2 Nacin izvodjenja radova

Zakupac mora, odmah nakon pribavijanja svih neophodnih odobrenja, poCeti i uredno
izvoditi i zavrsavati Radove:
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2.2.1 na kvalitetan i strucan nacin i sa kvalitetnim materijalima;

2.2.2 u skladu sa uslovima odobrenja i postujuci zahtjeve i uslove zakona i propisa
svih drzavnih i lokalnih viasti, ukljuujudi i zahtjeve Zavoda za zastitu spomenika;

2.2.3 u skladu sa uslovima svih pristanaka;

2.2.4 u skladu sa Standardima Amana;

2.2.5 u skladu sa gradjevinskom dokumentacijom;

2.2.6 u skladu sa odredbama ovog Dodatka.

2.3 Vremenski okvir

U skladu sa odredbama stava 2.4 ovog Dodatka, Zakupac mora uloZiti sve razumne
napore kako bi izveo i sustinski zavrsio radove najkasnije do procijenjenog Datuma
zavrietka.

2.4, Kadnjenja i produzZavanje roka

U sluéaju kada izvodjenje Radova kasni i takvo kasnjenje se, po prihvatljivom
mi$ljenju Projektanta, pripisuje nekom faktoru kasnjenja, Zakupcu treba biti
dozvoljeno produzenje vremena za izvodjenje Radova utvrdjeno u skladu sa stavom
2.5 ovog Dodatka i datum do kojeg se od Zakupca zahtijeva da Radovi budu izvedeni i
zavreni kako je predvidjeno stavom 2.3 ovog Dodatka i Datum zavrietka na koji se
upuéuje u tacki 8.1 ovog Dodatka treba shodno tome odloziti.

2.5 lzracunavanje perioda produzetka

Period svakog produZetka shodno stavu 2.4 ovog Dodatka treba da bude onaj period
koji je od strane Projektanta potvrdjen kao prihvatljiv.

2.6 Uvierenje o zavrietku radova

Cim Radovi budu izvedeni i sustinski zavrSeni u skladu sa odredbama ovog Dodatka,
Projektant izdaje certifikat o tome i kopiju istoga dostavlja Zakupodavcu. Datum ovog
Uvjerenja o zavr$etku radova naziva se Datumom izdavanja uvjerenja.

2.7 Ostala nerijedena pitanja

lzdavanje uvjerenja od strane Projektanta u skladu sa stavom 2.6 ovog Dodatka nece

ni na koji nadin uticati na ili umanjiti obaveze Zakupca prema odredbama ovog
Dodatka, te Zakupac mora uraditi stijedece:
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2.7.1 $to je moguce prije nakon Datuma izdavanja uvijerenja izvrSiti i zavrSiti u
skladu sa odredbama ovog Dodatka sve Radove koji nisu zavr3eni na Datum izdavanija
uvijerenija, i

2.7.2 po zavrsetku radova obezbijediti uklanjanje sa Imovine svog otpada,
gradjevinskog i drugog materijala i opreme.

2.8 Planovi i crtezi 'izvedenog stanja’

U roku od 25 dana nakon Datuma izdavanja uvjerenja Zakupac ce dostaviti
Zakupodavcu kompletan set planova i crteza ‘izvedenog stanja' koji se odnose na
Radove.

3 Odobrenja
3.1 Dobijanje odobrenja
Zakupac mora:

3.1.1 uéiniti sve razumne napore da dobije sva neophodna odobrenja Sto je prije
izvodljivo nakon datuma ovog Ugovora o zakupu,

3.1.2 dostaviti Zakupodavcu kopiju svakog zahtjeva za dobijanje odobrenja, zajedno
sa kopijom svih pratecih crteza i ostale dokumentacije, kao i kopiju svakog dobijenog
odobrenja;

3.1.3 udiniti sve razumne napore da obezbijedi da nijedno odobrenje ne bude
opozvano i da sva odobrenja budu produzena kao punovazna;

Zakupac mora platiti i nadoknaditi Zakupodavcu sve naknade, troskove i izdatke koji
se odnose na i proisticu iz prethodnog.

Odbijanje odobrenja

Ako se odobrenje odbije ili ne izda od strane relevantnih vlasti ili se izda uz odredeni
uslov ili uslove i ukoliko takvo odbijanje ili ne dobijanje takvog odobrenja ili uslovi
koji se namecu uz odobrenje, po razumnom misljenju Zakupca, materijalno i
nepovotino mijenjaju ili modifikuju specifikacije u odnosu na Radove ili ce vijerovatno
materijalno i nepovoljno uticati na poslovanje Imovine u skladu sa Dozvoljenom
upotrebom, onda c¢e Zakupac dati obavjeStenje Zakupodavcu (Obavjestenje o
odobrenju) u kome ce se dati detalji odbijenog odobrenja ili uslovi nametnuti uz
takvo odobrenje, zavisno od slucaja, i njihov predviden uticaj na Radove i/ili
poslovanje Imovine (Problem sa odobrenjem) i Zakupodavac i Zakupac ¢e u tom smislu
uloZiti sve razumne napore da razrijeSe taj Problem sa odobrenjem da omoguce
nastavak radova i da se Imovina koristi i posluje na nacin predviden ovim Ugovorom.
Ukoliko se, medutim, Problem sa odobrenjem ne razrijesi u roku od 45 dana od
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datuma kada je ObavjeStenje ¢ odobrenju uruceno Zakupodavcu, Zakupac mozZe
raskinuti ovaj Ugovor u skladu sa Ktauzulom 30 pod ustovom, medutim, da ukoliko ima
neslaganja izmedu Zakupodavca i Zakupca u vezi toga da li Problem sa odobrenjem
materijalno i nepovolino mijenja ili modifikuje specifikaciju u odnosu na Radove i/ili
¢e vjerovatno materijalno i nepovoljno uticati na poslovanje Imovine u skladu sa
Dozvoljenom upotrebom svaka strana moze, prije isteka roka od 45 dana od
Obavjestenja, uputiti spor na arbitrazu u skladu sa DIJELOM JEDANAEST ovog Ugovora
u kom slucaju Zakupac ne moze raskinuti ovaj Ugovor prema ovom stavu ukoliko ili
dok Arbitrazni tribunal nije utvrdio da Problem sa odobrenjem zaista materijalno i
nepovoljno mijenja ili modifikuje specifikaciju u odnosu na Radove i/ili je vierovatno
da ¢e materijalno i nepovoljno uticati na poslovanje imovine u skladu sa Dozvoljenom
upotrebom. U slucaju da Arbitrazni tribunal utvrdi da Problem sa odobrenjem
materijalno i nepovolino ne mijenja ili modifikuje specifikaciju u odnosu na Radove
ni/niti je vjerovatno da ¢e materijalno i nepovoljno uticati na poslovanje Imovine u
skiadu sa Dozvoljenom upotrebom, onda se neke ili sve klauzule o kadnjenju
izazvanom raspravom pred Arbitraznim tribunalom mogu smatrati kao faktor koji je
doprinio kasnjenju, kako je utvrdio Arhitekta u skladu sa stavom 2.4.

3.3 Nedobijanje odobrenja

Ukoliko Zakupac ne dobije neophodna odobrenja koja se zahtijevaju za pocetak
Radova do Krajnjeg roka onda svaka strana moze raskinuti ovaj Ugovor u skladu sa
odredbama Klauzule 30.

3.4 Promjene odobrenja

Zakupac ne smije zahtijevati niti se sloZiti sa bilo kakvom promjenom, ublaZenjem ili
obustavijanjem nekog od odobrenja ili uslova koji predstavlja sastavni dio odobrenja,
a bez prethodnog pismenog pristanka Zakupodavca.

3.5 Obavjestavanje o promjeni

Zakupac mora odmah obavijestiti Zakupodavca o svim promjenama koje se
zahtijevaju od strane lokalnih ili drugih nadleznih vlasti bilo kao uslov za dobijanje
odobrenja ili produZenja pravosnaznosti odobrenja ili kao posljedica bilo kakve
promjene, ubtaZenja ili obustavljanja nekog od odobrenja.

4 Gradjevinski ugovor i pitanja koja se odnose na njega

4.1 Gradjevinski ugovor

4.1.1 ZakljucCivanje Gradjevinskog ugovora

Zakupac mora odmah zakljuciti Gradjevinski ugovor i imenovati Projektanta za

obavljanje funkcije projektanta po takvom ugovoru, ¢im je to prakti¢no moguce
nakon datuma ovog Ugovora o zakupu. Zakupac je saglasan da se konsultuje sa
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Zakupodavcem u pogledu imenovanja izvodaca gradevinskih radova i uslova
Gradevinskog ugovora prije izvrSenja Gradevinskog ugovora.

4.1.2 Modifikacija Gradjevinskog ugovora

Zakupac ne smije promijeniti ili modifikovati rokove i uslove Gradjevinskog ugovora a
da se prethodno ne konsultuje sa Zakupodavcem i prisustvuje svakom sastanku koji
Zakupodavac moze razumno traziti da bi se razgovaralo o takvim promjenama ili
modifikacijama.

4.1.3 Postupanje u skladu sa obavezama

Zakupac mora postupati u skladu sa svojim obavezama po Gradjevinskom ugovoru u
svakom trenutku 1 Ciniti sve razumne napore kako bi obezbijedio da imenovani
izvodjad ispunjava u svakom trenutku svoje obaveze u skladu sa Gradjevinskim
ugovorom;

4.1.4 ObavjeStavanje o nepoStovanju obaveza od strane izvodjaca gradjevinskih
radova

Zakupac mora odmah obavijestiti Zakupodavca o svakom propustu izvodjala radova
da izvrsi svoje obaveze po Gradjevinskom ugovoru kao i o svim okolnostima koje
eventuatno mogu dovesti do takvog propusta;

4.1.5 Raskid Gradjevinskog ugovora

Zakupac ne smije ostvariti ili traziti da ostvari bilo koje od svojih prava koja mu stoje
ii mogu stajati na raspolaganju da zakljuCi Gradjevinski ugovor ili da ga smatra
zakljucenim a da se prethodno ne konsultuje sa Zakupodavcem i prisustvuje svakom
sastanku koji Zakupodavac moze razumno traziti da bi se razgovaralo o takvom
raskidu Gradevinskog ugovora.

4,2 Zamjena Gradjevinskog ugovora

4.2.1 Odobrenje novog Gradjevinskog ugovora

Ukoliko se Gradjevinski ugovor raskine, Zakupac ne smije zakljuciti novi Gradjevinski
ugovor sa bilo kojim licem za izvodjenje radova a da se prethodno ne konsultuje sa
Zakupodavcem i prisustvuje svakom sastanku koji Zakupodavac moze razumno traziti
da bi se razgovaralo o novom Gradevinskom ugovoru.

4.3 Projektant

4.3.1 Zamjena Projektanta
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Zakupac ne smije imenovati drugo lice osim Projektanta za vrsenje funkcija
projektanta po Gradjevinskom ugovoru ili imenovati bilo koje drugo lice za obavljanje
ekvivalentnih funkcija po nekom novom Gradjevinskom ugovoru ukoliko takvo lice nije
prvo odobreno od strane Zakupodavca Cije se odobrenje ne smije neopravdano
uskratiti,

5 Pregled Radova
5.1 Pravo Zakupodavca na inspekciju

Zakupodavac moze u svako razumno doba stupiti na Imovinu kako bi pregledao stanje
i napredovanje radova i odgovarajuci predstavnici Zakupca imaju obavezu da
prisustvuju sastancima koje razumno trazi Zakupodavac da bi se razgovaralo o stanju i
napredovanju radova.

5.2 Nedostaci
5.2.1 Obavijest o nedostacima

Ukoliko Projektant smatra da bilo koji radovi nisi izvedeni ili se ne izvode u skladu sa
odredbama ovog Dodatka on moze uputiti Zakupcu u svakom trenutku prije Datuma
izdavanja uvjerenja obavijest (‘obavijest o nedostacima’) u kojoj e biti navedeni svi
relevantni nedostaci na Radovima.

5.2.2 Ukoliko Projektant ne obavijesti Zakupca da je povukao obavijest o
nedostacima u roku od 7 dana nakon njenog upudivanja, tada na kraju tog perioda
Zakupac mora odmah preduzeti sve neophodne mjere kako bi otklonio nedostatke
specificirane u takvoj obavijesti (Popravne mjere’).

5.2.3 Pravo Zakupodavca u slu¢aju neizvrsenja

Ukoliko Popravne mjere ne zapocnu u roku od 10 dana nakon upucivanja obavijesti o
nedostacima, ili ukolike Zakupac na drugi nacin propusti da ih uredno izvrsi i zavrsi,
tada, bez Stete po bilo koje drugo njegove pravo ili pravni lijek u vezi takvog
propusta, Zakupodavac moze sam izvrsiti i zavrSiti popravne mjere ili dati da se
sprovedu i zavrie. Svi troskovi i izdaci koje Zakupodavac bude imao postupajudi na taj
nacin moraju biti nadoknadjeni Zakupodavcu od strane Zakupca na zahtjev, sa
kamatom od datuma pladanja od strane Zakupodavca ili od zahtjeva ukoliko je on
kasniji, do datuma naknade od strane Zakupca.

5.3 Obaveze Zakupca na koje ne uti¢e neupudivanje Obavjestenja o propustima,
itd

Obaveze Zakupca po odredbama ovog Dodatka nece biti pogodjene ili umanjene na
bilo koji nacin, slijedecim:
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5.3.1 neizvrienjem ili propustom od strane Projektanta da uputi obavijest o
propustima ukoliko bilo koji od Radova nije izvrSen ili se ne vrsi u skladu sa ovim
Dodatkom, ili

5.3.2 odobrenjem od strane Zakupodavca Gradjevinske dokumentacije ili promjene ili
bilo koje druge stvari na koju se poziva u ovom Dodatku.

5.4 Postovanje klauzuie 4 od strane Zakupca

5.4.1 Zakupodavac ¢e imati pravo, za sopstveni racun, u bilo kom trenutku od
Datuma stupanja na shagu do Datuma izdavanja uvjerenja, uz razumnu obavijest
Zakupcu, da pregleda i izvrsi uvid u knjige i evidencije Zakupca koje se odnose na
troskove radova, a Zakupac Ce azurno odgovoriti na svako razumno pitanje koje
Zakupodavac postavi kao rezultat uvida u takve knjige i evidencije.

5.4.2 Prije izdavanja Uvjerenja o zavrsetku radova u skladu sa stavom 2.6 ovog
Dodatka Zakupac ¢e izdati izjavu ovjerenu od strane nezavisnog racunovode koja
potvrduje ukupne troskove radova i u takvoj izjavi treba pobrojati troskove svake
vede stavke Radova.

6 Opsti dio
6.1 OdrZavanje Radova

Tokom napredovanja Radova Zakupac mora odrzavati !movinu i Radove u dobrom
stanju i redu i preduzimati sve neophodne mjere i predostroznosti da ih zastiti od
§tete prouzrokovane poZarom, i mora Cuvati Imovinu bezbjednom od bespravnog
ulaZenia.

6.2 ObestecCenje

Zakupac mora platiti i obestetiti Zakupodavca za sve naknade, tereta i druga placanja
bilo koje vrste koja se moraju bilo kada pladati lokalnim 1 drugim nadleznim vlastima
ili organima a u vezi radova, odgovarati za, i obeStetiti Zakupodavca za sve tuzbe,
troskove, potrazivanja, zahtjeve i finansijska dugovanja bilo koje vrste a koje se
odnose na propust od strane Zakupca da postupi u skladu sa svojim obavezama da
zavrsi Radove shodno neophodnim odobrenjima i zakonskim uslovima.

6.3 Primljene obavijesti
Zakupac mora odmah obavijestiti Zakupodavca o svim obavijestima koje primi a koje
se na bilo koji nacin odnose na Radove, bilo da je takve obavijesti primio od strane

lokatnih ili drugih nadleZnih organa i mora dostaviti kopiju svake takve obavijesti
Zakupodavcu u roku od 10 dana od njenog prijema.
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6.4 Neispla¢eni dobavljaci

Zakupac mora obeidtetiti Zakupodavca za sva potrazivanja od strane neisplacenih
dobavljaca u vezi robe ili materijala koji se s vremena na vrijeme nalaze na Imovini.

7 Osiguranje Radova i Imovine
7.1 Ugovorna odredba za osiguranje Radova

Do Datuma izdavanja uvjerenja, Zakupac mora osigurati Radove i Imovinu na
zajednicko ime Zakupodavca i Zakupca od gubitaka ili Stete nastalih uslijed bilo kojeg
od Osiguranih rizika, na iznos koji ¢e biti jednak punom trosku povracaja Radova u
prethodno stanje, ili onog njihovog dijela koji se s vremena na vrijeme izvodi, u
sluaju njihovog potpunog uniStenja zajedno sa troskovima rusenja, ¢idéenja terena,
naknadama za projektanta i drugim naknadama za izvriene profesionalne usluge.

7.2 Odgovornost trece strane

Zakupac mora odmah izvrsiti i zatim odrZavati ona osiguranja i u onim iznosima koje
Zakupodavac moZe s vremena na vrijeme razloZzno zahtijevati a u vezi odgovornosti
Zakupca po, i bilo koje odgovornosti Zakupodavca u odnosu na odgovornost trede
strane.

7.3 Odobreni osiguravaci

Sva osiguranja na koja se poziva u ovom stavu moraju biti zakljucena kod osiguravaca
koje prethodno pismenim putem odobri Zakupodavac, a Cije se odobrenje ne smije
neopravdano uskratiti.

7.4 Premije i polisa osiguranja

Zakupac mora platiti sve premije i sve druge iznose koji su neophodni da bi se
osiguranje na koje se poziva u ovom stavu zakljucilo i odrzavalo, i mora dostaviti
Zakupodavcu na zahtjev polisu osiguranja i potvrdu za premiju za tadasnju tekucu
godinu.

7.5 Prava Zakupodavca u slucaju neizvrienja

Ukoliko Zakupac propusti da zakljudi osiguranje u skladu sa stavom 7, tada
Zakupodavac moze sam zakljuciti i odrzavati osiguranje - ne dovodeéi u pitanje bilo
koje drugo pravo ili pravni lijek Zakupodavca u vezi takvog neizvrsenja. Sve premije i
svi drugi iznosi koje Zakupodavac plati u tu svrhu moraju mu biti nadoknadjeni od
strane Zakupca na zahtjev, uz Kamatu od datuma pladanja od strane Zakupodavca do
datuma nadoknade od strane Zakupca.
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7.6  Uslovi osiguravaca

Zakupac mora postupati u skladu sa svim uslovima osiguravaca i mora obezbijediti da
izvodjac po Gradjevinskom ugovoru, Projektant i sva druga lica koja djeluju za ili su
pod kontrolom Zakupca postupaju u skladu sa istima. Ni Zakupodavac ni Zakupac ne
mogu uciniti niti dozvoliti da bude ucinjeno bilo Sta na tmovini ili u vezi sa Radovima
Sto bi moglo dovesti do toga da osiguranje zakljuéeno u skladu sa odredbama ovog
stava bude nistavno ili nevaZiede ili kao rezultat kojeg bi se pladanje po polisi
osiguranja moglo u cjelosti ili djelomicno uskratiti.

7.7 Steta i povracaj u prethodno stanje

Zakupac mora odmah obavijestiti Zakupodavca o svakoj Steti ili unidtenju Radova, bez
obzira da li su prouzrokovani ili ne nekim od Osiguranih rizika, i u svakom takvom
slucaju mora, u skladu sa svim pristancima i odobrenjima koja se moraju pribaviti,
odmah povratiti Radove u prijasnje stanje shodno odredbama ovog Dodatka.

7.8 Upotreba novca od osiguranja

Sav novac koji bude primljen po osnovu polise osiguranja zakljuCene u skladu sa ovim
stavom 7 mora biti pohranjem na racun u banci na zajednicko ime Zakupodavca f
Zakupca, i mora se naknadno ustupati Zakupcu sa raCuna u ratama na osnovu potvrda
izdatih od strane Projekanta kojima se potvrdjuju rashodi koje je Zakupac stvarno
imao prilikom povradaja radova u prijasnje stanje. Ukoliko Zakupodavac ponovo stupi
na Imovinu iti neki njen dio u skladu sa stavom 8 ovog Dodatka, tada de se sav novac
koji tada bude stajao na raCunu morati odmah ustupiti Zakupodavcu i on treba
Zakupodavcu da apsolutno pripadne.

8 Ponovno stupanje na Imovinu prije Datuma izdavanja uvjerenja
Ukotiko -

8.1 iz bilo kog razloga, radovi ne budu izvedeni i valjano zavrSeni na nacin koji je
razumno prihvatljiv za Projektanta u skladu sa stavom 2.3 - a pri Cemu pismena izjava
od strane Projektanta u tom smislu treba da bude nepobitna i obavezujuda za
ugovorne strane - do Datuma raskida, pri Cemu je vrijeme od sustinskog znacaja, ili

8.2 bilo kada prije Datuma izdavanja uvjerenja i iz bilo kojeg razloga izvodjenje
Radova bude u cjelosti ili sustinski odloZeno ili se Radovi na drugi nacin ne nastave
regularno i uredno, i ako se u takvom slucaju neizvrienje nastavi ili se ne ispravi u
roku od 30 dana nakon upucivanja obavijesti Zakupcu od strane Zakupodavca u kojoj
se navodi neizvrSenje i poziva na odredbe ovog stava, pri emu je vrijeme od
sustinskog znacaja pod uslovom da se obavijest ne moze uputiti pod okolnostima kada
je produzenje vremena odobreno u skladu sa stavom 2.4,
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8.3 Popravne mjere koje se zahtijevaju u obavijesti o nedostacima koja je upuéena u
skladu sa stavom 5.2.2 ne zapolnu u roku od 30 dana nakon upudivanja takve
obavijesti o nedostacima, pri ¢emu je vrijeme od sustinskog znadaja, ili

8.4 u bilo kom trenutku kada prije Datuma izdavanja uvjerenja postoji iz bilo kojeg
razloga neko drugo materijalno nepostupanje u skladu sa obavezama Zakupca po
ovom Dodatku i kada se takvo neizvrsavanje nastavi ili ne otkloni na nadin koji ¢e biti
razumno prihvatljiv za Zakupodavca u roku od 25 dana nakon upucivanja obavijesti
Zakupcu od strane Zakupodavca u kojoj se navodi takvo neizvr$enje i poziva na
odredbe ovog stava, pri cemu je vrijeme od sustinskog znacaja, ili

8.5 u bilo kom trenutku prije Datuma izdavanja uvjerenja Zakupodavac raskine ovaj
Ugovor u skladu sa klauzulom 28,

tada Zakupodavac moze odmah ili u bilo kom trenutku nakon toga - Cak i kada se
odrekne prethodnog prava ponovnog stupanja shodno ovom stavu - ponovo stupiti na
Imovinu ili neki njen dio na ime cijele Imovine i preuzeti i zadrzati je u posjedu, sa
svim zavrienim ili djelimi¢no zavrSenim radovima na njoj i svim gradjevinskim i
drugim materijalom i mehanizacijom na njoj koji pripadaju Zakupcu, koji ¢e biti
konfiskovani i postati vlasnistvo Zakupodavca a bez da Zakupodavac bude obavezan da
izvrsi bilo kakvu naknadu ili od$tetu Zakupcu za isto. Po takvom ponovnom stupanju
na Imovinu, Rok zakupa treba odmah apsolutno prekinuti, a bez stete po sva prava ili
sredstva koja mogu nastati za Zakupodavca protiv Zakupca ili Garanta, ili za Zakupca
protiv Zakupodavca u vezi bilo kakvog krienja ugovornih odredaba ili drugih ustova
ovog Ugovora o zakupu, ukljucujudi i krSenje u odnosu na koje je ponovno stupanje na
Imovinu izvrseno.
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DODATAK 5

Zagarantovana renta

1 Definicije
Rijedi koji u tekstu ovog Dodatka pocinju velikim slovima imaju slijedeca znacenja:

VaZedi indeks oznalava cifru za onaj Indeks koji je posljednji objavljen prije
Relevantnog datuma revizije;

Indeks oznaCava Harmonizovani indeks potroSackih cijena koji objavijuje Eurostat
(zavod za statistiku Evropske unije), ili neki drugi indeks koji je dogovoren ili
odredjen u skladu sa ovim Dodatkom;

Indeksirana renta oznacava iznos izracunat u skladu sa slijedecom formulom:

i =RxP
gdje je:
| - Indeksirana renta
R - inicijalna Zagarantovana renta od 1.600.000 Eura

P - proizvod Vazeceg indeksa podijeljen osnovnom cifrom za Indeks koji je postjednji
objavljen prije datuma Ugovora o zakupu, odnosno takva osnovna cifra iznosi 102,6

Datumi revizije predstavljaju navrSenih tri, Sest, devet,' dvanaest, petnaest,
osamnaest, dvadeset i jedan, dvadeset i Cetiri i, ukoliko nastupi prije isteka Roka
zakupa, dvadeset i sedam godina od Datuma pocetka rente;

Relevantni datum revizije oznalava Datum revizije u odnosu na koji se
Zagarantovana renta revidira;

lzvjestaj predstavlja izvjeStaj koji priprema Zakupodavac $to je moguce prije nakon
svakog Datuma revizije kojim se prikazuje slijedece:

(&) tadasnji Vazedi indeks

(b) Zakupodavéevo obracunavanje Indeksirane rente, i

(¢) daljnja renta (ukoliko je ima) koja dospijeva od strane Zakupca od Relevantnog
datuma revizije do narednog datuma placanja.
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2 Revizija rente

Zagarantovana renta ce se, od svakog Datuma revizije, povedavati do Zagarantovane
rente koja se placa neposredno prije takvog Datuma revizije ili Indeksirane rente, §to
bude vece.

3 Postupak

3.1 Zakupodavac mora, $to je mogude prije nakon objavljivanja VaZedeg indeksa,
dostaviti Zakupcu lzvjestaj.

3.2 Taj ce lzvjedtaj biti konalan i obavezujuci po ugovorne strane ukoliko ne sadr¥i
neku oéiglednu gresku.

3.3 Narednog dana kada se Zagarantovana renta plada, Zakupac mora platiti
Zakupodavcu iznos, ukoliko ga ima, za koji Indeksirana renta premasuje
Zagarantovanu rentu ispladenu za period od relevantnog datuma revizije do tog
datuma.

4 ArbitraZa problema

Ukoliko postane nemoguce kalkulisati Indeksiranu rentu za bilo koji Revizioni period
upucivanjem na Indeks usljed promjena metoda koje su koriitene u sastavljanju
Indeksa za ovaj Ugovor ili iz bilo kog drugog razloga, iti ukoliko dode do bilo kog spora
ili pitanja izmedu strana po pitanju iznosa Indeksirane rente za bilo koji Revizioni
period ili po pitanju izrade ili efekta ovog Dodatka, onda se o Indeksiranoj renti za
dati Revizioni period ili o spornom pitanju odlu¢uje putem arbitrae u skladu sa
DIJELOM JEDANAEST.
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DODATAK 6
DIO 1

Obrtna renta

1 DEFINICIJE

Gdje u tekstu ovog Dodatka rijeci ispisane masnim slovima pocinju velikim slovom
imaju slijededa znacenija:

1.1 Radunovodstvena evidencija oznacava cjelokupnu evidenciju svih iznosa koji su
primljeni i isplaceni u vezi Zakuplevog poslovanja i biznisa od i sa Imovinom
uklju€ujuci sve knjige i druge dokumente ili evidenciju (ukljucujuéi kompjuterske
trake, diskove i druge sisteme pohranjivanja podataka, registarske kase, trake,
bankovne izvjestaje) koje jesu ili bi po prihvatljivom misljenju Zakupodavca trebale
da se vode od strane Zakupca u svrhu utvrdjivanja i ovjeravanja Obrta i Obrtne rente
ili koji jesu ili mogu biti po prihvatljivom misljenju Zakupodavca relevantni u tu
svrhu;

1.2 Partner oznacava svakog pojedinca, kompaniju ili drugo pravno lice koje
posjeduje ili kontroliSe najmanje 15% emitovanog akcijskog kapitala Zakupca ili
Amana ili Kompanije grupe Zakupca ili Amana i ukljuCivace (i) General Hotel
Managment Limited (kompaniju koja ¢e stupiti u ugovor 0 menadzmentu sa Zakupcem
po Ugovoru o zakupu Kraljicine plaze) ili Kompaniju grupe General Hotel Managment
Limited i (i) Kompaniju grupe Zakupca ili Amana.

1.3 GAAP znali generalno prihvacene racunovodstvene principe koji su na snazi u
Evropskoj zajednici.

1.4 Dozvoljeni odbici predstavljaju u odnosu na svaki Obracunski period slijedeca
odbijanja od Obrta:

a) smanjenja data kupcima na odgovarajuci i prihvatljiv nacin a u vezi neispravne
ili nezadovoljavajuce robe ili usluga;

b) dugovanja izrazena kao nenaplativa potrazivanja na racunima Zakupca u skiadu
sa GAAP;

¢) porez na promet ili drugi porezi stvarno placeni;
d) pokloni ili naknade za usluge koje se dodaju fakturama za kupce do iznosa u

kojem su preneseni na Zakuplevo uposleno osoblje pored njihovih ugovornih
naknada;
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e) prihvatljivi popusti koji se na odgovarajuci nacin odobravaju tokom redovnog
toka obavljanja posia (do iznosa u kojem je puna cijena placena od strane
kupaca za smanjenu cijenu robe ili usluga ukljucena u izracunavanje Obrta);

f} svaki iznos otpladen ili odbijen sa raCuna gostiju kao rezultat greske u
fakturisanju.

g) prihodi od finansiranja, prodaje ili drugog raspolaganja osnovnim sredstvima i
prihod koji poti¢e od hartija od vrijednosti i druge imovine steene i zadrzane
zarad investiranja;

h) dobit od finansiranja;

i} inicijalni operativni fondovi i zajmovi obrtnog kapitala i svaka druga sredstva
koja obezbijedi Zakupac ili Kompanija grupe Zakupca;

j) vrijednost besplatnih soba, roba ili usluga; i

k) bilo koji zahjtev dobijen u Hotelu za hotelskim smiestajem, robama ili
uslugama koji ¢e se obzbijediti u drugim hotelima i koje necle zadrzati
Zakupac.

1.5 Deficit oznacava svaki iznos (ukoliko ih ima), u svakom Polugodisnjem periodu za

koji Zagarantovana renta za KP prevazilazi Procenat obrta za KP (kako je u nastavku
definisano).

1.6 Obrt oznaCava u vezi svakog ObraCunskog perioda sve iznose novca i novcanih
vrijednosti koje su primljene ili koje se primaju od strane Zakupca ili Partnera (bilo
da su stvarno pladene ili plative Zakupcu ili nekoj trecoj strani)} a u vezi posiovanja
koje Zakupac obavlja na Imovini tokom takvog perioda, koji se odreduje u skladu sa
GAAP-om i Jedinstvenim sistemom, ukijucujuéi, ali ne ogranicavajuci se na, sve bruto
iznose koji se generisu od:

(a) pruzanja svih usluga banketa, keteringa i rum servisa na Imovini;
(b)  poslovanja svakog Kapaciteta;

(¢) iznajmljivanja ili drugih placanja od strane Dozvoljenog podzakupa;
(dy  dobiti od ‘usluga mjenjacnice za goste;

(e) osiguranja od gubitka rente; .

(f) obedtedenja primljena kao rezultat potrazivanja za gubitak rente;

(g8) iznose koji su primljeni u vezi dugovanja prethodno objavljena za nenaplativa;
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(h)  sve iznose od koriS¢enja i rada na Imovini bilo kakvih masina i opreme koji su
postavljeni na Imovini;

(i) sve iznose za usluge pruZene od strane Zakupca od kapaciteta na imovini ali
koje se obavljaju na mjestima koja su van Imovine (na primjer, vanjske
ugostiteljske usluge);

bez obzira na mjesto gdje je Zakupac zakljucio neki ugovor, ali, da bi se izbjegla
svaka sumnja, Obrt ne moZe obuhvatiti bilo kakva primanja koja se odnose na prodaju
ZakupcCevog biznisa ili nekog njegovog dijela.

1.7 Uvjerenje o obrtu oznacava uvjerenje potpisano od strane nezavisnog ovladéenog
ili odobrenog racunovodje imenovanog od strane Zakupca kojim se za odgovarajuci
Obracunski period potvrdjuje slijedece:

(a) Prihod od obrta;

(b) iznos Obrta;

{c) (ako je primjenjivo) Dozvoljena odbijanja.

1.8 Prihod od obrta oznafava Obrt u bilo kojem Obracunskom periodu umanjen za
Dozvoljena odbijanija.

1.9 Procenat obrta ce biti za svaki Obracunski period 10% Prihoda od obrta za
relevantni Obracunski period.

1.10 Obrtna renta oznacava iznos (ukoliko ga ima} za koji Procenat obrta premasuje
Zagarantovanu rentu kako je prikazano bilo u Polugodisnjem izvjestaju o obrtu ili u
Potvrdi o obrtu (gdje je to primjentjivo).

1.11 Jedinstveni sistem znaéi posijednje dodatke Jedinstvenom sistemu racuna za
hotelijerstvo (koju objavljuje i povremeno revidira Udruzenje hotela Njujorka ili bilo
koji nasljednik istog);

2. POLUGODISNJI 1ZVJESTAJ O OBRTU

2.1. Na ili prije svakog Dana polugodi§ta Zakupac predaje Zakupodavcu izvjestaj
(’Polugodisnji izvjestaj o obrtu’) u kom se prikazuje

(a) iznos Prihoda od obrta za prethodno polugodiste; i

(b) Zagarantovana renta za prethodno Polugodiste i

(c} iznos {ako ga ima) za koji Obrtna renta premasuje Zagarantovanu rentu za
prethodno polugodiste.
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2.2 Polugodisnii izvjeStaj o obrtu raéuna se na bazi mjeselnih izviestaja koje
priprema Aman u skladu sa uslovima Ugovora ¢ menadZmentu i koji obuhvata iznos
Obrta, Dozvoljenih odbitaka i Prihoda od obrta za prethodno polugodiste i
specificiraju se sve kategorije Obrta i Dozvoljenih odbitaka i bice u formi koja ce u
razumnoj mjeri biti zadovoljavajuéa za Zakupodavca.

3 IZRACUNAVANJE OBRTA | PRIHODA OD OBRTA
3.1 Prilikom izraCunavanja iznosa Obrta:

(@) u slufaju kada je neki iznos plativ za vise od jednog Obracunskog
perioda, raspodijeli¢e se izmedju ta dva perioda u skladu sa GAAP-om;

(b) stavka Obrta obradunata pod jednim naslovom ne moZe se obralunavati
u tom smislu pod drugim naslovom.

3.2 Prilikom izra¢unavanja Prihoda od obrta jedini odbici koji se vrse e biti
Dozvoljeni odbici.

3.3 lzraCunavanje Obrta obuhvatice obrt svakog Kapaciteta bez obzira da li njime
posluje Zakupac ili Aman ili neka treca strana izuzev (i) ako je sklopljen Dozvoljeni
podzakup od strane Zakupca {osim Dozvoljenog podzakupa koji sklapa Partner), onda
¢e samo zakupnina i druga placanja koja podzakupac duguje po ugovoru o podzakupu
initi dio Obrta 1 (ii) ako je Zakupac sklopio neki Sporazum o koncesiji koji se ne
odnosi na Obrtni kapacitet (osim bilo kakvog Sporazuma o koncesiji koji sklapa
Partner) onda ¢e samo koncesiona naknada i druga placanja koja proisticu za
koncesionara iz takvog Sporazuma o koncesiji ¢initi dio Obrta.

3.4 Ukoliko tokom Roka trajanja zakupa, Zakupac namjerava ($to podlijeZe odobrenju
od strane Zakupodavca ako se tako zahtijeva uslovima ovog Ugovora o zakupu) da
instalira neki novi Kapacitet ili sprovodi neku novu aktivnost sa Imovine ili sa bilo koje
od plaZza oznalenih Zutom bojom na Planu, Zakupodavac i Zakupac ce se, na dan ili
prije nego sto takav Kapacitet ili aktivnost postane otvorena za javnost, dogovoriti da
li ée se ili ne takav Kapacitet ili aktivnost smatrati za Obrtni kapacitet za svrhu
izraunavanja Obrta i Prihoda od obrta, a ukoliko do toga ne dode onda bilo
Zakupodavac bilo Zakupac mogu da se obrate londonskoj kancelariji firme Pannell
Kerr Forster Associates {’Ekspert’) da odlu¢i po tom pitanju. U donodenju svoje
odluke, Ekspert ce biti voden principima GAAP-a i Jedinstvenog sistema. Troskovi
angaZovanja Eksperta i samog postupka bic¢e pokriveni kako nalozi Ekspert. U slucaju
da firma Pannell Kerr Forster Associates prestane da postoji tokom Roka trajanja
zakupa, onda ¢e Ekspert postati firma BDO Stoy Hayward, ukoliko se Zakupodavac i
Zakupac ne opredijele za neku drugu firmu.
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4 UVJERENJE O OBRTU

4.1 U roku od 60 dana nakon svakog Obracunskog perioda Zakupac Ce dostaviti
Zakupodavcuy slijedece:

(a) Uvjerenje o Obrtu;

(b) ZakupCev obracun Obrtne rente za taj Obracunski period u skladu sa ovim
Dodatkom;

4.2 Zakupac ugovora sa Zakupodavcem da ce Zakupac obezbijediti da u svakom
Uvjerenju o obrtu bude tacno naznacen Prihod od obrta, iznos Obrta i (tamo gdje je
to primjenjivo) Dozvoljena odbijanja.

4.3 U odsustvu ocigledne greske (ali uz prave Zakupodavca na prigovor nakon
revizorske kontrole ili inspekcije u skladu sa stavom 6) Uvjerenje o obrtu ce se
smatrati konac¢nim.

5. RACUNI
5.1 Zakupac mora voditi Racunovodstvene knjige.

5.2 Zakupac ¢e, na odgovarajuce siguran nacin na Imovini ili nekom drugom takvom
mjestu koje ¢e biti dostupno za vrienje kontrole a uz odobrenje Zakupodavca (takvo
odobrenje se nece neopravdano uskratiti), voditi Raéunovodstvene knjige s vremena
na vrijeme a koje se odnose na tadadnji RaCunovodstveni period i tri neposredno
prethodeca Obracunska perioda i dozvolice Zakupodavcu i njegovim ralunovodjama i
upostenima da izvrse uvid i dobiju primjerke istih ne ¢esce od dvaput godiSnje.

5.3 Zakupodavac moZe po svom izboru zahtijevati finansijsku reviziju
Racunovodstvenih knjiga od strane ovlaséenog ili odobrenog racunovodje imenovanog
od strane Zakupodavca i ukoliko takvom revizijom bude utvrdjeno da je Obrt za bilo
koju godinu Roka zakupa iskazan nizim od stvarnog za preko 3% ili su Dozvoljena
odbijanja iskazana visim od stvarnih za preko 3% u tom ce slucaju troskove finansijske
revizije snositi Zakupac i izvrsiti uplatu u korist Zakupodavca u roku od 21 dana od
zahtjeva za placanjem.

5.4 Ukoliko se takvom kontrolom ili finansijskom revizijom ili bilo ¢ime drugim
pokaZe da je plativa dalja Obrtna renta ili da Obrtna renta treba da se refundira
Zakupcu, tada ¢e takva Obrtna renta biti placena od strane Zakupca Zakupodavcu u
roku od 21 dana od zahtjeva zajedno sa kamatom ili Ce ista biti refundirana od strane
Zakupodavca Zakupcu zajedno sa kamatom (u zavisnosti od slucaja).
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6 RJESAVANJE SPOROVA

6.1 U slucaju nastanka spora izmedju Zakupca i Zakupodavca u pogledu Prihoda od
obrta o takvom sporu ¢e na zahtjev svake od strana odlucivati ovliaséeni racunovodja
koji ce nastupati u svojstvu arbitra i koga ¢e u slu¢aju nepostojanja ugovora
imenovati Predsjednik ili drugi rukovodilac ili tadasnji vrsilac duznosti rukovodioca
Instituta ovlastenih raunovodja Engleske uz primjenu slijedecih odredbi:

6.2 Arbitar ¢e u roku od tri mjeseca od svoga imenovanja ili u roku takvog
produZenog vremenskog perioda sa kojim se Zakupodavac saglasi uputiti Zakupodavcu
i Zakupcu pismenu obavijest o iznosu njegove naknade koju on odredi ali ukoliko on
ne izvrsi ili iz bilo kojeg razloga postane evidentno da on nece biti u mogucnosti da
zavrsi svoje obaveze u skladu sa svojim imenovanjem Zakupodavac i Zakupac se mogu
saglasiti ili bilo koji od njih moZe zahtijevati imenovanje drugog arbitra (a taj se
postupak mozZe ponavljati koliko god to bude neophodno) u skladu sa odredbama ovog
stava.

7 KASNJENJE SA UTVRDJIVANJEM OBRTNE RENTE

7.1 U stu¢aju da se Obrtna renta ne izracuna i ne ugovori u roku od 90 dana od
zavréetka svakog Obracunskog perioda u skladu sa stavom 5 ovog Dodatka, tada
Zakupac mora platiti Zakupodavcu na racun iznos koji je jednak Obrtnoj renti za

prethodni Obracunski period.

7.2 U roku od 21 dana nakon Sto Zakupac ispuni svoje obaveze iz stava 4 ovog
Dodatka i utvrdi Obrtnu rentu koja je stvarno plativa za Obracunski period:

(a) Zakupac ce platiti Zakupodavcu svaki nedovoljno placeni iznos, ili

(b) Zakupodavac ¢e platiti Zakupcu svaki iznos koji je preplacen.
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DIO DVA
Izvjestaj o ukupnom iznosu i Uvjerenje o ukupnom iznosu
8.  VISAK RENTE

8.1 Svakog Dana polugodista Zakupac c¢e predati Zakupodavcu lzvjestaj (,izviestaj o
ukupnom iznosu“) u kome se za dati Polugodisniji period prikazuje sledece:

(a) Ukupna zagarantovana renta;
(b} Ukupan procenat obrta;
{c) Maksimalna ukupna renta plativa po oba Ugovora u skladu sa Klauzulom 2.4;

(d) Ukupna Zagarantovana renta, Obrtna renta i Zagarantovana renta za KP
koja je stvarno placena za dati Polugodisnji period;

8.2 Iznos (ukoliko ga ima) za koji ukupna stvarno placena renta i opisana pod (d)
prelazi maksimalne ukupne rente plative po (c) ¢e se oznacavati kao Visak rente.
Zakupodavac i Zakupac prihvataju da do Viska rente moze dodi samo kada je, za bilo
koji Polugodisnji period, Obrtna renta pla¢ena po ovom Ugovoru o zakupu i kada dode
do Deficita po Ugovoru o zakupu Kraljicine plaze. Primjer izraCunavanja Viska rente u
skladu sa ovim stavom prilozen je ovom Dodatku kao [lustracija.

8.3 lzvjeStaj o ukupnom iznosu za drugi Polugodisnji period koji zavriava 31.
decembra ¢e takode odrazavati rente i Ukupni procenat obrta na koji se upuuje u
podklauzuli 8.1 (a) - (d) za Citav Obracunski period na koji se odnosi drugi Polugodisnji
period takvog Obracunskog perioda i takode Ce uzimati u obzir Visak rente pladen u
prethodnom Polugodisnjem periodu tog Obracunskog perioda.

8.4.1 U roku od 60 dana nakon kraja svakog Obralunskog perioda nezavisni ovlasteni
ili odobreni knjigovoda imenovan od strane Zakupca de pripremiti uvierenje
("Uvierenje o ukupnom iznosu’) u kome se, za dati ObraCunski period, prikazuje
sledece:

(a) Ukupna zagarantovana renta;

(b} Ukupan procenat obrta;

(c) Maksimalna ukupna renta plativa po oba Ugovora u skladu sa Klauzulom 2.4;

(d) Ukupna Zagarantovana renta, Obrtna renta i Zagarantovana renta za KP
koja je stvarno placena za dati PolugodiSnji period;

67



8.4.2 Zakupac ugovora sa Zakupodavcem da cCe Zakupac obezbijediti da u svakom
Uvjerenju o ukupnom iznosu bude tacno naznacena Ukupna zagarantovana renta i
Ukupan procenat obrta za dati Obracunski period.

8.4.3 U odsustvu ocigledne greSke (ali uz pravo Zakupodavca na prigovor nakon

revizorske kontrole ili inspekcije u skladu sa stavom 6 ovog Dodatka) Uvjerenje o
ukupnom iznosu ¢e se smatrati konacnim,

9. KRAJ ZAKUPA

Odredbe ovog Dodatka ce biti vazeCe i nakon isteka kraja Roka trajanja zakupa u
odnosu na period do kraja Roka trajanja zakupa.
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ILUSTRACIJA UZ DODATAK 6

PRIMJER IZRACUNAVANJA VISKA RENTE

Sveti Stefan  Kraljicina plaza Ukupno

Prihod 13,000,000 7,000,000 20,000,000
Zagarantovana renta 1,600,060 500,000 2,100,000
Procenat obrtne rente 1,300,000 700,000 2,000,000
Inicijalno placen iznos 1,600,000 700,000 2,300,000
Maksimalna ukupna renta

{da se plati ukupno) 2,100,000
Visak koji treba kompenzirati 200,000
(a) Ukupna zagarantovana renta 2,100,000

{b) Ukupni procenat
obrta 2,000,000

{c) Maksimalna ukupna renta
(veée od (a) ili (b) 2,100,000

(d) Ukupno (1) Zagarantovana renta
ili Obrtna renta za KP
(kojagod je placena) i (2)
Zagarantovana renta za
Sveti Stefan 2,300,000

(e) VISAK RENTE - Vi$ak Ukupno
zagarantovane rente (d) preko
Maksimalne ukupne rente (c) 200,000

(koji placa HTP Milocer Zakupcu
po Ugovoru o zakupu Kraljicine plaZe)
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DODATAK 7
Opis Radova

Radovi opisani u tehnickom odjeljku tenderske ponude koje je Garant predao Agenciji
za prestrukturiranje privrede i strana ulaganja Crne Gore 5. avgusta 2005. godine
ukljucujudi, ali se ne ogranicavajudi na slijedece:

) INVESTICIONI PROGRAM | BIZNIS PLAN

) TEHNICKI OPIS VODOVODNOG 1 SISTEMA ZA TRETMAN
KANALIZACIONIH VODA

J TEHNICKI OPIS SISTEMA ZA KLIMATIZACIJU

. PLAN ELEKTRICNIH INSTALACIJA

kao i slijedecu dokumentaciju koju je pripremila kompanija Denniston International
Architects and Planners Ltd, sve od 5. avgusta 2005. i Sto je takode dCinilo dio
tenderske ponude:

GRADEVINSKA DOKUMENTACIJA (DVA TOMA)
RASPORED SANITARNIH UREDAJA

IDEJN| PROJEKAT

NACRT! KOJI ILUSTRUJU OSNOVN! KONCEPT PROJEKTA
IDEJNI PROJEKAT - MEHANICKO-ELEKTRICNI

&« & & & @
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DODATAK 8

Ugovor o posiovnoj prodaji

od 20 ]

[0-.01Illlooooooo..n.o.oo!lloooonnnoollooollo.]

Ugovor
koji se odnosi na prodaju proistekiu iz poslovanja
[unijeti ime odgovarajuceg hotela]
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10
11
12
13
14

Sadrzaj

Definicije i tumadenija
Prodaja i nabavka
Kupovna cijena

Zalihe

Zavrietak

DuzZnici i povjerioci
Ugovori

Zaposleni

Raspodjele

Prenos licenci/dozvola
Postupanje po potrazivanjima
Kamata

Garancije

Razno

Dodatak 1 - Zaposleni

Dodatak 2 - Ugovori i sporazumi o najmu

Dodatak 3 - Racuni

Dodatak 4 - Stope i druge isplate
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Ugovor

Od 20 ]
izmedju
(1) [eeeeieiiiaen. 1 {reg. broj kompanije [.....] sa registrovanim sjediStem u [.....] {u

daljem tekstu: Prodavac) i

(2) [overriiinnns 1 {reg. broj kompanije [.....] sa registrovanim sjedistem u [.....] (u
daljem tekstu: Kupac);

Preambula ugovora
(A) Prodavac vodi Poslove na Imovini (u svemu kako je dalje u tekstu definisano).

(B) Prodavac se saglasava da proda i prenese na Kupca, a Kupac se saglasava da kupi
Sredstva (u svemu kako je dalje u tekstu definisano i opisano) pod uslovima i rokovima
koji su ovdje dati.

Dogovoreno je slijedece:
1. Definicije i tumacenja

U ovom Ugovoru i Dodacima (ukoliko se kontekstom ne zahtijeva drugacije), slijedece
rijedi i termini imaju znaenja koja su im ovdje data:

Rezervisanje (Booking) unaprijed: oznacava booking i rezervacije izvrSene na dan
Zavrietka od strane gostiju i drugih treih strana a u vezi smjestaja, konferencija,
banketa i drugih kapaciteta kojima se raspolaze na Imovini i koji su navedeni u
Dodatku 2 ili o kojima je Kupac obavjesten na drugi nadin prije Zavrsetka;

‘Aman’ znadi grupu kompanija Cije akcije su u posjedu ili vlasniStvu u cjelini ili
djelimi¢no, i bilo direktno ili indirektno, od strane Silverlink Holdings Limited ili bilo
koje njihove kompanije-kéerke (bilo da je u potpunom vlasnistvu ili ne).

‘Imovina u vlasnistvu Amana’ znadi svaki predmet (ukljucujudi i uniforme, pribor za

jelo, posude, Case, broSure i kataloge) unutar Imovine koji nosi ‘Aman’ ili ‘Aman
Resorts’ ime i logo ili druge softvere, radne i ostale prirucnike, [liCnu istoriju gosta,
evidenciju i sli¢ne stvari povezane sa hotelskim poslovanjem Amana].

Raspodjele: oznacavaju ukupan iznos svih raspodjela koje treba da se izvrse izmedju
Prodavca i Kupca shodno ktauzuli 9 ovog Ugovora;

Sredstva: oznacava Goodwill (vrijednost na osnovu dobrog glasa i klijentele jednog
preduzela, prim.prev.), koristi od Ugovora, Zalihe i Novac u blagaini;
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Poslovi: predstavija hotelijersko poslovanje koje se obavlja pod Poslovnim imenom na
Imovini na Zavrsetku.

Poslovno ime: oznacava [unijeti ime relevantnog hotela];

Poslovna evidencija: oznacava knjige i drugu evidenciju ukljucujuéi bez ograni¢enja
dokumentaciju i sav drugi materijal (zajedno sa svim oblicima kompjuterskog i drugog
masinski Citljivog materijala), a $to sadrzi ili se odnosi na ove Poslove, osim Imovine u
vlasnistvu Amana;

Novac u blagajni (cash floats - novac koji se daje u blagajnu na poletku dana,
prim.prev.): oznacava gotovinu koja se nadje na Imovini na Zavrsetku a koja treba da
bude nadoknadjena od strane Kupca shodno klauzuli 5.2;

Zavrsetak: predstavija stvarni zavrietak prodaje i kupovine Sredstava bez obzira da li
se isto desava na datum koji je specificiran u definiciji Datuma zavrietka koji se
pojavljuje dalje u ovom tekstu;

Datum zavrietka: oznaCava 12:00 sati dana _ mjeseca _ godine 20{ ];

Ugovori: oznacavaju (i) one ugovore koji su navedeni ili opisani u Dodatku 2 i (ii)
ugovore koji se odnose na booking i rezervacije od strane gostiju i drugih trecih lica a
u vezi smjestaja, konferencija, banketa i drugih pogodnosti kojima se raspolaze na
Imovini (ukljuéujudi i Booking unaprijed) a koji vaZe na ZavrSetku i koji su navedeni u
Dodatku 2 ili o kojima je Kupac na drugi nadin upoznat prije Zavrsetka (iii) sve
ugovore za nabavku zaliha koje su narucene tokom redovnog i uobicajenog obavijanja
poslovanja prije Zavrietka, ali koje nisu isporuéene do perioda nakon Zavrietka i koje
su bilo navedene u Dodatku 2 ili o kojima je Kupac na drugi nacin upoznat prije
Zavrsetka, iskljuCujuci obaveze u pogledu iznosa koji se od strane duznika duguje
Prodavcu na Zavrsetku;

Dugovanja: oznaCavaju u odnosu na Prodavca sveukupan iznos koji se duguje u vezi sa
Poslovima;

Zaposleni: predstavljaju zaposleno osoblje Kupca koje je angazovano na obavijanju
Poslova a kako je navedeno u Dodatku 1;

Sredstva koja se iskijuCuju: oznacavaju sva ona sredstva na koja se poziva u klauzuli
2.2 koja su sva iskljuéena iz prodaje i kupovine ovih Sredstava;

FF&E (Namjestaj, Inventar & Oprema): oznacava, u odnosu na Poslove, sva pokretna
postrojenja, masine, opremu, nefiksirane alatke, instalacije, namjestaj, pregrade,
dekoracije i ostale sadrzaje i pokretnine (osim Zaliha) koji su obuhvaceni Inventarom
koji predstavija prilog ovog Ugovora;
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Goodwill: oznafava Goodwill (ukoliko postoji) Prodavca a u odnosu na Poslove,
iskljuujuci pravo da se koristi ime ,,Aman® u vezi sa Poslovima;

Razlike po knjigama rafuna gostiju: oznaCava sve obracunate iznose koji se
potrazuju na Datum zavrietka a od gostiju iz Poslova koji borave na Imovini na
Zavrsetku ($to nisu iznosi za koje su racuni podneseni u vezi usluga koje su pruzene
tokom Poslova do tog datuma a koji Ce se tretirati kao duznici bez obzira da li su il
ne takodje dospjeli do tada) u odnosu na smjestaj, hranu ili druge usluge i pogodnosti
pruzene tokom Poslova do Zavrietka;

Imovina gostiju i tredih strana: oznacava imovinu i sredstva (ukljucujudi i gotovinu)
na Imovini na ZavrSetku a koja pripada tredim stranama i koja je data Kupcu na
Cuvanje kao posljedica implementacije ovog Ugovora (uklijucujuéi, ali ne
ograni¢avajuci se na, sadrzaj sefova i blagajni i licne vrijednosti zaposlenih ili gostiju
iz Poslova);

Sporazumi o najmu: oznacavaju ugovore i sporazume o lizingu, najmu, najmu za
odrzavanje, finansijskom najmu, kreditnoj i uslovnoj prodaji, kreditnim aranZmanima
za opremu, usluge odrZavanja i druge sliCne ugovore koji se odnose na stavke koje se
koriste u Poslovima i koji vaze na ZavrSetku kako je to navedeno i/ili opisano u
Dodatku 2 ili o kojima je Kupac upoznat prije Zavrsetka;

Nezavisni procjenitelj: oznacava nezavisnog procjenitelja koji se imenuje na zahtjev
bilo koje od ugovornih strana a od strane | ]. Takav procjenitelj treba da ima
strucno iskustvo u procjeni koncesionirane imovine i prodaje hotela i koncesioniranih
nekretnina i da nastupa u svojstvu strucnjaka, s tim da profesionalnu naknadu za
takvog struc¢njaka snosi Kupac;

Obaveza prema povjeriocima: predstavlja u odnosu na Prodavca sveukupan iznos
koji on duguje u vezi sa Poslovima;

Pla¢anja unaprijed i obraunate, a neizmirene obaveze: predstavlja iznos bilo kojih
placanja (isklju€ujuéi stope) izvrSene od strane Prodavca a u odnosu na Imovinu,
Poslove i Sredstva u onoj mijeri u kojoj se takva placanja odnose na period nakon
Zavrsetka kada ¢e Kupac imati korist od takvih pta¢anja unaprijed;

Imovina: oznadava [Hotel Sveti Stefan];

Advokati Kupca: | I;

Zalihe: oznadavaju sve upotrebljive zalihe nepotrosenih, neotvorenih potrosnih stavki
i potrosnih rezervi koje su nabavljene za Poslove (koje su neupotrebljene i koje su u
korisnickom posjedu od strane Prodavca i koje se na Zavrsetku nalaze na Imovini);

Advokati Prodavca: predstavijaju [ 1.
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1.2 Pozivanje na zakon ili bilo koju zakonsku odredbu podrazumijeva pozivanje na:

1.2.1 onaj zakon ili zakonsku odredbu kako je izmijenjena, dopunjena ili ponoovo
donesena ili konsolidovana;

1.2.2 sve zakonske instrumente ili uredbe shodno njima do datuma ovog Ugovora.

1.3 RijecCi koje oznacavaju jedninu obuhvatace i rijeCi u mnozini i obrnuto; rijeCi koje
oznacavaju jedan rod obuhvataée sve rodove; rijeCi koje oznacavaju lica
podrazumijevace i firme i korporacije i obrnuto.

1.4 Ukoliko se drugacije ne =zahtijeva kontekstom, upucivanje na klauzule,
podklauzule ili Dodatke podrazumijeva pozivanje na klauzule, podklauzule ili dodatke
(zavisno od sluaja) ovog Ugovora.

1.5 Naslovi ovog Ugovora upotrebljeni su samo radi lakseg snalazenja i nece ni na koji
nacin uticati na interpretaciju i tumacenje Ugovora.

2 Prodaja i kupovina

2.1 Zavisno od odredbi ovog Ugovora Prodavac ¢e sa garancijom punog prava
vlasniStva prodati i prenijeti na Kupca i Kupac ce kupiti Novac u blagajni, Zalihe,
korist i obaveze po Ugovorima, Poslovnu evidenciju i Goodwill, i preuzece Poslove kao
preduzece koje trajno posluje (a going concern - preduzele koje, po pretpostavci,
trajno posluje a to znali da je sposobno udovoljavati svojim obavezama kako
dospijevaju, Sto je jedna od temeljnih raCunovodstvenih pretpostavki, prim. prev.} i
koje ¢e u svakom sluCaju biti oslobodjeno svih zaloZnih prava, tereta i obaveza na i sa
vaznoscu od Zavrsetka.

2.2 U svrhu otklanjanja svake sumnje, ovim je dogovoreno i potvrdjeno od strane
ugovornih strana da e iz prodaje i kupovine biti posebno iskljuceno i izuzeto
slijedece:

2.2.1 sva gotovina (ne Novac u blagajni) u banci ili novac na putu za banku u vezi sa
Poslovima;

2.2.2 sva Dugovanja (Razlike po knjigama raluna gostiju) do i ukljucujuci stvarni
datum Zavrsetka;

2.2.3 sve obaveze prema Povjeriocima u vezi sa Poslovima do i ukljuujudi stvarni
datum Zavrsetka:
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2.2.4 svi iznosi naplativi od strane Prodavca u vezi bilo kakve vrste oporezovanja
placeni ili koji se pladaju s njegove strane a u vezi sa stvarima ili sluéajevima koji
nastanu na ili prije Zavrietka;

2.2.5 naknada od potrazivanja po osiguranju od osiguravatelja Prodavca u vezi svih
stvari koje se dese ili nastanu prije ZavrSetka osim tamo gdje se i ukoliko se takvo
potraZivanje ili potrazivanja odnose na Stetu po tmovinu ili $tetu ili gubitak nekog
predmeta u okviru FF&E koje ¢e nabaviti Kupac u skladu sa Klauzulom 4.5 a koji nisu
otktonjeni prije Zavrsetka;

2.2.6 sva Imovina gostiju i trecih strana i imovina isporucioca gasa, vode, struje i
telefonskih usluga.

2.2.7 FF&E, osim onih predmeta u okviru FF&E koji su kupljeni u skladu sa Klauzulom
4.5; [Napomena: FF&E izuzev Imovine u vlasniStvu Amana bide prenesena na Kupca
bez troskova ukoliko se Ugovor raskine u skladu sa Klauzulom 27.]

3 Kupovna cijena
3.1 Ukupna naknada koju Kupac placa po ovom ugovoru {a Sto nije u vezi sa Novcem

u blagajni, Rezervama i Raspodjelama) bi¢e suma od 2 € i koja ¢e biti rasporedjena
na:

Korist i obaveze po Ugovorima 1.00€
Goodwill 1.00€
Ukupno 2.00€
4 Zalihe

4.1 Po Zavrsetku Prodavac ¢e prodati i Kupac ¢e kupiti Zalihe po osnovu nizeg od (i)
njene neto ostvarive vrijednosti i (ii) njenog troska po Prodavca a s tim da se o takvoj
vrijednosti ugovorne strane dogovore ili u nedostatku dogovora na nacin kako je to
predvidjeno klauzulom 9 u daliem tekstu.

4.2 U svrhu otklanjanja svake sumnje, Zalihe nece ukljucivati bilo koje zalihe koje su
propale ili Ciji je rok trajanja prosao ili koje su iz nekog drugog razloga
neupotrebljive.

4.3 Zavrsetak se nece odlagati na temelju toga da procjena Zaliha nije dogovorena ili
odredjena,

4.4 Placanje za Zalihe e se vrsiti u skladu sa klauzulom 5.2 u daljem tekstu.

77



4.5 Po ZavrSetku, Kupac ¢e imati opciju da kupi sav ili bilo koji dio FF&E (izuzev onih
predmeta u okviru FF&E koji dine dio Imovine u vlasnistvu Amana) po cijeni koja je
jednaka nizem od (i) knjigovodstvene vrijednosti ovih predmeta FF&E ili (ii) cijene
placene za te predmete FF&E od strane Prodavca takva opcija da se moze izvriti na
ili prije Datuma zavrsetka, a ako se ne izvede do Datuma zavrietka, smatrace se da je
ta opcija istekla. Napomena: FF&E izuzev Imovine u vlasniStvu Amana biée prenesena
na Kupca bez troskova ako se Ugovor raskine u skladu sa Klauzulom 27.]

5 Zavrsetak

5.1 Prodaja i kupovina Sredstava ¢e se zavrsiti u kancelariji ProdavCevih advokata u
12:00 sati na Datum zavrsetka kada sve ostale stvari ove klauzule budu izvriene.

5.2 Kupac e platiti ProdavCevim advokatima gotovinom ili na drugi nacin kako
prethodno pismenim putem bude odobreno od strane Prodavéevih advokata, Kupovnu
cijenu plus Novac u blagajni i vrijednost Zaliha kako je to utvrdjeno shodno klauzuti
4.1 i, ako je primjenljivo, vrijednost onih predmeta FF&E kupljenih ili koji ¢e biti
kupljeni od strane Kupca u skladu sa klauzulom 4.5 i ostale Raspodjele osim ukoliko
nije postignut dogovor u pogledu njihove vrijednosti kada ¢e Kupac platiti iznos od |
€] na ralun kupovne cijene Zaliha, predmeta FF&E koji c¢e se kupiti i drugih
Raspodjela s tim da ce tu sumu zadrzati Prodavéevi advokati do utvrdjivanja cijene za
Zalihe, predmete FF&E koji Ce se kupiti i ostale Raspodjele a {ukoliko je to slucaj)
razlika kupovne cijene Zaliha, predmeta FF&E koji ce se kupiti i ostalih Raspodjela ce
se platiti Prodavéevim advokatima u roku od 7 dana od postizanja dogovora ili odluke
Nezavisnog procjenitelja o kojoj ¢e ugovorne strane biti obavjestene ili ¢e (ukoliko
tako odgovara} ProdavCevi advokati izvrsiti refundaciju u korist Kupca u tom roku.
[Napomena: FF&E izuzev Imovine u vlasni§tvu Amana bic¢e prenesena na Kupca bez
troskova ako se Ugovor raskine u skladu sa Klauzulom 27.]

5.3 Po ZavrSetku Prodavac e isporuditi ili udiniti da bude isporueno Kupcu ili
KupCevim advokatima slijedece:

5.3.1 [FF&E];

5.3.2 sva evidencija o socijalnom osiguranju, ugovorima o zaposljavanju i druga
evidencija koja se odnosi na zapostjavanje i na sve Zaposlene, a koja je uredno
kompletirana i azurirana;

5.3.3 sve zakljuCene dokumente koji su neophodni da bi se obavila i zavrSila prodaja i
kupovina Poslova i pravo vlasniStva prenijelo na Kupca ukljuéujuéi, ukoliko to
zahtijeva Kupac, transfer Goodwill-a.

5.3.4 Poslovnu evidenciju; i
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5.3.5 listu Bookinga izvrsenih unaprijed.

5.4 Osim ako je izricito naznaCeno u ovom Ugovoru nista sto je u njemu sadrzano nece
obavezivati Kupca u vezi niCega Sto je uradjeno ili je propusteno da bude uradjeno
prije Zavrsetka u toku ili u vezi sa Poslovima, i Prodavac ¢e obestetiti Kupca u vezi
svega $to je tako uradjeno ili propusteno da bude uradjeno.

5.5 Osim ako je izrid¢ito naznaeno u ovomn Ugovoru nidta $to je u njemu sadrZano nede
obavezivati Prodavca u vezi bilo ¢ega $to je uradjeno ili propusteno da bude uradjeno
nakon zavr$etka u toku ili u vezi sa Poslovima, a Kupac ¢e obestetiti Prodavca u vezi
svega $to je tako uradjeno ili je propusteno da bude uradjeno.

6 Duznici i povjerioci

6.1 Prodavac ili njegov valjano ovlasteni zastupnik imace pravo da naplate za svoj
racun Dugovanja i da nadoknade Obaveze prema Povjeriocima i sve druge obaveze
koje Prodavac duguje na ZavrSetku i bez ogranienja na prethodno on ¢e platiti,
ispuniti i nadoknaditi (ukoliko takvih ima) sve dugove koje on treba da plati i sva
potrazivanja u odnosu na njega a u vezi plata (ukljuCujuci i zaostale nadokande za
godisnji odmor) i on de uvijek obestetiti Kupca od svih potrazivanja, sporova,
postupaka, zahtijeva, obaveza, troskova i izdataka koje Kupac bude imao u vezi sa
bilo kakvim Obavezama prema Povjeriocima i/ili obavezama koje duguje Prodavac.

6.2 Kupac ¢e odmah po primitku prijaviti Prodavcu sve iznose koji stignu na Imovinu
za placanje bilo kakvih Dugova i dozvoliti Prodavcu ili njegovom ovlas¢enom
zastupniku ili racunovodji pregled knjiga ra¢una prodaje koje se vode za Poslove u
svako prihvatljivo vrijeme tokom perioda od 12 mjeseci nakon ZavrSetka u svrhu
provjere primitka svih takvih placanja kada postoji spor u vezi placanja nekog od
Dugova. U sluc¢aju da Kupac primi bilo kakve Dugove taj ce se novac odmah platiti
Prodavcu ili njegovom imenovanom opunomoceniku i sve dok se takav novac ne vrati
Prodavcu bic¢e pohranjen odvojeno od novca samog Kupca 1 Cuvace se za Prodavca.

6.3 Prodavac ée prijaviti Kupcu sva avansna placanja izvrSena u vezi narudzbi,
bookinga ili drugih stvari koje ce se desiti ili koje se odnose na period nakon Zavrsetka
i dostaviti detalje o istima Kupcu na ili po Zavrietku i Kupac ¢e uciniti sve razumne
napore da isposStuje takve narudzbe, bookinge ili druge stvari.

7 Ugovori
7.1 Prodavac garantuje i potvrdjuje Kupcu da ne postoje nikakvi materijalni Ugovori

ili Sporazumi o najmu koje je Prodavac zakljucio a koji se odnose na isporuku usluga
l

ili robe ili zakup ili odrZavanje FF&E ili postrojenja i masina ili koji se odnose na bilo
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koju drugu stvar u vezi sa obavijanjem Poslova koji su u korist Poslova a o kojima
Kupac nije upoznat prije Zavrsetka ili koji nisu navedeni u Dodatku 2.

7.2 Shodno klauzuli 7.4.1, nakon Zavrsetka Kupac ce izvrsiti obaveze i isplatiti
dugovanja Prodavca po takvim Ugovorima i Sporazumima o najmu osim u onoj mjeri u
kojoj se takva duznost ili obaveza pripisuje neispunjenju ili neizvrSenju od strane
Prodavca prije zavrietka.

7.3 Prodavac ¢e obestetiti i stalno obestecivati Kupca od svih obaveza koje nastanu iz
ili kao posljedica izvrsenja obaveza Prodavca po svakom Ugovoru ili Sporazumu o
najmu u onoj mjeri u kojoj se takve obaveze pripisuju bilo kakvom slucaju, Cinu,
neispunjenju ili propustu od strane Prodavca prije Zavrietka.

7.4 Ukoliko bito koji od takvih Ugovora ili Sporazuma o najmu ne moZe da se prenese
na Kupca osim putem ustupanja izvréenog uz pristanak druge strane, u tom e se
slu¢aju primjenjivati slijedece odredbe:

7.4.1 ovaj sporazum nele predstavijati prenos ili pokusaj prencsa Ugovora ili
Sporazuma o najmu ukoliko bi takav prenos ili pokusaj prenosa predstavijao krienje
Ugovora ili Sporazuma o najmu;

7.4.2 prije i nakon Zavrietka ugovorne strane ce uciniti sve razumne napore da dobiju
pristanak druge strane za prenos Ugovora ili Sporazuma o najmu;

7.4.3 dok se takav pristanak ne dobije, Prodavac ¢e na iskljucivi trosak i rizik Kupca
preduzeti sve one radnje i stvari koje Kupac bude raztozno zahtijevao kako bi
omogucio valjano sprovodjenje Ugovora ili Sporazuma o najmu i kako bi obezbijedio
Kupcu korist od Ugovora ili Sporazuma o najmu (uktjuéujuci ostvarivanje na trosak i za
racun Kupca bilo kojeg prava Prodavca od druge strane Ugovora ili Sporazuma o najmu
a koje nastanu zbog njihovog raskida od strane druge strane ili na drugi nacin).

7.5 Prodavac ¢e, u slucaju da se tako s razlogom zahtijeva od strane Kupca, preduzeti
sve one korake koje bude traZio Kupac da bi se naplatilo bilo kakvo potrazivanje i
troskovi od trede strane a u vezi neispunjenja ili neizvrSenja od takve trece strane
bilo kojeg aspekta Poslova ili Ugovora ili Sporazuma o najmu.

7.6 Kupac Ce izvrditi sve nerijeSene zahtjeve po Ugovorima (ukljucujudi i Bookinge
izvriene unaprijed) koji postoje na dan ZavrSetka i uredno e i u cjelosti obestecivati
Prodavca od svih obaveza koje bilo direktno ili indirektno nastanu u vezi s tim.

8 Zaposleni

8.1 Prodavac ¢e upotrijebiti sve razumne napore da zadrzi usluge svakog od

Zaposlenih u namjeri da njihovi ugovori o zapostjavanju budu nastavljeni do Zavrietka
i da tada budu preneseni na Kupca u skladu sa propisima i zakonima Crne Gore.
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8.2 Sve plate, zarade i druga primanja i naknade koje se odnose na Zaposlene snosic¢e
Prodavac do Datuma zavrsetka i sve potrebne raspodjele ¢e biti izvrSene u skladu sa
klauzutom 9.2.2.

8.3 Kupac e obestetiti Prodavca za svaki troSak, potraZivanje, odgovornost, izdatak
ili zahtjev koji nastanu u vezi sa slijedecim:

8.3.1 bilo kojeg potrazivanja ili tvrdnje od strane Zaposlenog da je nakon prodaje
Poslova Kupcu doslo ili ¢e dodi do znacajne promijene u radnim uslovima takvog
Zaposlenog na njegovu Stetu; i

8.3.2 bilo kog ¢&ina propusta od strane Kupca u odnosu na Zaposlenog koji nastane
nakon Zavrsetka i od bilo kakvog potrazivanja u vezi pla¢anja u slu¢aju otpustanja kao
tehnoloskog viska ili zaStitnih naknada i bilo kakve obaveze u pogledu neopravdanog
otkaza ili na drugi nacin u vezi sa prenosom radnog odnosa Zaposlenih na Kupca.

8.4 Prodavac ce nadokanaditi Kupcu sve troskove, potrazivanja, obaveze, izdatke ili
zahtjeve a koji se odnose na ili koji nastanu iz bilo kojeg cina ili propusta Prodavca ili
bilo kojeg drugog slucaja ili dogadaja prije Datuma zavrietka a koje Kupac moze imati
u vezi sa bilo kakvim ugovorom ili zapoiljavanjem koji se odnose na Zapostene shodno
propisima i zakonima Crne Gore ukljucujuci, ali se ne ograni¢avajuci na, svako pitanje
koje se odnosi na ili nastane iz slijedeceg:

8.4.1 Prodavieva prava, ovlaicenja, duZnosti i/ili obaveze po i u vezi sa bilo kojim
takvim ugovorom o zaposijavanju {a koja prava, ovlascenja, duznosti i/ili obaveze
jesu prenesena ili ¢e se prenijeti na Kupca);

8.4.2 sve $to je ucinjeno ili propusteno prije datuma Zavrsetka od strane ili u odnosu
na Prodavca u vezi bilo kojeg ugovora o upostjavanju ili nekog lica uposienog u vezi
Postova a Sto se smatra da je uCinjeno ili propusteno od strane ili u odnosu na Kupca;

8.4.3 neizvisenje placanja Zaposltenima od strane Prodavca svih iznosa koji su
dospjeli u vezi perioda koji prethodi Zavrsetku u onoj mjeri u kojoj taj iznos nije
uracunat u Raspodjele.

8.5 Prodavac ce platiti i obestetiti Kupca za sve troSkove, potraZivanja, obaveze,
izdatke i zahtjeve koji nastanu u vezi otpustanja od strane Prodavca nekog lica koje
je ranije bilo zaposleno od strane Prodavca na Poslovima a Ciji su ugovori o
zapo$ljavanju okoncani prije datuma Zavrsetka bilo zbog tehnoloskog viska ili na drugi
nacin,
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9 Raspodjele

9.1 Prodavac ¢e upotrijebiti sve razumne napore kako bi se izvriilo na ili odmah po
ZavrSetku ofitavanje potrosnje gasa, struje i tamo gdje je to potrebno i vode na
Imovini i kako bi se izbrojao Novac u blagajni u prisustvu predstavnika Kupca koji je
prisutan na Imovini u tu svrhu i kako bi se relevantna preduzeca za snabdijevanje
gasom, strujom i telefonskim uslugama kao i lokalne vlasti obavijestili o promjeni
vlasniStva nad Imovinom i od njih zahtijevalo da dostave racune za period koji se
zavrSava na Datum zavrSetka ili na odgovarajudi nadin u skladu sa uzetim ocitavanjem
brojila.

9.2 Po Zavrsetku Prodavac i Kupac ¢e uciniti sve da postignu dogovor o slijedec¢em i
izvrsice finansijsko uskladjivanje shodno tome a u vezi slijedeceg:

9.2.1 Pladanja unaprijed i obracunatih a nepladenih obaveza;

9.2.2 svih raspodjela u vezi plata i zarada i drugih primanja i naknada Zaposlenima;
9.2.3 Novca u blagajni (koji ¢e Kupac kupiti po nominalnoj vrijednosti);

9.2.4 vrijednosti Zaliha u skladu sa klauzulom 4.1;

9.2.5 troskova (koje treba da snosi Prodavac) pranja rublja/posteljine koja se koristila
priie Zavrsetka);i

9.2.6 svih depozita koji su uplaceni u odnosu na Bookinge izvriene unaprijed.

9.2.7 vrijednost predmeta FF&E koje ¢e kupiti Kupac;

9.3 U vezi sa nepladenim Razlikama po knjigama raCuna gostiju:

9.3.1 Kupac ¢e ispostavijati racun gostu tokom redovnog obavljanja posla i u roku od
30 dana od Datuma zavrsetka ce platiti Prodavcu iznos koji je jednak ukupnoj sumi
onih Razlika po knjigama raCuna gostiju u odnosu na koje je raun ispostavljen i
placen, s tim Sto ¢e se preostale Razlike po knjigama racuna gostiju (ukoliko ih bude)
platiti od strane Kupca Prodavcu u roku od sedam dana od prijema od strane Kupca
uplate od odgovarajuceg gosta.

9.4 Sto se ti¢e procjene Raspodjela:

9.4.1 ukoliko se ugovorne strane ne mogu dogovoriti o procjeni Raspodjela po
Zavrietku tada ¢e se primjenjivati odredbe klauzule 9.4.2; i

9.4.2 procjenu takvih raspodjela o kojoj se ne moze posti¢i dogovor izmedju

ugovornih strana izvr$iCe Nezavisni procjenitelj u roku od 7 dana od njegovog
imenovanija ili u nekom drugom razumnom roku koji je neophodan kako bi se izvrsila
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navedena procjena i to ¢e biti obavljeno na zajednicki trosak ugovornih strana (osim
ukoliko Nezavisni procjenitelj odredi drugacdije).

10 Prenos Licenci / Dozvola

[unijeti odredbe koje se odnose na prenos svih licenci/dozvola (na primjer, dozvola
za hotele ili restorane, odobrenja za sluZenje alkohola i sl.) a koje su obavezne u
skladu sa zakonima Crne Gore]

11 Postupanje po potrazivanjima

U slucaju da neki zahtjev za potrazivanjem bude primljen od strane ili o kome bude
obavijeSten Kupac ili Prodavac (Obesteéena strana) (ukljucujuéi i obavijest o
okolnostima koje mogu dovesti do potraZivanja) za koje druga strana ovog Ugovora
(Davalac obestecenja) moze biti odgovorna po ovom Ugovoru, Obestecena strana ce:

(a) Sto je moguce prije uputiti pismenu obavijest o takvoj stvari Davaocu obesteéenja;

(b} nede dati bilo kakvo priznanje odgovornosti ili posti¢i kompromis sa bilo kojim
licem, organom ili vlasti u vezi toga a bez prethodne saglasnosti Davaoca obestedenja
(s tim da se takva saglasnost bezrazloZzno ne zadrzava, uslovljava ili odlaze);

(c) dati Davaocu obestecenja i njihovim strucnim savjetnicima dozvolu ulaska u
prostorije i pristup osoblju Obestedene strane kao i svim relevantnim racunima,
dokumentaciji i evidenciji koja je u okviru njegove nadleznosti, u njegovom posjedu
ili pod njegovom kontrolom kako bi se Davaocu obestedenja i njegovim strucnim
savjetnicima omogucilo da pregledaju raéune, dokumentaciju i evidenciju u vezi
takvog potrazivanja i da dobiju njihov prepis o svom trosku;

(d) poduzeti takvu radnju koju Davalac obesteéenja moze s razlogom zahtijevati da bi
se pruZila pomod¢ u vezi takvog potrazivanja, ono sprovelo ili odbranilo ili se o istom
postigao dogovor, te dozvoliti Davaocu obestecenja da bilo u njegovo ime ili u ime
druge Obesteéene strane ili u oba takva imena sprovede ili brani svaki postupak koji
se povede protiv Obestecene strane pod uslovom da Davalac obedtedenja obesteti i
osigura Obestedenu stranu na nacdin koji ¢e biti prihvatljiv za nju, od bilo kakvih
obaveza, troSkova, Steta ili izdataka koji pri tome mogu nastati.

12 Kamata
U slucaju da bilo koja suma koja dospijeva za placanje od strane jedne od strana ovog
Ugovora (Isplatitelj) drugoj strani (Primalac pla¢anja) ne bude pladena u cistom

iznosu (cleared funds) u roku od 30 dana od datuma kada ta suma dospijeva za
placanje kamata ¢e se placati od strane Isplatitelja Primaocu po Eurolibor stopi koja
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je trenutno na snazi izraunatoj za period koji polinje na datum dospijeca placanja i
koji se zavrSava na datum kada ta suma (i kamata) budu primljeni u Cistom iznosu
(cleared funds).

13 Garancije

Prodavac izjavijuje, jemdi i obavezuje se Kupcu i njegovim pravnim nasljednicima u
vezi slijedeceg:

13.1  informacije sadrzane u racunima koji su naznaceni ili na koje se poziva u
Dodatku 2 predstavljaju u potpunosti stanje Poslova na odgovarajuce datume;

13.2 ne postoje nikakve stope ili porezi, naknade ili druga placanja koja su
procijenjana, obracunata ili koja su uvedena na imovinu na datum ovog Ugovora osim
onih koja su naznacena u Dodatku 4 i komunalne usluge.

14 Razno

14.1 Svaka od ugovornih strana ovog Ugovora ovim imenuje svoje advokake kao svoje
zastupnike koji ¢e prihvatati dostavu svih dokumenata Cije se dostavljanje zahtijeva u
svrhu ovog Ugovora kao i tokom svih postupaka.

14.2 Svaka obavijest shodno ovom Ugovoru bi¢e u pismenoj formi i potpisana od
strane lica koje je valjano ovla$¢eno od one strane koja obavijest upucuje i moze biti
upucena dostavljanjem odgovornom licu (koje ¢e za istu dati odgovarajucu potvrdu
primitka) ili slanjem unaprijed placenom registrovanom isporukom ili preporucenom
postom odgovarajucim advokatima ugovornih strana ili na njihova registrovana
sjedista. Svaka obavijest dostavijena po$tom smatrace se da je dostavijena 72 Casa od
datuma slanja postom {(osim ukoliko se ne dokaZe suprotno) i kao dokaz takve dostave
bi¢e dovoljno dokazati da je obavijest bila propisno adresirana i poslata poStom kako
je prethodno opisano.

14,3 Uslovi ovog Ugovora ¢e ostati punovazni i izvrsivi bez obzira na Zavrsetak.

14.4 Transakcija koja je sadrzana u ovom WUgovoru ce biti zavrSena u cjelosti a ne
samo djelomicno.

14.5 Nije namjera da bilo koja treca strana na bilo koji nacin ima korist ili postigne
bilo koje od prava po ovom Ugovoru,

14.6 Prodavac nece biti obavezan da prenese Sredstva na bilo koju drugu stranu osim
Kupca.
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KAO POTVRDU GORENAVEDENOGA, ovaj dokument je potpisan od strane valjano
ovlastenih zastupnika ugovornih strana dana i godine koji su prvi navedeni u ovom

Ugovoru.

DODATAK 1 - ZAPOSLENI

Ime zaposlenog

Pol

Plata

Broj prosecnih
radnih safti
sedmicno

Radno mjesto

Datum pocetka
zaposltenja

Naknade (kao
$to je Zivotno
osiguranje,
zdravstvena
zastita, zastita
u slucaju
nesrece,
premije, itd)
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DODATAK 2 - UGOVORI | SPORAZUMI O NAJMU

DODATAK 3 - RACUNI

DODATAK 4 - STOPE | DRUGE ISPLATE

Potpisano u ime
Prodavca
od strane valjano ovlastenog potpisnika  ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Potpisano u ime
Kupca
od strane valjano oviastenog potpisnik .everviiriiiinveiii e
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DODATAK 9
(kako je izmijenjen i dopunjen)

FORMA UGOVORA O MENADZMENTU

Na dan | 1, 2006. godine

izmedu

AMANRESORTS MANAGEMENT B.V.

UGOVOR O MENADZMENTU
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OVAJ UGOVOR sklopljen je na dan ( ) 2006. godine (“Datum stupanja
na snagu”) izmedu ( ) Drustva sa ograniCenom odgovorno$cu
osnovanog po zakonima ( ), sa sjedistem na ( ), (u daljem
tekstu “Vlasnik”) s jedne strane i AMANRESORTS MANAGEMENT B.V., drustva
osnovanog po zakonima Holandije sa sjediStem na adresi Strawinskylaan 1725,
Tower B, 17 Floor, 1077XX Amsterdam, Holandija (u daljem tekstu
“Operater”) sa druge strane.

S OBZIROM NA SLIEDECE:

(A}  Vlasnik je Zakupac po Ugovoru o zakupu datiranom na ) (u daljem
tesktu ,,Ugovor o zakupu®) za Sveti Stefan i Hotel MiloCer na Svetom Stefanu,
Crna Gora i pripadajuce Kapacitete (u smilsu u kom je taj termin definisan u
Ugovoru o zakupu) (u daljem tekstu “Imovine”).

(B)  Vtasnik planira da renovira Imovine o svom trodku i na svoj racun da bi
od njih napravio luksuzni hotel i pripadaju¢e Kapacitete (u daljem tekstu
“Hotel”)

(B) Operater ima iskustva u menadzmentu i vodenju luksuznih hotela i
spreman je da pruzi pomo¢ u vezi sa menadzmentom i vodenjem Hotela.

(C) Operater, posto je clan Amanresorts Grupe kompanija, jeste u
moguénosti da obezbijedi Hotelu licencu da koristi ime “Aman” i
“Amanresorts”, i saglasan je da to udini.

(D)  Vlasnik ima Zelju da koristi pomo¢ iskustva u hotelskom menadzmentu i
znanje Operatera, a Operater je spreman da svoje strucno znanje i pomoé
pruzi u menadZmentu i vodenju hotela pod uslovima koji su ovdje izloZeni.

STOGA su se strane SAGLASILE | OBAVEZALE kako slijedi:
CLAN |
Imenovanie

1. Ovim Ugovorom Vlasnik imenuje i angaZuje Operatera da nadzire,
upravlja i kontrolide vodenje Hotela i da obavlja usluge predvidene ovim
Ugovorom. Operater prihvata takvo imenovanje i angazman i saglasan je da
vodi Hotel i obavlja takve usluge u skladu sa uslovima ovog Ugovora.

2. Viasnik garantuje da po njegovim najboljim saznanjima,
informacijama i uvierenjima, i nakon $to je obavio sve razumne istrage, nema
i da nece biti na datum kada je Hotel na raspolaganju za koris¢enje od strane
gostiju, obaveza ili restrikcija koje bi zabranile ili ogranicile Operatera u
obavljanju poslovanja i usluga Hotela u skladu sa Standardima. Vlasnik
preuzima obavezu da dobije sve Licence koje su potrebne za rad Hotela kao de
luxe medunarodnog hotela prije pocetka njegovog rada i saglasan je da po
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zahtjevu Operatera odmah i bez naplate potpise prijavu za licence ukljuéujudi
i obnavljanje istih, koje Operater moZe razumno traziti da se potpisu.

CLAN |
lzgradnija, namiestanie i opremanie hotela

1. Viasnik ima izgraditi uz duznu marijivost, na trosak Vlasnika i u
skladu sa zavrinim planovima, specifikacijama i rasporedom koji je dogovoren
izmedu Vlasnika i Opearatora, objekat koji ¢e biti projektovan tako da bude
medunarodni de luxe hotel u skladu sa Standardima. U sluc¢aju da ovaj Ugovor
raskine Vlasnik ili Operater prije poletka izgradnje, Operater ima iskljuciva
prava nad i u vezi sa planovima i specifikacijama iz projekta koji su napravljeni
do tog trenutka.

2, Hotel se sastoji od Objekta i Dodataka u kojima e Viasnik
obezbijediti i instalirati;

2.1 Namjestaj i opremu;
2.2  Opremu za rad;
2.3 Potrepstine za rad; i

2.4  Pun i adekvatan pocetni inventar hrane i pica i drugih
potrosnih stavki potrebnih da bi se Hotelom upravljalo i da bi se Hotel vodio u
skladu sa Standardima.

CLAN 1l

Period rada i produZenia istog

1. “Peirod rada” znaci period tokom kojeg Operater upravija i vodi
Hotel, koji pocCinje na dan zvanicnog otvaranja Hotela kako je opisano u Clanu
VI i, ukoliko se ranije ne prekine kako je predvideno Clanom IX, istiCe 31.
decembra kada se navrsi punih 20 kalendarskih godina od poletka, a svako
produzenje istog predvideno je Dijelom 2.

2. Operater ima pravo po svom slobodnom nahodenju da produzi
Period rada na dalji period od deset (10) godina od datuma isteka pod istim
uslovima koji su sadrZani u ovom Ugovoru, ali bez ukljucivanja ovog Dijela, UZ
USLOV UVIJEK da Operater na ili prije 30-0g dana mjeseca juna deventaeste
(19.) kalendarske godine Perioda rada da obavjestenje Vlasniku o svojim
namjerama da produzi isti.

3. Strane priznaju i saglasne su da po raskidu ili isteku Ugovora o
uslugarna marketinga i/ili Ugovora o licenci, ovaj Ugovor, bez daljih aktivnosti
bilo koje od strana sli€no i automatski se prekida bez plaéanja naknade za
raskidanje ili neke druge likvidirane naknade Stete.
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CLAN IV
Obrtni kapital

Vlasnik ima obezbijediti dovoljno Obrtnog kapitala za upravljanje i rad Hotela
tokom Peiroda rada. Vlasnik i Operater saglasni su da iznos ekvivalentan
Obrtnom kapitalu od narednih devededset (90) dana predstavija dovoljan iznos
Obrtnog Kapitala. Vlasnik i Operater saglasavaju se o iznosu pocetnog Obrtnog
kapitala koji je potreban, a koji se slaze da plati Vlasnik na radun Hotela i
kojim ¢ée raspolagati Operater po Clanu X i to u ratama i u vrijeme koje
Operater odredi kao potrebno (ali u svakom slucaju po pismenom cbavjestenju
poslatom Vlasniku najmanje trideset (30) dana unaprijed).

CLAN V
Obuka i program prije otvaranja

1. U ime Vlasnika Operater odabire i zapo$ijava pocetni kadar
Hotela i obezbjeduje programe obuke koje on smatra potrebnim i
odgovaraju¢im da bi se obezbijedilo upravljanje Hotelom u skladu sa ovim
Ugovorom, Standardima i primjenjivim zakonima. Operater ¢e takode voditi i
programe prije otvaranja, ukljucujuéi tu i promovisanje Hotela, aktivnosti
otvaranja i proslave.

2. Uz uslov da se o budzetu za period prije otvaranja postigne
obostrana saglasnost, Vlasnik obezbjeduje sav novac koji se moze u razumnim
okvirima traziti da se plati za programe obuke i programe prije otvaranja na
koje se upucuje u stavu 1, uktjucujuci, ali ne ograniCavajuci se na troskove i
rashode za plate, davanja za kadrove zaposlene u periodu prije otvaranja,
troskove obuke za kadrove, organizaciju, reklamu, promovisanje, putovanja i
reprezentaciju i ceremonije i proslave otvaranja, bez obzira na to da Ui su ti
troSkovi napravljeni prije ili u isto vrijeme sa poletkom punog upravijanja i
rada Hotela. Uz uslov da je to u skladu sa budzetom za period prije otvaranija,
Vlasnik ée platiti onoliki iznos novca na racun(e) Hotela kojima ¢e upravljati
Operater po Clanu X i u onoliko rata i ono vrijeme koje razumno bude traZio
Operater.

CLAN Vi
Zvanicno otvaranje Hotela

1. Hotel se smatra spremnim za otvaranje za puno upravljanje i rad
kada se u znacajnoj mjeri zavrsi i kada Namjestaj i Oprema, Oprema za rad i
Potrepstine za rad budu u znacCajnoj mjeri postavljene u isti, sve Licence
dobijene, puna i adekvatna lista hrane i pica obezbjedena, a Hotel spreman za
primanje gostiju i pruzanje usluga u skladu sa Standardima.

2. Zvaniéno otvaranje Hotela bi¢e onoga dana kada se Vlasnik i
Operater u razumnoj mjeri saglase, uz uslov da se Hotel smatra spremnim da
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bude otvoren za puno upravljanje i rad kako je definisano u stavu 1. Saglasnost
Operatera sa navedenim datumom i zvaniCnim otvaranjem hotela ne oslobada
Vlasnika njegove obaveze da ispravi svaki nedostatak kod Hotela o kojemu
jeste ili ¢e obavjeStenje dati Operater prije ili poslije otvaranja.

3. Usaglaseno je da, u mjeri u kojoj je to predvideno u usagladenom
BudZetu za period prije otvaranja, prije datuma zvani¢nog otvaranja Hotela,
Operater moze da sprovodi djelimi¢no upravljanje i rad Hotela za svrhe dalje
obuke zaposlenih i operativnog i promotivnog razvoja, a troskovi i rashodi za
to smatraju_se operativnim rashodima za period prije otvaranja, kako je
predvideno Clanom V.

4, U roku od 3est (6) mjeseci nakon zvaniCnog otvaranja Hotela,
Vlasnik Operateru dostavlja sav Namjestaj i Opremu i Opremu za rad.

CLAN VI
Rad Hotela

1. Tokom perioda trajanja ovog Ugovora, Operater ima jedino i
iskljucivo pravo i odgovornost da usmjerava, nadzire i kontroliSe upravljanje
Hotelom i rad Hotela u skladu sa Standardima, svakim odobrenim Godisnjim
planom { uslovima ovog Ugovora. Tokom perioda trajanja ovog Ugovora,
Operater obezbjeduje upravljanje Hotelom u skladu sa ovim Ugovorom,
Standardima i svim primjenjivim zakonima.

Osim ukoliko nije drugacije definisano u ovom Ugovoru i uz to da se ni na koji
nacin ne sputavaju ili da se ne utiCe na prava Vlasnika da daje hipoteku u vezi
sa bilo kakvim finansiranjem Hotela, Vlasnik obezbjeduje da Operater ne bude
prekidan ili ometan u usmjeravanju, nadzoru i kontroli upravijanja i rada
Hotela i Vlasnik, o svom trosku, preduzima i sprovedi odgovarajuce postupke,
sudske ili druge, da bi se obezbijedila sloboda Operateru, uz to da se uvijek
postupa u skladu sa zakonom. U preduzimanju bilo kakvih postupaka po ovom
Ugovoru, Operater djeluje samo kao imenovani predstavnik Viasnika i nista se
iz ovog Ugovora nede tumaciti kao stvaranje zakupa, ortakluka, zajedni¢kog
utaganja ili bilo kakvog drugog odnosa izmedu strana u ovom Ugovoru.

2. Ne ogranidavajuéi opstu prirodu gorenavedenoga, i ukoliko nije
drugacije izricito propisano, Operater u ime i za racun Hotela obavlja sljedeée,
a sve u skladu sa Standardima i uslovima ovog Ugovora, s tim da troskovi i
rashodi za navedeno spadaju u Operativne troskove:

2.1 Najmanje dva (2) mjeseca prije pocCetka svake Fiskalne
Godine Hotela, predaje Vlasniku na pregled, preporuke i odobrenje Godisnii
plan za narednu Fiskalnu Godinu, a on Ce se raditi mjeseéno i sastoji se od

{a)  Procijenjenog bilansa uspjeha za narednu Fiskalnu
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Godinu, ukljuCujuci dodatak za cijene Hotelskih soba i sve druge izvore prihoda
Hotela;

(b)  Procjene budZeta za sve Operativne troskove
ukljucujudi i TroSkove koji se mogu refundirati;

(©) Dodatka u kome se prikazuje moguda zamjena
namjestaja, inventara, ugradenih elemenata, pokuéstva i opreme i svaki drugi
predloZeni rashod;

(d) Dodatka u kome se prikazuje prijedlog rezervi
gotovine za zamjenu namjestaja, inventara, ugradenih elemenata, pokuéstva i
opreme;

(e)  Procjene izvjeStaja o toku gotovine za svaku godinu;
{fy  Marketinskog plana;

(g)  Plana popunjavanja osoblja i plana plata; i

(h)  SazZetka izdvajanja za osiguranje.

Vlasnik daje Operateru svoje preporuke i primjedbe, ukolike ih ima, na
Godisnji plan prije poletka perioda koji se pokriva Godi$njim Planom i
Operater i Vliasnik se medusobno konsuttuju da bi finalizirali Godi$nji Plan za tu
godinu. Operater, uz preporuke i primjedbe Vlasnika, priprema Godisnji plan
na neophodan nacin da bi oba bila u saglasnosti sa Standardima i svim
zakonima, kao i da bi se na maksimalni nivo doveo Bruto profit iz poslovanja
srednjorocno i dugoroéno. Kako i kada bude potrebno s vremena na vrijeme
tokom svake Fiskalne Godine, Operater moze predati Vlasniku na njegovo dalje
razmatranje i odobrenje dodatne budZete koji idu uz Godisnji Plan. Ako
Operater i Vlasnik ne mogu da se usaglase oko Godisnjeg Plana, tada se, dok se
sporazum ne postigne, koristi Godisnji Plan iz prethodne godine u odnosu na
sporne stavke, uz korekciju kojom se u obzir uzima inflacija od te prethodne
godine, dok se u odnosu na one stavke koje nisu sporne za strane koriste
odgovarajuce stavke predlozenog Godisnjeg Plana. Ako Vlasnik i Operater,
uprkos svojim dobrim namjerama i naporima, nisu u mogucénosti da postignu
konacni sporazum o predlozenom GodiSnjem Planu za neku Fiskalnu Godinu do
prvog dana te Fiskalne Godine, tada ili Vlasnik ili Operater mogu,
dostavljanjem pismenog obavjeStenja onom drugom do petnaestog dana te
Fiskalne Godine traZiti da se sporna pitanja predaju Ekspertu da ih on rijesi.
(Svako takvo obavijestenje o rjeSenju od strane Eksperta naziva se “ Zahtjev za
ekspertskim rjeSenjem”). Ekspert ce rijeSiti konkretan spor u vezi sa
predloZzenim GodiSnjim Planom u korist one strane koja u vezi sa konkretnom
spornom stavkom zagovara poziciju (i) koja omogucuje da se Hotel vodi u
skladu sa standardima, i (ii) za koju je ujedno najvjerovatnije da ce na
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maksimalan nivo dovesti Bruto Profit iz poslovanja srednjorocno i dugoroéno
gledano.

Operater djeluje razumno i u pripremi prijedloga Godiinjeg Plana i u
revizijama istog primjenjuje postupak opreznog poslovnog rasudivanja.
Operater je svijestan da je proces utvrdivanja budzeta kljuéni aspekat odnosa
izmedu Viasnika i Operatera. Osim kako Operater moZe u razumnoj mijeri
smatrati neophodnim da bi se izbjegla vanredna prijetnja za lica i imovinu,
Operater koristi svoje najbolje napore da (A) se striktno pridrzava Godidnjeg
Plana zbirno i stavku po stavku i (B) traZi, unaprijed saglasnost Vlasnika (a ta
saglasnost nece biti nerazumno uskraena) da se naprave bilo kakvi rashodi kofi
se mogu kontrolisati a koji ce vjerovatno odstupati od Godiénjeg Plana.

2.2 Ulaze svoje najbolje napore i marljivost u izdavanje soba i
kapaciteta Hotela gostima i zakupcima po cijenama i uslovima koje moze
povremeno utvrdivati Operater po svom slobodnom nahodenju.

2.3 Postavlja u ime Vlasnika, odgovarajuceg Generalnog
MenadZera za Hotel i pregovara i finalizira uslove ugovora o radu takvog lica, te
dovodi do toga da Vlasnik to lice zaposli kao Generalnog MenadzZera.

2.4 Nadzire i upucuje Generalnog menadZera u sva pitanja
vezana za rad Hotela i obezbjeduje da Generalni menadzer vodi Hotel na pravi
nacin u skladu sa Standardima, uputstvima i instrukcijama koje daje Operater.
Pravo da nadzire i upucuje Generalnog menadzera obuhvata i pravo da se
unapreduje i otpusta Generalni menadzer i da se produze ili prekinu njegove
usluge na nacin i pod ustovima koje Operater bude smatrao odgovaraju¢ima.
Viasnik je svjestan da Operater ima strucno znanje i iskustvo u oblasti odabira,
nadzora i drugih pitanja vezanih za efikasan rad Generalnog menadZera i
saglasan je da brzo prihvati odluke i preporuke Operatera i preduzme aktivnosti
koje mogu biti potrebne da se brzo ispostuju odluke i preporuke Operatera po
ovom pitanju.

2.5 U ime Vlasnika, odabire i angazuje rukovodioce (izvrino
osoblje) i druge zaposlene koji su potrebni za vodenje Hotela i obavlja sve
zadatke u vezi sa obukom, utvrdivanjem platnog spiska, unapredenjem i
otpustanjem rukovodeceg kadra i zaposlenih i nadzire i usmjerava njihov rad u
svakom trenutku. Sav rukovodedi kadar i zaposeni zaposleni su kod Vlasnika i
Vlasnik ih zapoSljava na bazi preporuka i odabira Operatera pod uslovima,
ukljuéujuci i nadoknadu, koje utvrdi Operater. Vlasnik traZi od cjelokupnog
rukovodedeg kadra i zaposlenih da rade po uputstvima i pod nadzorom
Operatera koji ¢e u normalnim slufajevima ta uputstva davati i nadzor
sprovoditi preko Generalnog menadZera. Vlasnik je svjestan da Operater ima
strucno znanje i iskustvo u pitanjima odabira, nadzora i svim drugim pitanjima
koja se odnose na efikasan rad rukovodeceg kadra i zaposlenih angazovanih na
vodenju Hotela i saglasan je da se brzo povinuje odluci i preporukama
Operatera i da preduzme aktivnosti koje budu potrebne da se brzo ispostuju
odluke i preporuke Operatera s tim u vezi.
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Uz uslov da su na raspolaganju, Operater ima dozvolu da razuman broj
hotelskih soba za goste da Generalnom menadzZeru i ostalim zaposlenima u
menadzmentu na koriS¢enje ukoliko Operater to smatra potrebnim il
prikladnim.

2.6  Uspostavlja i nadzire radunovodstveni sektor, sa
odgovaraju¢im kadrovima i sistemima hotelskog radunovodstva i kontrole
troskova, koji Ce se odrzavati u Hotelu i voditi se u vezi sa Hotetom, Operater
uspostavlja i nadzire cjelokupno knjigovodstvo, racunovodstvo, kontrolu i
administrativnu sluzbu, ukljuujudi i vodenje evidencije o platnom spisku koji
ide uz efikasan rad i odrzavanje Hotela i daje racune na reviziju Revizorima.

2.7  Organizuje da se sprovedu periodiCne interne revizije rada
Hotela, ukljuéujuci njegove sisteme i procedure i za te svrhe zadrzava, ako je
potrebno, usluge Nezavisnog ovla$¢enog raCunovode.

2.8 Vodi, usmjerava i nadzire rad Hotela Koristeci svoje strucno
znanje i iskustvo u radu i upravljanju hotelima na medunarodnom nivou i da
stavi na raspolaganje to strucno znanje i iskustve u aktivnostima vodenija i
upravljanja, ukljucujuc¢i bez ograni¢enja, sektor inzenjeringa, odrzavanja,
racunovodstva, kontrole troskova, oporezivanja, kontrole hrane i pica, radnih
odnosa i za bezbjednost i da za te svrhe angazuje usluge bilo kojeg od svojih
ogranaka ili saradnika pod razumnim uslovima.

2.9  Prima, razmatra i da se sa duznim doliénim i ljubaznim
ponasanjem odnosi prema svim zakupcima, gostima ili korisnicima bilo koje od
ustuga ili kapaciteta Hotela.

2.10 Sklapa sluzbene ugovore po trziSnim cijenama u ime
Vlasnika da bi obezbijedio za racun Hotela struju, gas, vodu, telefon, &iséenje
(uklju€ujudi i ¢iséenje prozora) poslove odrzavanja Cistode, kontrolu Stetodina,
ustuge odrzavanja bojlera, klima uredaja i ostale opreme i druge potrebne
komunatne usluge, materijale i potrepstine i da sklopi sve druge ugovore koji
mogu biti potrebni za efikasno upravijanje i vodenje Hotela. Svi takvi ugovori
(i) imaju period trajanja duzi od jedne (1) godine, ili (ii) mogu da se raskinu po
obavjestenju datom Sezdeset (60} dana unaprijed bez penala ili naknade za
raskidanje, ili (ifi) jesu odobreni u pismenoj formi unaprijed od strane Vlasnika,
s tim $to takvo odobrenje nece biti neopravdano uskraceno ili odlozeno.

2.11  Odrzava Hotel u dobrom stanju i obavlja popravke i pri
tome obavlja ili organizuje da se obave one rutinske popravke i aktivnosti
odrzavanja i manje izmjene koje on smatra potrebnima.

2.12 Vodi Hotel u skladu sa primjenjivim zakonima i

regulativama; u tu svrhu se prijavijuje i dobije ili uredi da se Vlasnik prijavi ili
dobije sva neophodna odobrenja i registracije za i u vezi sa radom Hotela.
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2.13 Pokrece sve potrebne pravne tuzbe ili postupke da bi se
naplatile nadoknade, zakupnina ili drugi prihod koji treba da se plate Hotelu ili
da bi se izbacili ili liSili imovine gosti, zakupci ili druga lica u posjedu, ili da bi
se otkazao ili ponistio svaki zakup zbog krienja istog ili zbog toga $to zakupac
ne vrsi placanje istog ili da bi se dobilo posebno izvréenje svakog ugovora koji
je Hotel sklopio ili da bi se odbranio ili zastitio Hotel, Operater ili Vlasnik ili
vise njih od tuZbe, parnice, potraZivanja itd. koji se podnesu protiv bilo kog od
ovih subjekata u vezi sa radom Hotela; uz uslov, medutim, da Operater
obavjestava Vlasnika u pismenoj formi o svakoj tuzbi ili postupku koji je za
iznos veci od 10.000 USS i da Vlasnik ima pravo da usmjerava i kontrolise svaku
tuzbu ili postupak (osim za trgovacke dugove, nad kojima kontrolu zadrZava
Operater) u kojima se radi o potraZivanjima koja su veca od 20.000 USS.

2.14 Da ucestvuje, kadgod Operater smatra da je to direktno
korisno za Hotel, u svakom zajednickom reklamiranju ili aktivnostima poslovne
promocije koje se preduzimaju za druge hotele koje vodi Operater ili hotele
koji rade kao dio Amanresorts grupe; a u takvim sluajevima Hotel snosi
pravican srazmjeran dio stvarnih troskova takvih aktivnosti reklamiranja i
promocije. Ukoliko je Hotel jedini predmet nekog reklamiranja, tada Hotel
snosi u potpunosti stvarne troskove tog reklamiranja.

2.1% Da posluje Hotelom i da se povinjava ugovornim odredbama
i obavezama Vlasnika kao Zakupca pod Ugovorom o zakupu u onoj mjeri u kojoj
se takve odredbe odnose na usluge koje pruza Operater i obavezama Operatera
po ovom Ugovoru.

3. Operater je saglasan da, u slucaju da Operater (pod uslovima ovog
Ugovora) namjerava da sklopi ugovor za obezbjedivanje robe ili usluga za Hotel
i ako je takav ugovor sklopljen sa ogrankom Operatera, Operater daje Vlasniku
chavjeStenje trideset (30) dana unaprijed prije sklapanja bilo kakvog ugovora
te vrste a Vlasnik ima pravo da izvrii pregled i da odobrenje za takav ugovor
prije potpisivanja istog. Odobrenje Viasnika takvog ugovora sa ogrankom
Operatera, nece se neopravdano uskracivati, uslovljavati ili odlagati, sve dok su
uslovi istog konkurentni sa sluzbenim uslovima koji se mogu dobiti od trece
strane na trziStu za ekvivalentne robe i usluge. U svakom sluéaju, svi takvi
ugovori (i) imaju rok najvise godinu dana ili (ii) mogu da se raskinu po
obavjestenju koje se Salje Sezdeset (60) dana unaprijed bez penala ili naknade
za raskidanje, ili (iii) se odobravaju u pismenoj formi od strane Vlasnika prije
potpisivanja, s tim Sto takvo odobrenje nece biti neopravdano uskraceno ili
odlagano.

CLAN Vi
Osiguranie

1. Vlasnik obezbjeduje i odrzava kada je to prikladno uz pomoc
Operatera sve oblike osiguranja od pozara, osiguranje od gradanske
odgovornosti, obestecenja, osiguranje od prevare, osiguranje imovine i druge
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tipove osiguranja koji su potrebni ili prikladni za rad Hotela, ukljucujuci {(ali ne
ograniavajuci opstost gorenavedenoga):

1.1 Tokom perioda izgradnje, opremanja Hotela namjestajem i
opremom puno i adekvatno osiguranje od gradanske odgovornosti i obestecenja
i Stete na imovini (ako je na raspolaganju} kojim e se stititi Vlasnik i Operater
od gubitka ili Stete koja bi nastala usljed svih aktivnosti u vezi sa uredenjem,
izgradnjom, namjestanjem, opremanjem, upravljanjem, radom i odrZavanjem
Hotela.

1.2 Osiguranje kod koris¢enja i popunjenosti od gubitka ili
Stete nastale usljed pozara i drugih rizika ukijuéenih u proSireni obim
osiguranja’ (ukljucujuéi osiguranje u slu¢aju prekida postovanja).

1.3  Ako Operater bude smatrao prikladnim, osiguranje od
gubitka prihoda za Hotel usljed nemira, gradanskih nemira i pobuna.

1.4  Osiguranje od rizika u radu protiv kojih sada ili kasnije
bude uobicajeno da se osigura u radu slicnih Hotela.

2. Kao dio Godisnjeg Plana i nastavljajuci tako jednom godisnje,
Operater dostavija Viasniku dodatak u kome se izlazu vrste i iznosi osiguranja
za koje se predlaze da se uzme ili nastavi, ukljucujuci i osiguranje propisano
gorenavedenim stavovima, i druge vrste i iznose osiguranja koje Operater bude
smatrao potrebnima ili uputnima za zaStitu interesa Vlasnika i Operatera.
Odmah nakon toga, osim kada se radi o osiguranju koje je propisano u
gorenavedenim stavovima, strane se usaglasavaju po pitanju vrste, iznosa i
forme dodatnog osiguranja koje treba dobiti. Ako Viasnik ne uzme neko
propisano osiguranje, Operater se nakon toga odmah prijavljuje za sva takva
osiguranja i uzima ih u ime Vlasnika ako je to moguce.

3. Polise osiguranja su na ime Viasnika, a kada je to prikladno
zajednicki i na ime Operatera u skladu sa interesima i jednih i drugih, Originale
svih polisa osiguranja i potvrde o izvrSenom osiguranju ¢uva i odrzava Operater
a kopije potvrda o izvrsenom osiguranju prosljeduju se Vlasniku.

4, Svako osiguranje koje ima karakter opisan u ovom Clanu,
ukijucujudi osiguranje za prekid poslovanja, mozZe da stupi na snagu putem
polise ili polisa opsteg osiguranja koje mogu pokriti druge imovine ili lokacije
koje su u vlasniStvu ili pod upravom Operatera, njegove majke kompanije ili
drugih kompanija kéeri ili pridruZenih kompanija, ili komapnija u okviru
Amanresorts grupe kompanija, a u tom slucaju premije i troskovi i rashodi u
vezi sa njima bi¢e pravino raspodijeljeni od strane Operatera izmedu nekoliko
hotela koje pokriva navedena polisa ili polise. Sve takve polise opiteg
osiguranja bi¢e ponudene na konkurentskim osnovama i Operater ¢e Vlasniku

! extended coverage endorsement
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dati puno pismeno obavjesStenje o tom raspodjeljivanju. Nakon obavijenog
pregleda takvog obavjestenja Vlasnik ima prave da izbaci bilo koju polisu
opsteg osiguranja koju mu je dostavio Operater i zamijeni takvu polisu
pokrivenos¢u od strane osiguravaéa po izboru Vlasnika.

5. Ni Vlasnik ni Operater nede ostvarivati pravo protiv onog drugog i
svaki od njih se ovim putem odriée u odnosu na onog drugog svakog
potraZivanja gubitaka, odstete, finansijskih dugovanja ili rashoda (ukljuéujuci
zakonske naknade) koje ima ili pretrpi bilo koji od njih u onoj mjeri u kojoj su
isti pokriveni na gorenavedeni nacin osiguranjem, a zbog Stete ili povrede lica
ili imovine koja nastane iz vlasniStva, upravljanja, vodenja ili odrZavanija
Hotela.

CLAN IX
Porezi, porez na imovinu i druga slicna placania

1. Svi porezi, porez na imovinu i druga sli¢na pladanja za Hotel placa
Viasnik odmah kako i kada dospijevaju. U slufaju da Vlasnik to ne uradi
Operater moZe iste platiti sa racuna Hotela i u tom slucaju Vlasnik odmah po
zahtjevu Operatera refundira na racun Hotela iznos istog u potpunosti. Ukoliko
Vlasnik zeli da ospori bilo koje od ovih plad¢anja, Operater ce saradivati sa
Vlasnikom u tome (ukljucujuéi uzdrzavanje od placanja istih ako je potrebno),
uz uslov da po razumnom misljenju Operatera ne postoje nezeljene postjedice
za rad Hotela.

2. Kako i kada Operater zatrazi Vlasnik u razumom vremenskom
periodu dostavlja Operateru kopije zvaniénih raluna i potvrda vezanih za
pomenuta placanja.

CLAN X
Racuni u banci i isplate

1. Sav novac koji dobije Operater u toku vodenja Hotela, ukljuéujudi
i Obrtni Kapital, deponuje se na poseban racun ili raCune na ime Hotela u banci
ili drugom depozitarnom organu koji odabere Viasnik a odobri Operater. Takav
racun ili raCune vode iskljucivo lica koja imenuje Operater,

2. Salda na tom racunu ili rafunima koristi Operater da plati sve
Operativne Troskove, naknade za menadZment i rashode, te pladanja Vlasniku
u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

CLAN Xl
Knjige, evidencije, izviestaii

1. Operater vodi pune i adekvatne knjige racuna i druge evidencije
kojima prikazuje rezultate rada Hotela svakodnevno i zbirno. Radunovodstvo
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koje se odnosi na rad Hotela vodi se u skladu sa Jedinstvenim sistemom
racunovodstva.

2. Radunovodstvene knjige i sve druge evidencije koje su u vezi sa ili
prikazuju rad Hotela vode se u Hotelu i bie dostupne Vlasniku i njegovom
propisnc ovlas¢enom predstavniku na uvid, reviziju, inspekciju i prepis uz
zakazivanje unaprijed u razumo vrijeme i razumnim intervalima.

3. Sve takve knjige i evidencije, ukljucujuci, bez ograni¢enia,
racunovodstvene knjige, evidencije gostiju i evidencije recepcije vlasnistvo su
Hotela i nece se uklanjati iz Hotela bez prethodne pismene saglasnosti Vlasnika
i Operatera.

4, Po raskidanju ovog Ugovora, sve knjige i evidencije do datuma
raskidanja, osim evidencija koje su u vlasnistvu Operatera i evidencije sa
podacima o gostima koje je napravio Operater kao dio sistema Aman grupe,
Operater odmah dostavlja Vlasniku tako da se obezbijedi uredan nastavak rada
Hotela, ali te knjige i evidencije kasnije su dostupne Operateru u razumnom
vremenskom peirodu i intervalima radi uvida, revizije, inspekcije i prepisa (na
trosak Operatera iskljucivo) u roku od dvije (2) godine nakon raskida. Bez stete
ili organi¢avanja gorenavedenog, pravo Operatera na uvid, reviziju, inspekciju i
prepis kako je propisano u ovoj klauzuli prosiruje se na knjige i evidencije u
periodu od dvanaest kalendarskih mjeseci nakon raskida ovog Ugovora, ako se
takve knjige i evidencije ili dijelovi istih odnose na transakcije ili dogadaje koji
su se dogodile prije datuma raskida ovog Ugovora.

5. Operater dostavija Vlasniku u roku od trideset (30) dana nakon
kraja svakog kalendarskog mjeseca bilans uspjeha u kome su prikazani rezultati
rada Hotela za taj kalendarski mjesec i Fiskalnu godinu do toga datuma i u
odnosu na Godisnji plan, kao i u odnosu na prethodni kalendarski mjesec i isti
kalendarski mjesec prethodne godine.

6. Ukoliko se drugacije ne propiSe zakonom do nekog ranijeg
datuma, Operater dostavija Vlasniku u roku o devedeset (90) dana nakon kraja
svake Fiskalne Godine, Finansijske izvjeStaje za Hotel, ¢iju je reviziju propisno
obavio Revizor. O svakom sporu izmedu Vlasnika i Operatera o sadrzaju ili
tadnosti takvih izvjeStaja ili bilo kom ralunovodstvenom pitanju iz njih
odlucuje Revizor ¢ija je odluka pravosnaZna i obavezujuéa. Troskovi i rashodi
revizije po ovom stavu jesu Operativni Troskovi.

7, Ukoliko nema prigovora od strane Vlasnika ili Operatera na
navedene Finansijske izvjestaje u roku od trideset (30) dana nakon dostavljanja
istih, revidirani Finansijski izvjestaji smatraju se talnim i pouzdanim za sve
svrhe. Vlasnik i Operater nastoje, u dobrim namjerama, da rijeSe sve
primjedbe ili razlicita misljenja koja mogu da nastanu u vezi sa Finansijskim
izvjestajima; u svakom slucaju sve primjedbe i razlike u midljenjima u vezi sa
Finansijskim izvjestajima rjesavaju se u roku od 60 dana od saopstavanja
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primjedbi ili razlika u misljenjima i obrazloZenja za iste. “Finansijski
izvjestaji” obuhvataju bilans uspjeha, bilans stanja i izvje$taj o toku gotovine i
izvjestaj o koriscenju sredstava.

CLAN X1
Honorar za menadzment i refundiranie

1. Kao nadoknadu za usluge menadzmenta koje pruza Operater po
ovom Ugovoru, za svaku Fiskalnu godinu tokom Perioda rada (i srazmjerno za
dio Fiskalne godine }, Operater ima pravo da povuce sa raduna Hotela na ime
svog honorara za menadzment, Osnovni honorar i Stimulativni honorar.

2. Osnovni honorar i Stimulativni honorar plativi su dvadesetog (20)
dana svakog kalendarskog mjeseca u odnosu na Bruto prihode odnosno Bruto
profit iz poslovanja za prethodni kalendarski mjesec. Stimulativni honorar
utvrduje se u odnosu na Bruto profit iz poslovanja za svaku Fiskalnu godinu
samo. Svi gubici ili viskovi neke Fiskalne godine ne prenose se za prebijanje u
odnosu na profite ili gubitke naknadih godina.

3. Osnovni honorar i Stimulativni honorar plativi za svaki dati
kalendarski mjesec jesu odredeni procenat za Osnovni honorar ili procenat za
Stimulativni honorar ukupnog Bruto prihoda ili ukupnog Bruto profita iz
poslovanja, u zavisnosti od stucaja, kumulativno za Fiskalnu godinu do tog
datuma, minus iznos uplata na rafun Osnovnog honorara ili Stimulativnog
honorara, u zavisnosti od slucaja, koji je ranije placen Operateru tokom te
Fiskalne godine.

4.  Na kraju svake Fiskalne godine i nakon sto Vlasnik primi godisnje
ratune Hotela koji su prosli reviziju, prave se korigovanja na osnovu navedenih
racuna koji su prosli reviziju, ako je potrebno, tako da Operater dobije svoj
propisni Osnovni honorar i Stimulativni honorar za navedenu Fiskalnu godinu i
(i) Operater odmah refundira Vlasniku svako preplacivanje bilo Osnovnog
honorara ili Stimulativnog honorara ili i jednog i drugog (u zavisnosti od toga
sto se ovdje moZe primijeniti), a koje je utvrdeno godisnjom revizijom, ili (ii)
Viasnik odmah refundira Operateru svako nedovolino plaanje koje se utvrdi
godisnjom revizijom.

5. Uz placanje honorara za menadiment izloZenih u ovom Clanu,
Vlasnik dalje refundira Operateru sve troskove i rashode koje Operater ima
direktno u vezi sa pruzanjem usluga po ovom Ugovoru, bilo od strane
sluzbenika i zaposlenih kod Operatera ili od strane sluZbenika i zaposlenih kod
drugih subjekata Amanresorts grupe ili u hotelima Amanresorts grupe od kojih
se moze konkretno traziti da pruZe pomo¢ u pitanjima koja su direktno
povezana sa radom Hotela, ili od strane struénjaka koji nisu u redovnom
radnom odnosu kod Operatera ukoliko se takvi troskovi i rashodi naprave
direktno u vezi sa Hotelom.
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6. Svako kasnjenje u placanju honorara koje treba platiti
Operateru, koje je izazvano neraspolozZivos¢u sredstava ili bilo kakvim
restrikcijama koje su nametnute ili neaktivnocu Vlasnika, dovode do toga da su
Operateru plative kamate za period kasnjenja. Te kamate biée plative po stopi
od 12% godisnje za period kasnjenja.

7. Operater moze takode da naplati Hotelu svoje TroSkove koji se
mogu refundirati. Operater moZe ponuditi besplatno ili uz popust sobe, hranu,
pice i/ili druge kapacitete i usluge Hotela bilo kom licu ukoliko ée, po
razumnom poslovnom rasudivanju Operatera takav ¢in promovisati Hotel i/ili
povecati Bruto profit iz poslovanja Vlasniku, ali u svim sluéajevima u skladu sa
politikom Operatera o besplatnim sobama i sadrZajima koja se mozZe
povremeno mijenjati.

8. Troskovi i rashodi koji se na taj nacin napladuju po stavovima 5,
6 i 7 jesu Operativni rashodi.

CLAN XI1l
Placanja Viasniku

Tokom svake Fiskalne Godine, Operater obavija mjeseéne uplate Vlasniku
postepeno i to iznosa na operativnim racunima Hotela koji predstavljaju visak u
odnosu na iznos Obrtnog Kapitala koji se traZi po Clanu V ovog Ugovora, Te
mjesecne uplate obavljaju se najvise 30 dana nakon kraja svakog mjeseca i ne
obavlja se nikakva uplata za prvih Sest (6) mjeseci Perioda rada.

CLAN XIV

Prebijania, protivzahtievi, zadrzavanje poreza, itd.

U mjeri u kojoj je to dozvoljeno Zakonom svi iznosi koji se po ovom Ugovoru
placaju Operateru placaju se od strane Vlasnika u potpunosti, bez ikakvih
restrikcija ili uslova, bez prebijanja ili protivzahtjeva, i bez bilo kakvih
odbitaka ili zadrzavanja za ili zbog bilo kakvih poreza. Ukoliko Vlasnik ili bilo
koje drugo lice po Zakonu treba da napravi odbitke ili da zadrZi neki dio od
uplate na racun Operatera, Vlasnik zajedno sa takvom uplatom placa i dodatni
iznos tako da Operater dobije Cisto i bez ikakvog poreza puni iznos koji je
trebalo da primi da nisu bili potrebni takvi odbici ili zadrZavanja. Vlasnik
odmah prosljeduje Operateru kopije zvani¢nih priznanica i druge dokaze
kojima se pokazuje da je puni iznos takvih odbitaka ili zadrZavanja placen
relevantnim poreskim ili drugim organima.

CLAN XV
Popravke i odrzavania i kapitalna poboljsania

1. Uz uslov da Vlasnik ispunjava svoje obaveze po ovom Ugovoru,
Operater je saglasan da odrzava hotel u dobrom stanju (izuzev uobilajenog
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habanja). Popravke i odrZavanje ovia¢uje Operater po svom nahodenju
iskljucivo, a troskovi za iste jesu Operativni troskovi.

2. Ukoliko je izricito ukljuceno u Godisnji plan ili uz prethodnu
pismenu saglasnost Vlasnika (koju Vlasnik moZe da da ili uskrati iskljucivo po
svom potpuno slobodnom nahodenju), Operater moZe da napravi takve
izmjene, dodatke i poboljSanja na objektima i kapacitetima Hotela koje su
potrebne da se Hotel odrzava u skladu sa Standardima. Trofkovi takvih
izmjena, dodataka ili poboljSanja tretiraju se u skladu sa Jedinstvenim
sistemom (ili u sluCaju da o tome u Jedinstvenom sistemu nema pomena, tada
u skladu sa Opste prihvacenim racunovodstvenim principima).

CLAN Xvi
Rezerve za kapitalne zamijene

Tokom Perioda rada rezerva za kapitalne zamjene koja iznosi tri odsto (3%)
Korigovanog bruto prihoda za tu Fiskalnu godinu stvara se i finansira svaki
mjesec deponovanjem na racun u banci kod institucije koju odabere Operater a
odobri Vlasnik. Takva sredstva evidentiraju se u knjigovodstvu koje se vodi za
Hotel pod ,Rezerve za kapitalne zamjene”. Ta se sredstva koriste iskljucivo za
zamjenu, obnavljanje ili dodatke na namjeStaju i opremi i to po nahodenju
Operatera. Svaki takav rashod moZe da napravi Operater bez saglasnosti
Vlasnika do iznosa tih sredstava (ukljucujuci i neupotrebljene akumulacije istog
iz ranijih Fiskalnih godina), i svaki takav rashod plada se iz tih sredstava. U
mjeri u kojoj su takvi rashodi u nekoj Fiskalnoj Godini manji nego 3to su
sredstva za tu godinu, vidak se prenosi i dodaje se sredstvima naredne godine ili
kasnijih godina dok se u potpunosti ne upotrijebi. Za potrebe za kapitalnim
zamjenama koje su iznad i preko fonda Rezervi mora da se dobije odobrenje
Vlasnika koje on daje u potpunosti po svom slobodnom nahodenju. Bilans takve
Rezerve pri raskidanju ili isteku Perioda trajanja ugovora ({ukljudujuéi i
produzenja i obnavljanja istog) predaju se Vlasniku.

CLAN XVII
ime Hotela

1. Operater i Vlasnik saglasni su da tokom Perioda rada, Hotel u
svakom trenutku bude poznat po i da mu bude dato ime o kome se strane mogu
povremeno saglasiti u pismenoj formi.

2. Strane u ovom Ugovoru izri¢ito priznaju i saglasne su da rijedi
“Aman” i “Amanresorts”, kao i samo ime Hotela, budu ekskluzivna imovina
Amanresorts Grupe kompanija. Dalje, Strane u ovom Ugovoru izridito priznaju i
saglasne su da nijedno zakonsko pravo ili pravni lijek Vlasnika bilo koje vrste ili
prirode niti ijedna odredba ovog Ugovora ili nekog drugog ugovora ne prenose
na Viasnika ili nekog njegovog nasljednika ili nasljednike pravo da koristi rijeéi

101



»Aman”, ,Amanresorts” ili ime Hotela bilo samo ili zajedno sa nekom rijecju ili
rije¢ima osim kao zasti¢eno ime Hotela po odredbama ovog Ugovora i Ugovora
o licenci. Bez Stete po bilo koje drugo zakonsko pravo ili pravni lijek Operatera
ova obaveza je izvrSna, putem sudskog naloga ili na neki drugi nac¢in, od strane
Operatera i od Amanresorts Grupe kopanija ili bilo koje kompanije iz te grupe i
smatra se da vazi i nakon raskida Ugovora i u sluéaju konflikta ima jaCe pravno
dejstvo od svih drugih odredbi ovog Ugovora

3. Licenca da se koriste imena “Aman”, “Amanresorts” i ime Hotela
prekida se po isteku ili prijevremenom prekidu Perioda rada i takva imena se
ne koriste za Hotel u njegovom imenu ili na neki drugi nacin.

4, Svi troskovi i rashodi u vezi sa registracijom poslovanja Hotela
kako je propisano zakonom (ukljucujuéi i zakonske naknade) i obnavljanja
takve registracije smatraju se Operativnim troskovima. Troskovi i rashodi
vezani za bilo koju registraciju subjekta Vlasnika obaviée se isklju¢ivo o trodku
Vlasnika.

CLAN XVIlI
Obestelenje

1. Uz postovanje klauzule 4 iz daljeg teksta, Operater u ispunjavanju
obaveza po ovom Ugovoru nije odgovoran Vlasniku ni za jedno lice ili subjekat
niti za ijedno Cinjenje ili nelinjenje, nehat ili drugo, Operatera iti bilo kog
sluzbenika, zastupnika ili zapostenog kod Operatera.

2. Vlasnik u svakom trenutku obesteduje i Cuva od Stete Operatera i
njegove sluzbenike, zastupnike i zaposlene u odnosu na sve gubitke, troskove
(ukljuéujuci i razumne pravne troskove i naknade), potraZivanja, nadoknade
Stete i rashode koje ima ili pretrpi Operater ili za koje Operater moZe postati
odgovoran u vezi bilo kakvog potraZivanja koje obuhvata ili proizlazi iz
Operaterovog ispunjavanja obaveza po ovom Ugovoru,

3. Ukoliko se napravi bilo kakvo potrazivanje ili zapocne bilo kakav
pravni postupak protiv Operatera, Vlasnik ¢e, na zahtjev Operatera, preuzeti
odbranu u takvom postupku koji je pokrenula neka treca strane da bi se
utvrdila bilo kakva odgovornost.

4, Klauzule 1, 2 i 3 gore nece se primjenjivati ukoliko je do
potrazivanja ili zakonskih postupaka do$lo zbog grubog nehata, krivicnog
nehata, prevare ili zlonamjernog ponasanja u menadZmentu Hotelom.

5. Operater obestecuje i Cuva od Stete Vlasnika i njegove sluzbenike,
zastupnike i zaposlene u odnosu na sve gubitke, troskove (ukljucujudi i
razumne pravne troskove i naknade), potraZivanja, nadoknade $tete i rashode
koje ima ili pretrpi Vlasnik ili njegovi sluzbenici, zastupnici i zaposleni usljed
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bilo kakvog potrazivanja bilo kog lica ili subjekta koje obuhvata ili proizlazi iz
grubog nehata, zlonamjernog ponadanja, prevare ili krivicnog nehata
Operatera.

6. Odredbe ovog Clana validne su i nakon isteka ili raskida ovog
Ugovora i ostaju izvrine bez obzira na taj istek ili raskid.

7. Bez obzira na bilo koju odredbu ovog Ugovora koja bi bila
suprotna tome, Vlasnik i Operater saglasni su da radi medusobnog dobra
najprije razmotre odgovarajuce pokriée osiguranjem koje je na snazi po ovom
Ugovoru u slucaju bilo kakvog potraZivanija ili finansijske obaveze a bez obzira
na uzrok istog.

XX
Raskid

1. Ovaj Ugovor moze se raskinuti u svakom trenutku tokom Perioda
Rada i to u skladu sa sljedeéim odredbama:

1.1 Po izboru Vlasnika:

1.1.1 Pismenim obavjestenjem koje se dostavlja
Operateru, u slucaju napustanja Hotela od strane Operatera, UVIJEK UZ USLOV
da ostvarivanje prava Vlasnika na odluku da raskine Ugovor po ovom podstavu
bude bez Stete po bilo koje pravo na tuZbu koje Vlasnik moZe da ima u odnosu
na Operatera za bilo koje ranije krienje ovog Ugovora od strane Operatera;

1.1.2 Dostavljanjem obavjeStenja trideset (30) dana
unaprijed i u pismenoj formi Operateru, ukoliko Operater ne postuje ili ne
ispunjava bilo koju od materijalnih odredbi ovog Ugovora, uprkos tome §to je
Viasnik dostavio pismeno obavjeStenje o takvom neispunjavanju Operateru i
ako takvo neispunjavanje nije ispravljeno u roku od trideset (30} dana nakon
takvog obavjestenja UVIJEK UZ USLOV da ostvarivanje prava Vlasnika na odluku
da raskine Ugovor po ovom podstavu bude bez $tete po bilo koje pravo na tuzbu
koje Viasnik moze da ima u odnosu na Operatera za bilo koje ranije krienje
ovog Ugovora od strane Operatera;

1.1.3 Davanjem obavjestenja u pismenoj formi Operateru, u
slucaju de je cjelokupan ili znaCajan dio Hotela ili njegovih usluga po zakonu
kupljen, odreden za rusenje ili zatvoren;

1.1.4 Davanjem obavjeStenja Operateru u pismenoj formi
u stucaju da Operater podnese zahtjev za stecaj, da mu se sudski naloi stedaj,
da ude u likvidaciju dobrovoljno ili prinudno ili se poravnava sa svojim
kreditorima generalno gledano, ili mu je imenovan sateajni upravnik za
cjelokupnu imovinu ili znacajan njen dio ili preduzima ili je predmet nekog
sliCnog postupka usljed dugova UVIJEK UZ USLOV da ostvarivanje prava Vlasnika
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na odluku da raskine Ugovor po ovom podstavu bude bez 3tete po bilo koje
pravo na tuzbu koje Vlasnik moZe da ima u odnosu na Operatera za bilo koje
ranije krSenje ovog Ugovora od strane Operatera;

1.1.5 Davanjem pismenog obavjeStenja Sezdeset (60) dana
unaprijed Operateru u sluCaju da Operater ne uspije da postigne Bruto profit
od poslovanja u tri uzastopne godine (ali ne ukljuéujuci nijednu od prve tri
pune Fiskalne godine Perioda rada i ne ukiju¢ujuéi nijedan period tokom kojeg
je trajala situacija vise sile ili period tokom kojeg je Hotel prolazio kroz velike
radove renoviranja ili kada je poslovni manjak rezultat neizvriavanja obaveza
Vlasnika), uz uslov da nijedno takvo obavjestenje neée imati dejstvo ukoliko,
tokom roka iz tog obavjestenja, Operater plati Viasniku iznos Bruto gubitka iz
poslovanja za trecu od tih godina putem beskamatnog kredita, a da taj kredit
vraca Vlasnik Operateru iz Bruto profita iz poslovanja svake naredne Fiskalne
Godine. Ukoliko Operater ne postigne Bruto profit iz poslovanja u éetvrtoj
godini nakon toga, tada se ova odredba ponovo primjenjuje tako da Viasnik
moze da raskine ovaj Ugovor putem obavjeitenja ukoliko Operater ne plati
Vlasniku kao beskamatni kredit iznos Bruto gubitka iz poslovanja u &etvrtoj
godini. Ukoliko Operater ne postigne Bruto profit iz poslovanja u petoj godini
nakon toga, tada Viasnik moZe da raskine ovaj Ugovor davanjem pismenog
obavjeltenja Sezdeset (60) dana unaprijed Operateru i uz punu otplatu svakog
kredita koji Operater nije izmirio po ovom Ugovoru (a Operater nema
mogucnost da izbjegne efekte takvog obavjeitenja o prekidu ugovora tako §to
¢e obaviti neko dalje placanje Viasniku); ili

1.1.6 Davanjem obavjestenja Operateru ukoliko se iz bilo
kog razloga prekine Ugovor o zakupu.

1.2 Po izboru Operatera:

1.2.1 Dostavljanjem obavjestenja trideset (30) dana
unaprijed i u pismenoj formi Vlasniku, ukoliko Vlasnik ne postuje ili ne
ispunjava bilo koju od materijalnih odredbi ovog Ugovora, uprkos tome $to je
Operater dostavio pismeno obavjes$tenje o takvom neispunjavanju Vlasniku i
ako takvo neispunjavanje nije ispravijeno u roku od trideset (30) dana nakon
takvog obavjestenja UVIJEK UZ USLOV da ostvarivanje prava Operatera na
odluku da raskine Ugovor po ovom podstavu bude bez Stete po bilo koje pravo
na tuzbu koje Operater moze da ima u odnosu na Viasnika za bilo koje ranije
krienje ovog Ugovora od strane Operatera;

1.2.2 Davanjem obavjestenja u pismenoj formi Vlasniku, u
sluCaju da je cjelokupan ili znacajan dio Hotela ili njegovih usluga po zakonu
kupljen, odreden za rusenije ili zatvoren;

1.2.3 Davanjem obavjestenja Viasniku u pismenoj formi u
slucaju da Vlasnik podnese zahtjev za stecaj, da mu se sudski nalozi stecaj, da
ude u likvidaciju dobrovoljno ili prinudno ili se poravnava sa svojim kreditorima
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generalno gledano, ili mu je imenovan satedajni upravnik za cjelokupnu
imovinu ili znacajan njen dio ili preduzima ili je predmet nekog slicnog
postupka ustjed dugova UVIJEK UZ USLOV da ostvarivanje prava Operatera na
odluku da raskine Ugovor po ovom podstavu bude bez $tete po bilo koje pravo
na tuzbu koje Operater moZe da ima u odnosu na Vlasnika za bilo koje ranije
krienje ovog Ugovora od strane Vlasnika;

1.2.4 Davanjem pismenog obavjetenje Vlasniku, u sluéaju
da se ne ispunjava bilo koji od uslova iz Clana XXVIii.

CLAN XX
Postupak nakon raskidanija

1. U slucaju raskidanja ovog ugovora, bilo zbog isteka vremena ili na
drugi nacin, bice preduzeti slijedeci koraci, slijedeéim redoslijedom:

1.1 Revizor ima sprovesti zavrinu raCunovodstvenu provjeru i
reviziju knjiga i evidencija Hoteta i pripremiti i dostaviti Vlasniku i Operateru
konacni revidirani obracun zakljuéno sa datumom revidiranija, koja revizija i
okoncanje obraCuna treba biti obavijeno u roku od 45 dana od datuma
raskidanja.

1.2 U roku od 15 dana od datuma prijema revidiranog
obracuna, sve takse, refundacije i druge iznose za koje je utvrdeno da su
dospjeli Operateru do datuma raskida imaju biti plaéeni Operateru sa racuna
Hotela, ako saldo na racunima Hotela nije dovoljan za tu svrhu, tada ce takvo
placanje Operateru izvr$iti Viasnik. Sli¢no tome, bilo koji iznosi koji se mogu
povratiti od Operatera imaju odmah postati plativi od strane Operatera i imaju
biti doznaceni na racun Hotela u roku od 15 dana od prijema revidiranog
obracuna.

1.3 Svi ostali iznosi i preostala aktiva Hotela imaju biti pladeni
Viasniku ili zadrZani od strane istog ukoliko ¢e Vlasnik odmah prestati koristiti
bilo koju tekucu imovinu koja nosi ime i logo “Aman” ili “Amanresorts” i
ukoliko e Operater imati pravo da ukloni bilo kakav viasnicki softver, radne i
druge prirucnike, evidencije o istoriji liCnih gostiju i slicne stvari koje su
povezane sa upravijanjem Hotelom od strane Operatera.

CLAN XXI
Djelimic¢na nistavnost

U slucaju da jedna ili viSe fraza, redenica, klauzula ili paragrafa sadrzanih u
ovom Ugovoru bude progladena niStavnom od strane konagnog i nepobitnog
naloga, odluke ili presude nadleznog suda, odluka suda nece imati uticaja na
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ostatak ovog Ugovora. U tom sludaju Vlasnik i Operater su saglasni odmah
pregovarati u dobroj namjeri o izmjeni ovog ugovora kako bi 3to je blide
moguce ostvarili poetnu namjeru Viasnika i Operatera na zakonom dozvoljeni
nacin.

CLAN XXl
Visa sila

U stucaju da izvrSenje obaveza iz ovog ugovora od strane bilo koje strane
sprijeci visa sila, ukljucujudi, ali ne ograniavajuci se na: katastrofu, poplavu,
tajfun, zemljotres, plimni talas, klizanje tla, poZar, zaraznu bolest, epidemiju,
karantinsko ogranienje, rizike na moru; rat ili ozbiljnu prijetnju njime,
gradanske nemire, blokadu, hap3enje ili ograni¢enja viade, vladara ili naroda;
strajk, zatvaranje radnih prostorija, sabotaZu, ostale sporove u vezi sa radnim
odnosima; teroristicka djela; ili bilo koje druge uzroke ili okolnosti izvan
razumne kontrole ugovorne strane, ukljuCujuéi izdavanje nepovolijnog
izvjeStaja o putovanju, tada, ta ugovorna strana nece biti odgovorna za gubitak
ili Stetu, ili neuspjeh u ili odlaganje izvrienja svojih obaveza iz ovog Ugovora.

. CLAN XXl
Steta, unistenje, obavezno oduzimanije

1. Zavisno od nize Klauzule 2, ukoliko Hotel ili bito koji dio istog
bude ostecen ili uniSten bilo kada tokom Perioda rada od poZara, nesre¢nim
slucajem ili zbog nekog drugog uzroka, Viasnik ¢e, koliko bude dostupnih
dovoljnih prihoda od osiguranja, o svom trosku i uz duZnu paznju, popraviti ili
vratiti Hotel u prvobitno stanje kako bi Hotel bio sustinski isti kao prije takvog
ostecenja ili uniStenja. Ukoliko Viasnik ne bi:

1.1 Zapoceo takav posao u roku od Sezdeset (60} dana nakon
(a) prijema prihoda od osiguranja ili potvrde od strane nosioca osiguranja da ¢e
takvi prihodi biti dostupni za pokrice aktuelnih troSkova popravke ili vracanja u
prvobitno stanje, Stogod da uslijdi prije, i (b) dobijanja svih vladinih odobrenja
i dozvola u vezi sa kompletnim poslom kojega treba obaviti; ili

1.2 Obavio takav posao revnosno,

Tada Operater moze, po svom izboru, bilo:
1.3 Raskinuti ovaj ugovor putem pisane obavijesti Vlasniku; ili

1.4  Preduzeti ili obaviti takav posao za raun Vlasnika do iznosa
takvih dostupnih prihoda od osiguranja, u kojem slufaju Operater ¢e imati
pravo na povracaj sredstava od takvih prihoda od osiguranja.
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2. Ukoliko je Hotel ostecen ili uniSten pozarom ili drugim uzrokom
koji pokriva osiguranje, do te mjere da troskovi popravke ili vracanja u
prvobitno stanje, a Sto je Vlasnik razumno procijenio, prelaze jednu treéinu
izvornih troskova Hotela, tada:

2.1 Vlasnik moZe odluciti da ne popravija ili vraéa Hotel u
prvobitno stanje, u kojem slu¢aju Vlasnik moZe priviemeno raskinuti usluge
Operatera putem obavijesti date Operateru ukoliko Operater, po svom
razumnom misljenju, utvrdi da moZe voditi preostali dio Hotela kao Aman hotel
u skladu sa Standardima.

3. Ukoliko poslije toga, u bilo koje doba tokom perioda od
tri (3) godine, nakon takvog raskida, Viasnik popravi, ponovo izgradi ili vrati
Hotel u prvobitno stanje, Operater moZe u roku od 3ezdeset (60) dana od
pocetka takvog popravka ili vracanja u prvobitno stanje, ili po prijemu pisane
obavijesti od Vlasnika o njegovoj namjeri da popravi ili vrati Hotel u prvobitno
stanje, ponovo uspostaviti takve usluge putem pisane obavijesti Vlasniku (takve
usluge trebaju biti ponovo uspostavljene prema rokovima i uslovima sustinski
sti¢nim onima izloZenim u ovom Ugovoru).

4, Ukoliko bi cijeli ili vedi dio Hotela potpao pod zahvat
eksproprijacije, ili sliénih postupaka na takav nadin da, prema misljenju
Operatera, postaje nerazumno upravljati ostatkom Hotela kao hotelom onog
tipa i one klase kojima je pripadao prije takvog oduzimanja, tada bilo kakvo
obestecenje ili kompenzacija za takvo oduzimanje ima biti pravedno
podijeljena izmedu Vlasnika i Operatera nakon povracaja od strane Vlasnika ili
njegovih investicionih partnera za Hotel.

5. Ukoliko bi samo jedan dio Hotela bio oduzet na takav nadin, a
oduzimanje takvog dijela ne <ini nerazumnim, po razumnom misljenju
Operatera, upravljanje ostatkom Hotela kao hotela onog tipa i one klase kojima
je pripadao prije takvog oduzimanja, utoliko bi bilo kakvo takvo obe$tecenje ili
kompenzacija primljena od strane Vlasnika bila ucinjena dostupnom, u
razumnoj mjeri, za neophodne izmjene ili modifikacije Hotela kako bi ga u¢inio
zadovoljavajucom arhitekturnom jedinicom poput hotela tipa i klase sli¢nim
onima kojima je pripadao prije oduzimanja. Saldo obestecenja ili kompenzacije
ima biti pravedno podijeljen izmedu Vlasnika i Operatera uzimajudi u obzir
njihov obostrani udio u Hotelu,

CLAN XXIV
Naslijednici i nosioci prava; prodaja Hotela

1. Vlasnik nece ni na koji nacin prodati, prenijeti prava, prenijeti,
izdati ili na drugi nacin otuditi svoj udio u Hotelu ili svoja prava ili obaveze iz
ovog Ugovora, bez prethodnog pisanog odobrenja Operatera, koje odobrenje
nece biti nerazumno odbijeno.
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2. Operater nece prenijeti pravo ili prenijeti bilo kojem trecem licu
svoje obaveze ili prava iz ovog Ugovora, osim uz pisani pristanak ili odobrenje
Vlasnika, koje odobrenje nede biti nerazumno odbijeno; pod uslovom,
medutim, da (a) Operater prihvata da Zakupodavac po Ugovoru o Zakupu
takode mora dati svoje odobrenje na bilo kakav takav prenos prava ili prenos i
da se nece smatrati da je Vlasnik nerazumno uskratio odobrenje ako je isto
uskraceno zbog uskradivanja odobrenja od samog Zakupodavca i da (b)
Operater moZe prenijeti bilo koje svoje pravo ili obavezy iz ovog Ugovora hilo
kom clanu grupe kompanija Amanresorts bez obavjeStavanja ili pristanka ili
odobrenja Viasnika.

3. Strane su se sporazumjele i saglasile da bilo koji pristanak ili
odobrenje dato bilo od strane Vlasnika ili Operatera u vezi sa bilo kojim takvim
prenosom prava nece smatrati odricanjem od odredaba sadr¥anih u ovomn
Ugovoru nasuprot prenosu prava, transferu ili otudenju u vezi sa bilo kojom
naknadnom prodajom, prenosom prava, transferom ili otudenjem ili namjerom
da se to uradi.

4. Zavisno od odredaba Clana XXIV, odredbe ovog Ugovora de biti
obavezujude za i i¢i ¢e u korist nasljednika prava svojine 1 nosilaca prava
Vlasnika i Operatera.

5. Vlasnik nece imati pravo da proda Hotel bilo kojem trecem licu
bez prethodnog davanja prvog prava Operateru da odbije da kupi Hotel. U tu
svrhu, Vlasnik ¢e dati Operateru pisanu obavijest o svojoj namjeri da proda
Hotel po cijeni i drugim uslovima specificiranim u takvoj obavijesti i ponuditi
Hotel Operateru po istoj cijeni i uslovima. Operater ¢e imati pravo da ostvari
pravo kupovine Hotela, bilo direktno ili zajedno sa ili preko partnera ili drugog
treceg lica, dajudi pisanu obavijest Vlasniku u roku od 30 dana od prijema
ponude; Operater le biti obavezan obaviti kupovinu u roku od 60 dana od
objavljivanja prihvatanja Vlasnikove ponude. Ukoliko Operater ne objavi svoju
namjeru o kupovini Hotela u roku recenih 30 dana iti objavi da Operater nije
zainteresovan za kupovinu Hotela, tada ¢e Vlasnik imati pravo da proda Hotel
bilo kojoj drugoj strani u roku od 120 dana, ukoliko cijena i drugi rokovi i uslovi
takve kupoprodaje nisu povoljniji od onih po kojima je Hotel bio ponuden
Operateru. Ukoliko se kupoprodaja ne obavi na takvoj osnovi u re¢enom roku
od 120 dana, tada ce Operater imati pravo da dobije novu ponudu i da ostvari
novo pravo da odbije da kupi Hotel.

6. Kako bi se izbjegla sumnja, Vlasnik je suglasan da ne prodaje ili na
drugi nacin prenosi svoj udio u Hotelu bilo kojem trecem licu ukoliko se to lice
ne saglasi da preuzme prava i obaveze Vlasnika iz ovog ugovora.
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CLAN XXV
Obaviestenija

Bilo koja obavijest koja po osnovu ovog Ugovora treba biti dana ima biti pisana
i smatrat Ce se da je data efektivno (i) kada je li¢no urucena, (ii) tri (3) radna
dana nakon slanja putem neke priznate medunarodne podtanske sluzbe, ili
(i) kada je poslata faksom, u svakom takvom slu¢aju adresirana na nacin koji
slijedi ili na neku drugu adresu koju bilo Vlasnik ili Operater moze naknadno
odrediti putem obavijesti poslate drugoj strani:

Vlasniku, na obije navedene adrese:

Operateru, na obije navedene adrese:

#05-01 Tourism Court
One Orchard Spring Lane
Singapore 247729

Attention: Chairman
Fax No.: 65-6883-2431

Amanresorts Legal

3864 Foothill Road

Santa Barbara, Catlifornia 93110
USA

Attention: Mark Silverstein
Fax No.: 805-569-5448

CLAN XXV
VaZedi zakon; Arbitraza
1. Ovaj ugovor ce biti sastavljen i tumacen u skladu sa zakonima
Engleske.
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2. Svi sporovi i nesuglasice koje mogu nastati izmedu Ugovornih
strana u vezi sa posStovanjem rokova i ustova istog i/ili tumacenja istog na bilo
koji nadin ili u vezi sa konstrukcijom, znacenjem, vazenjem ili efektima ovog
Ugovora ili bilo koje klauzule, predmeta ili stvari u njemu sadrzane ili prava i
obaveze Ugovornih strana koje proizlaze iz istog, ili bilo koje krienje istog,
koje se ne moZe razrijesiti prijateljskim pregovorima, imaju biti upuceni na
arbitrazu. Arbitrazno vijece ce se sastojati od tri arbitra, jedan treba biti
imenovan od strane Vlasnika a drugi od strane Operatera. Ta dva arbitra ce
zajedno izabrati treceg arbitra. Odluka arbitraznog vijeca ce biti konacna i
obavezujuca za Ugovorne strane. Arbitraza c¢e se odrzavati u Londonu,
Engleskoj i vodice se na engleskom jeziku i bi¢e vodena u skladu sa Pravilima
arbitraze Medunarodne trgovacke komore koja budu vazila na dan iste.
Sprovodenje obestecenja moze biti dato bilo kom nadleznom sudu.

CLAN XXVII
Definicije

Prema upotrebi u ovom Ugovoru:
1: (rezervisano)

2. Termin ,,Amanresorts grupa kompanija* ili ,,Amanresorts grupa“ oznacava
grupu kompanija Cije akcije drzi ili korisno posjeduje, u potpunosti ili
djelimi¢no 1 bilo direktno ili indirektno, Silverlink Holding Limited ili bilo koja
njena kompanija-kéer (bilo u punom vlasnistvu ili ne).

3. Termin ,Godinji plan“ oznalava izvjeStaje, procjene i dodatke koj su
pomenuti u Stavu 2.1 Clana VI, onako kako budu s vremena na vrijeme
izmijenjeni.

4, Termin ,Revizor“ oznaCava revizora trece strane kojeg izabere Vlasnik da

obavi revizije predvidene ovim Ugovorom.

5. Termin ,, Osnovni honorar® oznacava iznos koji je jednak iznosu od cCetiri
procenta (4%) Bruto prihoda.

6. Termin ,,Zgrada i dodaci“ oznaCavace zgradu ili zgrade koje su projektovane
i izgradene da funkcioniSu kao deluxe medunarodni hotel i koje sadrZe,
zajedno, priblizno () soba za goste i restorane, holove, barove i foajee,
komercijalni prostor, pomocne prostorije i parking prostor, sadrZaje za
rekreaciju i druge sliéne sadrzaje.

7. Termin ,,Zemlja* oznacava Crnu Goru.
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8. Termin ,Ekspert“ oznacava nezavisnu, nacionalno (tj. unutar Sjedinjenih
drZava) ili medunarodno priznatu konsultantstku firmu ili pojedinca koji su
kvalifikovani da rjeSavaju sporna pitanja i koji su imenovani u svakom stuéaju
dogovorom strana, ili ukoliko do takvog dogovora ne dode, tako $to ¢e svaka
strana izabrati jednog Eksperta a dva izabrana Eksperta ce zatim izabrati
Eksperta koji ¢e rjeSavati odredeno sporno pitanje.

9. Termin ,Zahtjev za ekspertskim rje$enjem* imace znacenje koje je tom
terminu dato u Clanu Vi, Stav 2.1.

10. Termin ,Finansijski izvjestaj“ ima znadenje koje je tom terminu dato u
Clanu XI, Stav 7.

1. Termin ,Fiskalna godina“ oznacava period od dvanest mjeseci koji pocinje
1. januara i zavrsava se 31. decembra, izuzev prve Fiskalne godine koja ce
oznaCavati period od otvaranja Hotela do prvog narednog 31. decembra. U
slucaju da datum stupanja na snagu ovog Ugovora bude neki drugi datum a ne
1. januar, takav dio godine koji se zavriava 31. decembra smatrace se prvom
Fiskalnom godinom.

12. Termin ,NamjeStaj i oprema“ oznadavace cjelokupan namjestaj, opremu,
inventar, bezbjednosnu i protivpoZarnu opremu koja postoji u ili je potrebna za
menadzment i rad Zgrada i dodataka, kuhinjsku opremu, kompjutersku
opremu, opremu bazena i svu drugu li¢nu imovinu vezanu za rad Hotela.

13. Termin ,Opste prihvaceni ralunovodstveni principi® oznacavaju set
raCunovodstvenih standarda koji su poznati kao isti.

4. Termin ,Generalni menadzer” oznacava generalnog menadera Hotela.

15. Termin ,,Bruto profit iz poslovanja“ oznacava visak, tokom Fiskalne godine
(i proporcionalno, za svaki period kraci od Fiskalne godine) Bruto prihoda u
odnosu na Operativne troskove Hotela tokom istog perioda.

16. Termin ,,Bruto gubitak iz poslovanja“ znadi deficit, tokom Fiskalne godine (i
proporcionalno, za svaki period krad¢i od fiskalne godine), koji moZe biti
rezultat oduzimanja Operativnih troskova od Bruto profita iz poslovanja tokom
istog perioda.

17. Termin ,,Bruto prihod“ oznacavaée sve prihode i dobiti bilo koje vrste (bilo
u gotovini ili kreditne) koji su rezultat rada Hotela i svih njegovih kapaciteta
ukljucujuci, ali bez ograni¢enja na, sve prihode koji se ostvare od zakupaca,
tranzitnih gostiju, unajmitelja, korisnika licence i koncesionara {ali ne
ukljucujuci bruto prihode takvih zakupaca, korisnika licence ili koncesionara) i
drugih osoba koje koriste prostor u Hotelu i/ili pruzaju usluge gostima Hotela
(ali iskljucujuéi sve naknade dobijene u Hotelu za hotelski smjestaj, dobra i
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usluge koji treba da budu pruzeni u drugim hotelima, iako su dogovoreni od
strane, za ili u ime Operatera), sve prihode od ugostiteljkih usluga obavljenih
izvan Hotela, i prihod od osiguranja za sluCaj prekida poslovanja koji je stvarno
primljen od strane Operatera ili Viasnika vezano za rad Hotela umanijen za
Porez na promet koji je dodat racunima klijenata i stvarno primtjen od strane
Hotela kao dio prihoda Hotela. Bez obzira na prethodno, medutim, ni u jednom
slu€aju Bruto prihod neée ukljuéivati bilo to od sljedeleg:

17.1 prihode od finansiranja, prodaje ili drugog raspolaganja osnovnim
sredstvima i drugim artiklima koji nisu u uobitajenom toku rada Hotela i prihod
ostvaren od hartija od vrijednosti i druge imovine stecene ili posjedovane u
svrhu ostvarivanja prihoda;

17.2 prihodi od naknada il prodaje vezane za bilo kakvo uzimanje, od
drugih transfera umjesto ilj pod prijetnjom bilo kog uzimanja, i drugi prihodi
vezani za bilo kakvo uzimanje, ali samo u mjeri u kojoj su ti iznosi specifi¢no
identifikovani kao kompenzacija za izmjene ili fizicka ostecenja Hotela;

17.3 rabate, popuste ili kredite slicne prirode;

17.4 bez obzira na bilo kakve suprotne zahtjeve ili opste prihvadene
raunovodstvene principe, sve nagrade (ili naplate usluga umjesto nagrada)
naplacene u korist i isplacene osoblju Hotela;

17.5 prihode od bilo kog finansiranja;

17.6 pocetna operativna sredstva i pozajmice za obrtni kapital i druga
sredstva koja obezbijedi Vlasnik Operateru, ifili;

1.7 vrijednost bilo kojih dopunskih soba, dobara ili usiuga,

18. Termin ,Hotel” oznacavace Lokaciju, Zgradu i dodatke, inventar i opremu,
Opremu za rad i potrepitine za rad.

19. Termin ,Stimulativni honorar® oznacavace iznos koji je jednak iznosu deset
procenata (10%) Bruto profita iz poslovanja.

20. Termin ,Nezavisni ovlaiceni radunovoda® oznacavace nezavisnog
racunovodu ili raéunovodstvenu firmu koja ce se razlikovati od Revizora.

21. Termin ,,Zakon“ oznadavade sve zakone, zakonska akta, uredbe, pravila,
propise, rjeSenja, akta ili odluke vezane za Hotel i njegov rad od strane bilo
kog vladinog, opstinkog ili drugog nadleznog organa koji ima jurisdikciju nad
Hotelom i njegovim radom,
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22. Termin ,Ugovor o licenci“ oznaavace odredeni ugovor o licenci koji ce
sklopiti Viasnik i Operater.

23. Termin ,Licence® oznadavace sve licence, dozvole, saglasnosti, odobrenia i
ovlascenja (vladina, opstinska i druga) koja su potrebna za uzimanje u posjed,
menadZment i rad Hotela u skladu sa ovim Ugovorom ukljucujudi, ali ne
ogranicavajuci se na: sertifikat o uzimanju u posjed, rad kotlova i generatora,
skladistenje gasa i goriva, dozvole za prodaju alkoholnih pida u svim
restoranima i barovima u Hotelu i u svim sobama za goste; licence za restoran i
hotel; i sve licence, dozvole, saglasnosti, odobrenja i ovlascenja (vladina,
opstinska i druga) koja su potrebna za nabavku i uvoz Inventara i opreme,
Opreme za rad, Potrepitina za rad, hrane i pica potrebnih za rad Hotela kao
medunarodnog deluxe hotela koji zadovoljava Standarde.,

24. Termin ,Krajnji rok za zajam® imace znacenje koje je tom terminu dato u
Clanu XIX, Stav 1.1.6.

25. Temin ,,Ugovor o marketingkim uslugama“ oznacavacée ugovor o odredenim
marketing uslugama koji sklapaju Viasnik i Operater vezano za marketing,
promotivne i druge usluge za Hotel.
26. Termin ,Neto profit“ oznaavace razliku koja je rezultat oduzimanja Bruto
profita iz poslovanja za fiskalnu godinu (i proporcionalno, za svaki period kradi
od fiskalne godine} bilo kog ili svih sljededih troskova kako oni budu nastajali u
skladu sa Jednistvenim sistemom:

26.1 poreza na nekretnine i (i&nu imovinu;

26.2 poreza na promet;

26.3 premija za polise osiguranja za Hotel i tro§kovg 1 izdatke vezane za
to uktjucujuci bez ogranicenja polise na koje se upucuje u Clanu VIII;

26.4 kamatu, zakup i druge troskove finansiranja;
26.5 rezerve za kapitalne zamjene u skladu sa Clanom XVl;

26.6 dodatni obrtni kapital koji moze biti potreban za efikasan
menadZment i rad Hotela;

26.7 troskovi i izdaci za bilo koji posao ili stvar koje treba obaviti
iskljucivo na troSak Vlasnika prema ovom Ugovoru ili koji se inace obavlja na
zahtjev Vlasnika;

26.8 troskovi menadzmenta koji se plaéaju Operateru; i
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26.9 troskovi tehnickih usluga koji se placaju za tehni¢ke usluge
pruZene Hotelu,

27. Termin ,Operativni troskovi“ oznatavace ukupne troskove i izdatke
odrzavanja, sprovodenja i nadzora rada Hotela (ali nece ukljucivati, osim ako
ovaj Ugovor ne predvida drugacije (a) glavnicu ili kamatu zaduZenosti Vlasnika i
bilo koju zakupninu koju treba da plati Vlasnik (b) doprinose za i iznose koji se
placaju iz Rezerve za kapitalne zamjene, (c) otpisivanje i amortizaciju
ukljuCujuci i amortizaciju trofkova za period prije otvaranja ili bilo koje
placanje najamnine, kamate il premija osiguranja koji su klasifikovani kao
Fiksni troskovi Jedinstvenog sistema, (d) bilo koje poreze koje placa Vlasnik, i
(e} bilo koje stavke koje se oduzimaju od Bruto profita iz poslovanja za svrhe
dobijanja Neto dobiti, kao 3to je navedeno u gore datoj definiciji Neto profita)
koje pretrpi Operater kao 3to je predvideno ovim Ugovorom, a ti Obrtni
troskovi se prikladno mogu pripisati periodu koji se razmatra prema
racunovodstvenom sistemu Operatera, koji se sprovodi u sklady sa dijelom 2.4

W

Clana VII, ukljucujudi bez ograni¢enja:

27.1 Troskove sve hrane i pica koji se prodaju ili konzumiraju i sve
Opreme za rad i Potrepitina za rad, osim pocetnih zaliha Opreme za rad i
Potrepstina za rad koje obezbijedi Viasnik.

27.2 Plate i zarade i naknade za zaposlene za osoblje Hotela,
ukljuCujuci, bez ogranitenja, penzione planove, zdravstveno osiguranje,
zivotno osiguranije, osiguranja i bonuse za nezgode na putovanju, ukljuéujudi
troskove poreza na plate i naknade za zaposlene, otpremnine ili druge
nadoknade za prekid rada i njihova uvecanja; troskove preseljenja osoblja
Hotela (ukljuCujuci Strane gradane), njihovih porodica i licnih stvari u Hotel, i
njihov povratak, i sve druge troikove koji nisu precizirani ili na koje se ne
upucuje u ovom dokumentu na koje se upuduje kao na ,,Administrativne i opste
troskove“, u Jedinstvenom sistemu. Ako je generalni menadzer ili drugi
rukovodedi kadar Hotela na platnom spisku Operatera ili bilo kog ¢lana
Operaterove grupe kompanija, trodkovi njthovih plata, bonusi, porezi na plate i
naknade za zaposlene (uktjucujuéi avionske karte za odlazak kudi i nadoknade)
bice obracunate od strane navedene kompanije i bi¢e mjese&no refundirane od
strane Vlasnika i taj iznos refundacije predstavijace Operativne troskove. Osim
ako u ovom dokumentu nije izri¢ito drugacije predvideno, plate i zarade drugih
zaposlenih ili rukovodilaca Operatera i svih ¢lanova grupe kompanija Operatera
nece ni u kom slucaju biti Operativni troskovi, ali ¢e prihvatljivi i uobicajeni
putni troSkovi koje oni pretrpe vezano za upravljanje Hotelom, ukljuéujuéi
uobicajene i prihvatljive Zivotne trofkove tokom putovanja, predstavljati
Operativne troskove. Bez obzira na prethodno re€eno, ako postane potrebno da
zaposleni ili rukovodilac bilo kog ¢lana Operaterove grupe kompanija pruZi
priviemeno usluge u Hotelu, a koje su prirode koju Hotelsko osoblje obiéno
obavija, njegova plata (ukljucujudi porez na platu i naknade za zaposlene) kao
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i njegovi prihvatljivi i uobi¢ajeni putni troikovi (ukljuujuci prihvatljive i
uobiCajene Zivotne troskove) bice Operativni trogkovi.

27.3 Troskove svih ostalih dobara i usluga koje Operater dobije vezano
za njegovo vodenje Hotela ukljuéujudi, bez ograni¢enja, grijanje i komunalije,
kancelarijski materijal i usluge koje pruze trece strane.

27.4 Troskove opravke i odrZavanja Hotela.

27.5 Sve poreze, procjene i druge tro$kove {osim poreza na plate i
poreza na promet) vezane za rad Hotela, i troskove vode i kanalizacije ali
iskljuCujuci sve poreze koji se naplacuju ili namecu Hotely i njegovim
sadrzajima, kao $to su porezi na nepokretnosti i liénu imovinu.

27.6 Troskove i izdatke (ukljucujuéi plate) koji nastanu nakon otvaranja
Hotela za tehnicke konsultante i specijalizovane operativne eksperte za
specijalizovane usluge vezano za poslove koji se ne ponavljaju a tifu se rada,
funkcije, dekoracije, dizajna ili konstrukcionih problema i aktivnosti,
ukljuujuéi prihvatljive troskove za bilo kog clana Operaterove grupe
kompanija vezano za to.

27.7 Sve trodkove reklamiranja Hotela i sve trodkove promocije, prodaje
i aktivnosti vezanih za odnose sa javnoicu koji nastanu nakon otvaranja Hotela.

27.8 Sve gotovinske trodkove i isplate koje prihvatljivo, pravilno i
konkretno pretrpi bilo koji élan Operaterove grupe kompanija u skladu sa, u
toku ili direktno vezano za, menadiment Hotela i njegov rad. Bez
ograniCavanja uopstenosti prethodno reCenog, takvi tro¥kovi mogu ukljucivati
sva prihvatljiva putovanja, troskove telefona, faksa, teleksa, telegrama,
kablograma, radiograma, avionske poite, kurirske sluzbe i druge eventualne
troskove, ali osim ako to nije u ovom dokumentu izricito predvideno, nede
ukljucivati bilo koje redovne trotkove kancelarija koje vodi bilo koji ¢lan
Operaterove grupe kompanija osim kancelarija koje vodi u Hotelu za
upravijanje Hotelom.

27.9 Neutjerive dugove i nadoknade za nenaplativa potraZivanja.

27.10 Pravne troskove i takse, i honorare za Nezavisnog revizora, za
usluge vezane za dobijanje svih potrebnih odobrenja Ovog Ugovora o
menadZmentu i sva pitanja vezana za to i vezano za rad Hotela i njegovih
kapaciteta.

27.11 Sve troSkove koje treba da plati Vlasnik prema Ugovoru o
marketinskim uslugama i Ugovoru o licenci.

27.12 Troskove rezervacija.
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27.13 One stavke koje nisu ukljucene u prethodni tekst ali koje su u
ovom Ugovoru opisane kao Operativni troskovi,

28. Termin ,,BudZet za period prije otvaranja“ oznacavace budset koji pripremi
Operater i odobri Vlasnik vezano za Hotel tokom perioda prije otvaranja.,

29. Termin ,,Oprema za rad“ oznalavade svo posude, case, posteljinu, srebrno
posude, uniforme, kuhinjsko posude i druge artikle sli¢ne prirode.

30.Termin ,Potrepstine za rad“ oznaavade sve zalihe papirnih potrepstina,
materijala za ciS¢enje 1 sli¢ne potrogne artikle.

31. Termin ,Termin rada“ imace znacenje koje je tom terminu dato u Clanu Hl.

32. Termin ,Operater” oznalavace Amanresorts Services Limited, kompaniju
koja je osnovana po zakonima Britanskih djevicanskih ostrva.

33. Termin ,Vlasnik“ oznaCavace ( ).

34. Termin ,Rezerva za kapitalne zamjene“ imace znacenje koje je tom
terminu date u Clanu XVI.

35. Termin ,Trodkovi koji se mogu refundirati“ oznacavace putne i druge
gotovinske troSkove koji nastanu u skladu sa i u toku ili direktno vezano za
menadZment i rad Hotela.

36. Termin ,lLokacija“ oznaavace parcelu zemljista na kojoj je smjesten
hotel.

37. Termin ,,Standardi“ oznadavade najvidi kvalitet kapaciteta ili rada i usluga
koji su uglavnom konzistenti sa i koje ocekuju gosti u drugim Aman Resorts
hotelima, ali koji su posebni i u mjeri u kojoj je to izvodljivo predstavljaju
karakter i tradicije Zemlje.

38. Termin ,,porezi® uklju€uju, bez ogranitenja sve sadasnje ili budude poreze
(bilo koje prirode i bez obzira na to kako su nazvani), dazbine, fiskalna
opterecenja, takse, obaveze, procjene cijena, prireze ili druga opterecenja
bilo koje vrste i koja ma kako nastanu, budu nametnuta, procijenjena,
naplacena, sakupljena ili traZena od bilo koje osobe u bilo kom trenutku,
zajedno sa svim kamatama na njih ili kaznama ili sli¢nim obavezama vezanim
za njih ali ne ukljucuju bilo kakav pecat, registraciju ili dokumentarne poreze,
dazbine ili sli¢ne takse bilo koje vrste i Porez na promet.
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39. Termin ,,Porez na promet“ oznacavade poreze na bruto prihode ili porez na
dodatu vrijednost ili sti¢ne poreze na promet i da¥bine i sve druge direktne
poreze, dazbine ili takse vezane za sobe ili prodaju soba.

40. Termin ,Jedinstveni sistem* oznacava posljednje izdanje ,Jedinstvenog
sistema racuna za hotele“, koje objavljuje UdruZenje hotela Njujorka Inc., ili
neko njegovo kasnije ili revidirano izdanje; kako je modifikovana zajedni¢kim
dogovorom Vlasnika i Operatera.

41. Termin ,Obrtni kapital* oznadavace iznose dovoljne da se pokriju

predvideni Operativni troskovi.

CLAN XXVIII
Specijalni uslovi

Dalje je dogovoreno i usaglaseno da obaveze Operatera prema ovom Ugovoru
(osim ako ih se Operater nije pismeno odrekao) podlijezu sljedecim uslovima:

1. Operater ce dobaviti, ako to primjenjivi zakon omogucava, i u
saradnji sa i uz pomo¢ Viasnika, odgovarajuce osiguranje od odgovarajucih
viasti vezano za pravo:

1.1 za glavno osoblje potrebno da se osnuje i vodi Hotel, da dobije
dozvolu da ulazi u Zemlju i radi u njoj i na neki prinvatljiv nacin da dobije
nadoknadu u valuti njihove domicilne zemlje i da vrati u domicilnu zemlju
prihatljiv dio pomenute nadoknade; i

1.2 da realizuje, u valuti SAD-a, troskove i refundacije Operatera za
troskove u valuti koja nije valuta Zemlje.

2. Vlasnik Ce, prije predaje Hotela Operateru, obezbijediti ili dobiti
prenos svih potrebnih saglasnosti, licenci i dozvola pod kontrotu Viasnika kako
bi omogucio Operateru da obavlja posao u Zemlji i da ispunjava svoje obaveze
iz ovog Ugovora.

3. Hotel <e biti u potpunosti izgraden u skladu sa Standardima i
spreman za puni menadzment i rad od strane Operatera do 1. januara 2010.

CLAN XXIX
Pozajmice od strane Viasnika

Vlasniku ce biti dozvoljeno da stavlja optereéenja na Hotel, bez prethodne
pismene saglasnosti Operatera, za svrhe obezbjedenja bilo kakvih zajmova od
strane Vlasnika za svrhu izgradnje, opremanja Hotela namjestajem i opremom
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ili za njegovo renoviranje i poboljdanje u bilo kom trenutku pod uslovom da: (a)
iznos tog zajma ne prelazi 70% ukupnog troska projekta za Hotel; (b) uslovi
zajma su takvi da nece prouzrokovati rani raskid ovog Ugovora osim kakav je
dozvoljen prema uslovima istog; (c) Operater nece morati da zadovoljava bilo
kakve obaveze vezane za dugovanja u odnosu na zajam (kao takvo je obaveza
Vlasnika) drugaije osim kao uplatu Vlasniku u skladu sa Odjeljkom Xill ovog
Ugovora; (d) Viasnik ¢e biti odgovoran za i izvrSice sve uplate za kamatu i
glavnicu do datuma dospjeca i (e} od Operatera se nece traZiti da obezbijedi
bilo kakvu garanciju, ili obezbjedenje ili osiguranje bilo koje vrste ili da
prihvati bilo kakvu obavezu bilo koje prirode u odnosu na zajmove koje uzima
Viasnik. U slucaju da Vlasnik ne plati dugovanje na Hotel, Operater e imati
pravo da izvrsi takvu uplatu iz sredstava Hotela.

CLAN XXX
Razno

1. Svaka saglasnost ili odobrenje koje se traZi od Vlasnika ilj
Operatera nece imati snagu ako ne bude u pismenom obliku i potpisano od
strane ovlascenog sluzbenika ili agenta odgovarajuce strane. Svaka saglasnost
ili odobrenje koje se traZi od Vlasnika i/ilj Operatera nece biti bezrazlozno
zadrzavano ili dato pod bilo kakvim uslovima.

2. Nikakve modifikacije, izmjene ili dopune ovog Ugovora niti
odricanje od bilo koje odredbe istog nece imati pravnu snagu ako nisu date u
pismenom obliku i potpisane od strane koja treba time da bude opterecena ili
od strane njenog ovla$éenog agenta,

3. Naslovi ¢lanova i stavova ovog Ugovora i svih njegovih Dodataka
unijeti su samo za svrhe pogodnosti, bez namjere da se utice na znacenje bilo
koje odredbe,

4. Svi Dodaci ovog Ugovora su sastavni dio ovog Ugovora i svi uslovi
definisani u ovom Ugovoru i Dodacima imace isto znacenje u cijelom Ugovoruy i
njegovim Dodacima.

5. Upudivanja u ovom Ugovoru na Elanove, stavove, podstavove i
dodatke su upucivanja na clanove, stavove, podstavove i dodatke ovog
Ugovora. Upucivanja na ¢&lanove il stavove, osim kada kontekst zahtijeva
drugacije, su upucivanja na relevatne ¢lanove ili stavove u ovom Ugovoru ili
¢lan u kome se upucivanje pojavijuje. Upudivanja na podstavove su upucivanja
na relevatne podstavove u stavu u kome se upucivanje pojavljuje.

6. Vlasnik ovim izjavljuje da se prilikom stupanja u ovaj Ugovor

Vlasnik nije oslanjao na bilo kakve projekcije zarade, izjave vezane za
mogucnost buduéeg uspjeha ili bilo koje sliCno pitanje koje je moglo biti
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pripremljeno od strane Operatera ili bilo kog Clana Amanresorts grupe
kompanija, i razumije da se nikakve garancije ne daju niti impliciraju od strane
Operatera ili bilo kog ¢lana Amanersorsts grupe kompanija vezano za troskove
ili bududi finansijski uspjeh Hotela.

7. Ovaj Ugovor predstavlja cjelokupan dogovor izmedu Vlasnika i
Operatera vezan za predmet istog i ima vedu vaznost od svih prethodnih
dogovora, usmenih ili pismenih.

8. Ako bilo koja strana ovog Ugovora u bilo kom trenutku ne zatraZi
ispunjavanje od strane druge strane bilo koje odredbe ovog Ugovora to nece ni
na koji nacin uticati na pravo te strane ili strana da traje ispunjenje te
odredbe i bilo koje odricanje od strane bilo koje strane bilo kog krienja
odredbi ovog Ugovora nede se tumacditi kao odricanje od bilo kog nastavljenog
ili buduceg krienja takve odredbe.

9. Ovaj Ugovor moze biti potpisan u bilo kom broju kopija, koje sve
zajedno predstavljaju jedan i isti instrument.

10. Ovaj Ugovor je strogo povjerljiv i njegova sadr¥ina nede biti
otkrivena bilo kojoj osobi koja nije strana ugovora ili predstavnik takve strane
gdjegod to bude potrebno, osim ako zakon ne traZi takvo otkrivanje, sa svrhe
obezbjedivanja zajmova za Hotel, kako bi se dobio savjet profesionalaca ili
konsultanata, finansiranje za Hotel od strane zajmodavca ili potencijalnog
zajmodavca, ili investitora ili potencijalnih investitora u Hotel ili bilo koju
filijalu Strane, za unaprjedenje dozvoljene dodjele ovog Ugovora, ili kako bi se
zadovoljile obaveze prema akcionarima ili direktorima u uobicajenom toku
postovanja (ali u kom slucaju ée takvi profesionalci i predstavnici biti podloZni
istoj vrsti povjerljivosti). Obaveze navedene u ovom Stavu 10 e nadzivjeti bilo
koji raskid ili isticanje ovog Ugovora za period od dvije godine nakon takvog
raskida ili isteka. Pored toga (prema prethodno navedenim izuzecima),
Operater nece otkrivati bilo kakve specifi¢ne informacije vezane za finansijsko
postovanje Hotela (tj. popunjenost kapaciteta, prosjecna dnevna stopa, bruto
profit iz postovanja, itd.) bilo kojoj trecoj strani osim ako Vlasnik to pismeno
ne odobri; pod uslovom da Operater mo¥e otkriti takve informacije bez
odobrenja Vlasnika rukovodiocima, direktorima i akcionarima Amanresorsts
grupe i savietnicima Grupe, zajmodavcima i potencijalnim investitorima vezano
za bilo koju vrstu finansiranja, prodaje, javnog nudenja ili drugih korporativnih
transakcija koje ukljucuju jedan ili vide entiteta u Grupi.
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KAQ POTVRDU TOGA strane u ovom Ugovoru su prouzrokovale da ovaj
instrument bude izvr§en na dan i godinu koji su prvi pomenuti u prethodnom

tekstu.

AMANRESORSTS MENADZMENT B.V.

Od strane

Ime:
Titula;

[ ]

Od strane

Ime:
Titula:
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CLAN |
CLAN 1
CLAN 1l
CLAN IV
CLANV
CLAN VI
CLAN VI
CLAN VI
CLAN iX
CLAN X
CLAN XI
CLAN X1l
CLAN X
CLAN Xiv
CLAN XV
CLAN XVi
CLAN XVII
CLAN XviIII
CLAN XiX
CLAN XX
CLAN XXI
CLAN XXII
CLAN XXl
CLAN XXIV
CLAN XXV

Imenovanje

Izgradnja, namjestanje i opremanje hotela
Period rada i produZenja istog

Obrtni kapital

Obuka i program prije otvaranja

Zvanic¢no otvaranje Hotela

Rad Hotela

Osiguranje

Porezi, porez na imovinu i druga sli¢na placanja
Racuni u banci i isplate

Knjige, evidencije, izvjeitaji

Honorar za menadzment i refundiranje
Placanja Viasniku

Prebijanja, protivzahtjevi, zadrZavanje poreza, itd.
Popravke i odrZavanja i kapitalna poboljSanja
Rezerve za kapitalne zamjene

Ime Hotela

Obestecenje

Raskid

Postupak nakon raskidanja

Djelimi¢na nistavnost

Visa sila

Steta, unistenje, obavezno oduzimanje
Nasljednici i nosioci prava; prodaja Hotela

Obavjestenja
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CLAN XXVI
CLAN Xxvil

CLAN XXVII
CLAN XXIX

CLAN XXX

VazZedi zakon; Arbitraza
Definicije

Specijalni uslovi

Pozajmice od strane Viasnika

Razno
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DODATAK 10
Forma Cinidbene garancije

[Zaglavije [*] banke]

CINIDBENA GARANCIJA

Korisnik: HTP Budvanska Rivijera AD sa adresom 85310 Budva, TRG Slobode 2,
Crna Gora

...........

CINIDBENA GARANCIJA br.:

(1) (a) S obzirom na to da je [ ] Ugovor o zakupu
("Ugovor o zakupu’) zakljucen izmedu HTP Budvanska Rivijera AD sa sjedittem
u 85310 Budva, TRG Slobode 2, Crna Gora ("Zakupodavac’); Adriatic Properties
D.0.0. sa registrovanim sjediStem u Budvi, Mediteranska 2, Crna Gora
("Zakupac’); Aidway Investments Limited sa registrovanim sjedistem u PO Box
957, Offshore Incorporation Centre, Road Town, Tortola, British Virgin Islands
(’Garant’), Ministarstva turizma na adresi Rimski Trg, 81000 Podgorica,
Republika Crna Gora (’Garant Zakupodavca) i Amanresorts Management BV sa
registrovanim sjedi$tem u Strawinskylaan 1725, Tower B, 17t Floor, 1077XX
Amsterdam, Netherlands, (’Aman’)

(b) U Klauzuli 35 Ugovora o zakupu, Zakupac je preuzeo da ce
obezbijediti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju kao garanciju za ispunjenje
obaveza Zakupca u pogledu radova koje Zakupac treba da izvede, a kako su
opisani u Dodatku 7 Ugovora o Zakupu (’Radovi’) ukoliko Zakupac ne ispuni
svoje obaveze u pogledu izvrienija i zavrietka Radova kako su opisani u Ugovoru
0 zakupu;

1. IMAJUCI U VIDU GORE NAVEDENO, mi, [

(umetnuti ime i ostale podatke o banci), ovim neopozivo i bezuslovno
preuzimamo da isplatimo HTP Budvanskoj Rivijeri AD bilo koji iznos do
vrijednosti od:

[20.000.000,00] EUR

(slovima: [dvadeset] miliona eura)

Po prijemu:
(a)  Zakupodavievog prvog pismenog zahtjeva za isplatu i njegovu pismenu

potvrdu da Zakupac nije ispunio svoje obaveze u pogledu Radova u skladu sa
uslovima Ugovora o zakupu [; 1]
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(b)  Pismenu potvrdu od strane [ZakupodavCeve] banke osnovane u Republici
Crnoj Gori da su potpisnici [zahtjeva] oviaiteni da potpisuju u ime
Zakupodavca. Za potrebe identifikacije Zakupodav€evog zahtjeva za isplatom i
ove potvrde, sva dokumenta na koja se ovdje upucuje bice nam dostavljena
preko Banke kao posrednika, uz potvrdu da su potpisi pravno obavezujuéi za
Zakupodavca.

2, Izuzev za dokumenta ovdje navedena [u djelovima 1 (a) i (b})], nece se
zahtijevati nikakva dalja dokumenta niti ¢injenja, bez obzira na bilo koji
primjenljivi zakon ili propis.

3. Nasa odgovornost po ovoj Cinidbenoj garanciji bice da isplatimo
Zakupodavcu po prijemu dokumenata [na koje se upucuje u djelovima 1 (a) i
(b)], iznos [naznaden u pismenom zahtjevu Zakupodavca ili Maksimalni iznos,
Stogod bude manje], bez prava na ispitivanje da li je ili ne takva isplata
zakonito zatraZena.

4, Nikakva izmjena ili dopuna Ugovora o zakupu, bilo u pogledu obima ili
prirode ZakupCevih obaveza, niti bilo kakvo produZenje roka od strane
Zakupodavca niti uzdrzavanie ili oprastanje za ili u pogledu bilo kog pitanja ilj
stvari koja se odnosi na Ugovor o zakupu od strane Zakupodavca neée nas ni na
koji nacin osloboditi odgovornosti po ovoj pismenoj Cinidbenoj garanciji.

5. Cinidbena garancija ¢e ostati pravosnaZna od Datuma stupanja na snagu
u sktadu sa Ugovorom o zakupu do bilo kog od sledecih dogadaja:

(a)  Zakupodavac obezbijedi pismenu obavijest [nama] da je Zakupac zavrsio
Radove u potpunosti i da nema neizmirenih zahtjeva po Ugovoru o zakupu u
vezi sa Radovima; ili

(b)  [Zakupodavac obezbijedi pismenu obavijest [nama] da je nova Cinidbena
garancija izdata od strane ove Banke ili neke druge banke prihvatljive za
Zakupodavca na jednaki iznos i pod istim uslovima kao u slu¢aju ove Cinidbene
garancije; ili

(¢} Datuma isteka.

6. Ova Cinidbena garancija Ce iste¢i na datum koji pada Sest mjeseci nakon
isteka Datuma raskida [kako je to definisano u Ugovoru o zakupu, odnosno do
31. decembra 2009. godine ili onog kasnijeg datuma koji odredi Projektant u
skladu sa stavom 2.4 Dodatka 4 Ugovora o zakupu] (Datum isteka). Svako
potraZivanje po ovoj Cinidbenoj garanciji mora biti dostavljeno na ili prije
Datuma isteka, nakon kog datuma ova Cinidbena garancija automatski postaje
niStavna i nevaZeda i bez ikakvog dejstva (izuzev u pogledu [zahtjeva]
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upucenog [banci] na ili prije takvog datuma) bez obzira da li je vracena nama
ili ne.

7. Ova Cinidbena garancija nije prenosiva.

[8.  Ova Cinidbena garancija Ce biti u saglasnosti sa Uniformnim pravilima za
garancije plative po zahtjevu, Publikacija br. 458 Medunarodne trgovinske
komore, Pariz, Francuska.]

9. Bilo koji spor koji nastane u vezi sa ovom Cinidbenom garancijom
riesavace se ad hoc arbitrafom u skladu sa UNCITRAL Pravilima o arbitrazi bez
obracanja redovnim sudovima pravde.

Mjesto arbitraze ce biti | 1, jezik arbitraZe e biti [ 1,
tribunal ce se sastojati od tri arbitra imenovana u skladu sa navedenim
Pravilima arbitraZe.

Potpis:

HTP BUDVANSKA RIVIJERA AD

Ovlasteni predstavnik ... R e
G-din DUSKO LALICEVIC G-din DUSKO LALICEVIC

Potpis:

ADRIATIC PROPERTIES D.0.O.

Ovlasteni predstavnik .
G-din GREGORY SIROIS G-din GREGORY SIROIS

Potpis:
AIDWAY INVESTMENTS LIMITED
Ovlasteni predstavnik .

[ ] [ ]
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Potpis:

G-din PEDRAG NENEZI¢

Ministar turizma

uime MINISTARSTVA TURIZMA ...
REPUBLIKE CRNE GORE G-din PEDRAG NENEZIC

Potpis:
AMANRESORTS MANAGEMENT BV
Oviasteni predstavnik

[ ] [ ]

Ja, Tamara Jurlina

stalni sudski tumad za engleski jezik,
postavljena rjeSenjem ministra pravde
br. 03-4265/05 od 5 jula 2005.

Potvrdujem da je ovaj prevod vieran originalu

koji je sastavijen na engleskom jeziku.

Trokkovi prevoda iznose i €

18] na dan _ A% 04. 2604,

I
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