
CRNA eeKA

Crna Gora

VLADA CRNE GORE
Broj: 07-3665
Podgorica, 23. juia 2018. godlne

PBi.MUENO:
'GOD.

o'rf''l/iy

)

f

' VEZA: /

XXVI
SKRACSNICA: PRItOG:

PREDSJEDNIKU SKUPSTINE CRNE GORE

PODGORICA

Vlada Crne Gore, na sjednici od 12. jula 2018. godlne, utvrdila je
PREDLOG ZAKONA O IZMJeNAWIA I DOPUNAMA ZAKONA O
ODRZAVANJU STAWIBENIH ZGRADA, koji Vam u prilogu dostavljamo
radi stavljanja u proceduru Skupstine Crne Gore.

Za predstavnike Vlade koji ce ucestvovati u radu Skupstine i njenih
radnih tijeia, prilikom razmatranja Predloga ovog zakona, odredeni su
PAVLE RADULOVIC, ministar odrzivog razvoja i turizma i MARKO
CANOVIC, generaini direktor Direktorata za razvoj stanovanja u
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma.

PREDSJEDNIK

Dusko Markpvic, s. r.



PREDLOG

ZAKON

O IZMJENAWIA I DOPUNAMA ZAKONA O ODRZAVANJU STAWIBENiH ZGRADA

Clan 1

U Zakonu o odtzavanju stambenih zgrada („Sluzbeni list CG", broj 41/16) u clanu 3-
!^'*ureaeiTze"eTe',%ortske I druge povr§lne, koje nijesu lokalna dobra u opstoj

uDotrebi u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna imovina; ^
- parking prostori, koji nijesu drugajokaina dobra od opsteg interesa u skiadu

zakonom kojim se ureduje drzavna imovina.

Clan 2

Clan 6 mijenja se i glasi: , •
„Svaki etazni viasnik posebnog dijela ima jedan gias u skupstini. ,
Etazni viasnik moze da glasa na skupstini:

1) licno;

2) preko opunomobenog predstavnika; ili
3) elektronskim putem.

Etazni viasnik moze da giasa na nacin iz stava 2 tacka 3 ovog oiana, ako dostavio
pisanu i ovjerenu izjavu predsjedniku skupstine o nacinu giasanja, koja narocito sadrzi
elektronsku adresu sa koje se obavija giasanje.

Ako na jednom posebnom dijeiu ima vise suviasnika iii zajednicara, svi zajedno imaju
Jedan 4 ygna suviasnici, odnosno zajednicari posebnog dijeia,

du2ni su da opunomoce predstavnika u skupstini i da punomodje dostave u pisanoj form.
predsjedniku sku^pst^^^ viasnik nosiiac prava svojine iii susvojine samb na garaznom,
podrumskom iii nekom drugom posebnom dijeiu stambene zgrade n.je stamben,
odnosno posidvni prostor, giasa samo 0 odiukama koje se odnose na upravijanje
odrzavanje tog prostora stambene zgrade.

Clan 3

Clan 7 mijenja se i glasi: • ,
Skup§tina odlucuje ako je prisutno vise od pplovine clanova skupstine.
Izuzetno od stava 1 ovog ciana, ako se ni nakon dva poziva za odrzavanje

konstitutivne sjednice skupstine i/iii sjednice skupstine sa istim dnevnim redom, ne postigne
kvorum za odiucivanje, skupstina odiucuje vecinom giasova pnsuln.h ,

Za izvodenje radova na stambenoj zgradi kojima se obezbjeduje nesmetan pristup,
, kretanje, boravak i rad iica smanjene pokretijivosti i iica sa invaiiditetom n.je potrebna
saqlasnost etaznih vlasnika. , , ^

Za obaveze koje preuzimaju skupstina i upravnik u vezi sa odrzavanjem stambene
zgrade odgovaraju solidarno etazni vlasnici."



Clan 4

U clanu 10 stav 1 taCka 13 mijenja se i glasi:
„ 13) redovni servisi i kontroia bezbjednosti liftova u upotrebi; .
Poslije stava 2 dodaju se dva nova stava koja glase:
Skupstina i/ili upravnik. odnosno privredno drustvo, pravno lice, stambena zadruga i!i

preduzetnik iz clana 8 ovog zakona, duzan je da obezbijedi izvodenje redovnog servisa i
kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi u skiadu sa usiovima i rokovima utvrdenim propisom
iz stava 4 ovog clana. • . , x- m

Tehnicke zahtjeve, usiove i rokove redovnog servisa i kontrole bezbjednosti iiftova u
upotrebi i usiove za izbor oviagbenog lica za kontrolu bezbjednosti iiftova u upotrebi propisuje
organ drzavne uprave nadlezan za posiove qdrzavanja stambenih zgrada.

Clan 5

Clan 11 mijenja se i glasi:
..Nuznim radovima smatraju se radovi na: i • ••

~  1) rekonstrukciji krovne konstrukcije, nosiviti zidova, stubova, meduspratnih konstrukcija
i temelja; . • , .

2) rekonstrukciji dimnjaka i dimovodnih kanala;
3) rekonstrukciji ravnih 1 kosih krovova; .
4^ zamieni instalacija na zajedni5kim djelovima i uredajima zgrade (vodoyodne,

kanalizacione. elektricne, plinske, centralnog grijanja i toplovodnog sistema. sistema
za klimatizaciju); ^ ^

5) rekonstrukciji fasade, odnosno spoljasnjem izgiedu stambene zgraae,
6) izolaciji zidova, podova i temelja zgrade;
7) zamjeni lifta ilfdrugi radovi na ilftu."

Clan 6

^Hftnim radovimrsmatraju se radovi kpji se moraju izvrsiti, bez odiagarija, radi zastite
zivota i zdravija ljudi, njihove sigurnosti i zastite imovine, do nivoa sanacije postojeceg stanj ,
radi sprecavanja daljih stetnih posljedica i do obezbjedivanja sredstva za izvodenje nuznih
radova, 1 to:
1) radovi na plinskim instalacijama;
2) radovi nasistemu centralnog grijanja i toplovodnog sistema; i
3) radovi u' siucaju napuknuba, ostebenja i zacepljenja zajednicke vodovodne i

kanalizacione instalacije;
4) radovi na elektricnoj instalaciji;
5) radovi na popravci ostedenja dimnjaka 1 dimnjackih kanala,
6) radovi na popravci ostedenih djelova krova;
7) radovi na fasadi; ^
8) radovi radi ocuvanja staticke stabilnosti zgrade ili pojedinih djelova zgrade.

Upravnik je duzan da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odlaganja.
Upravnik je duzan da obezbijedi obavljanje hitnih radova 1 na posebnotri dijelu

zgrade, ako te radove ne izvrsi etazni vlasnik i ako je to neophodno, radi odrzavanja
zajednickih djelova zgrade 1 zgrade kao cjeline.



U slucaju iz stava 3 ovog clana utrosena sredstva sa zajednickog racuna duzan je da
naknadi etazni vlasnik na cijem su posebnom dijelu izvrseni hitni radovi. .uezhiiede

Ako niiesu formirani organi upravljanja, etazni vlasnici su duzni da obezbijede
obavljanje hitnih radova na posebnom ili zajednidkom dijelu zgrade ,
hitnih radova, srazmjerno ucescu neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade
povrsini svih posebnih djeiova, prema stvarnim troskovima.

Clan 7

Clan 14 mijenja se I glasi: ,
„Upravnik
Clan 14

Za upravnika se moze Izabrati etazni vlasnik Ili drugo fizlcko lice, privredno drustvo,
pravno lice, stambena zadruga III preduzetnik reglstrovan za obavljanje poslova upravljanja i
odrzava^a jzabrano za upravnika na vise od jedne skupstlna, duzno je da se
reglstruje kao preduzetnik za obavljanje poslova upravljanja i odnzavanja stambene zgrade.

Clan 8

Ako iprSVdnosIfo skupstlna obezbijede Izvodenje hitnih radova, nadleznl organ
lokalne' uorave duzan je da obezbljedi Izvodenje tlh radova, do nivoa sanacije postojeceg
stanja, radi spr'ecavanja daljlh stetnlh posljedica, preko privrednog drustva ill na drugi na ,
"^•'®'™fvraln?orstembene zgrade su duznl da troskove radova Iz stava 1 ovog clana
naknade organu lokalne uprave, u rokovlma I na nacin koji odredi nadlezni organ lokalne

Racun o Izvedenim hitnim radovlma Iz stava 1 ovog clana, predstavija Izvrsnu Ispravu
u  da omoguci obavljanje redovnih, hitnih I nuznih radova I
omoauci Dristup ovlascenim licima u svoj poseban die. x v . , ,,omogucipnsiup^^^ potrebe obavljanja nuznih I hitnih radova etazni vlasnk nije u
posebnom djelu a njegovo boravlste je nepoznato, po nalogu organa uprave nadleznog za
inspekcljske poslove, preko Inspektora za stanovanje, odnosno nadleznog organa lokalne
uprave preko komunalnog Inspektora u skladu sa zakonom, moze se izvrsiti ulazak upSje bez p^tanka 4znog vlasnlka, ako je to neophodno, radi spasavanja ljudi ,
Imovine."

Clan 9

U clanu 16 stav 4 posllje rljecl: „u turlstlckoj zonl", dodaju se rljecl; „odnosno
posebnim ugovorom etaznih vlasnlka, u skladu sa pkonom.

Posliia stava 5 dodai© se novi stav koji glasl. , ^
•  Investltor stambene zgrade duzan je da obavljesti nadlezni

odnosno Inspektora za stanovanje o prenosu prava svojine najmanje jednog posebnog dijela^tamren^zgradTL fnvestltoraL kupca, u roku od 15 dana od dana upisa te promjene u
katastar nepokretnosti III drugu odgovarajucu evidenciju nepokretnosti.

Poslije stava 7 dodaje se novi stav koji glasi: ^ -rnraHe ir
Ako etazni vlasnik ne pla6a mjesecni iznos troskova odrzavanja stannbene ̂ Qrade iz

St. 1 I 2"ovog clana duze od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak izvrsenja na



osnovu izvrsne isprave iz stava 7 ovog clana u roku od osam dana od dana isteka
navedenog roka."

Dosada§nji st. 6 i 7 postaju st. 7 i 8.

Clan 10

U clanu 18 stav 3 brise se.

Clan 11 , j ri

U clanu 19 stav 2 poslije rijeci ..zgrade" dodaju se rljeci: ..u roku od osam dana odupisas^m^l^ade^gs.^^ ryeci: "u roku od osam dana od dana
pryemaz^afes^a^ogaanj;

-  'stavu 8 poslije rijeci „zgrada" dodaju se rijeci: „u roku od osam dana od dana
prijema akta iz stava 4 ovog ciana."

Clan 12

U clanu 20 stav 1 poslije rijeci: „Organ lokalne uprave ce" dodaju se rijeci. „po
sluzbenoj duznosti".

Clan 13

rp;.« o-«
prestanka mandata. novoimenovanom upravniku. odnosno predsjedniku skupstine
nadleznom organu lokalne uprave: . . ... -

- podnese Izvjestaj o sredstvima na zajednickom racunu, ^Hrrax/sania
- preda pecat stambene zgrade i dokumentaciju vezanu za odrzavanja

stambene zgrade."

U  od « d.n. od d.n. pnlom

sredstvima sa zajednickog racuna gtambene zgrade.

Clan 14

Ato ̂eta'gni "j^lnid'nSsu obrazovali organe upravljanja u skiadu sa zakonomnadleznforga?™ upra^ je duzan da imenuje na zahtjev jednog ,1, v.se etazmh
— srSpo.... ,d,»dno
oravno lice reqistrovano za obavljanje poslova upravljanja i odrzavanja stambene zgrade

Nadleini or^n lokalne uprave duzan je da rjesenje o -jmenovanju ,z stavf 1 °vog
■  clana dostavl inspektoru za stanovanje, u roku od sedam dana od dana donosenja rjesenj .

PrivremenI upravnik se imenuje na vrijeme do tn mjeseca i«koinP unrave
Privremenom upravniku za rad pripada naknada koju °

na fprpt c;rpristava za redovno odrzavanje stambene zgrade, u skiadu sa naknadama Koje se

posebnih djelova.



Ako zajednicki racun stambene zgrade nije otvoren, privremeni upravnik ima pravo da
potrazivanie za izvrsene usluge upravljanja naplati u roku od jedne godine od saznanja da je
zajednibki racun zgrade otvoren, odnosno dvije godine od dana otvaranja zajednickog
racuna.

Clan 15

Poslije clana 22 dodaje se novi clan kojl glasi:

„Obaveze priyremenog upravnika
Clan 22a

Privremeni upravnik je duzan da sazove sjednicu skupstine, radi njenog
konstituisanja, u roku od 15 dana od dana imenovanja. . • ^ ■ i,

Ako se na osnovu saziva iz stava 1 ovog clana na odrzanoj sjednici ne konstrtuisu
organ) upravljanja stambene zgrade, jer nije prisutno vise od polovine etaznih- vlasnika,
odnosno nema kvoruma, privremeni upravnik je duzan da prilikom upudivanja drugog poztva
za odrzavanje konstitutivne sjednice skupstine. upozori etazne ylasnike o posljedicama
propustanja konstituisanja skupstine. „ - ^

lAko na drugoj sjednici skupstine nema kvoruma, odnosno nije prisutno vise od
polovine etaznih vlasnika stambene zgrade. odiuke ce se donijeti giasovima vecine pnsutnih
etaznih vlasnika. . . .. .

Konstitutivna skupstina razmatra i donosi odluku, narocito o: izboru upravnika i
predsjednika skupstine, nacinu organizovanja poslova odiiavanja stambene zgraae.
utvrdivanju vrijednosti boda, nazivu stambene zgrade i izradi pecata, koji se izraauje u skiadu
sa nazivom stambene zgrade i otvaranju zajednickog racuna stambene zgrade.

Na sjednici iz stava 4 ovog clana, konstitutivna skupstina razmatra i usvaja predlog
ugovora o medusobnim odnosima izmedu skupstine i upravnika i pravila o medusobnim
odnosima vlasnika. . _ . , x-* ^

Privremeni upravnik je duzan da u roku od pet dana od dana odrzavanja konstitutivne
sjednice istakne obavjestenje na oglasnoj tabli stambene zgrade ill na drugi nacin obavrjesti
etazne vlasnike o konstituisanju skup§tine. .

Obavjestenje iz stava 6 ovog clana narocito sadrzi: podatke o upravniku i
predsjedniku skupstine sa kontakt podacima i odlukama donijetim na konstltutivnoj sjednici.

Privremeni upravnik je duzan da u roku od osarn dana od dana odrzavanja
konstitutivne sjednice, dostavi po jedan ovjereni primjerak odiuke i^ drugog akta skupstine iz
St. 4 i 5 ovog clana nadleznom organu lokalne uprave sa izvjestajem o aktivnostima na
konstituisanju skupstine."

Clan 16

U clanu 26 poslije stava 1 dodaju se tri nova stava koja glase:
Registar etaznih vlasnika narocito sadrzi: broj registra i datum upisa, |me i pre^me,

odnosno naziv etaznog vlasnika, naziv zgrade, adresu (ulicu i broj), neto povrsinu posebnog
dijeia. izvod iz lista nepokretnosti predmetne stambene jedinice i podatke o nacihu konscenja
posebnog dijeia zgrade. ^ ^ - u • • s

Registar stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova narocito sadrzi: broj registra i
datum upisa, naziv stambene zgrade, adresu (ulicu i broj), bruto gradevinsku povrsinu
objekta, podatke o urbanisticko] parceli na kojoj je zgrada izgradena (povrsina, grartice),
podatke b pravnom statusu izgradnje i godini izgradnje objekata, broj katastarske parcele na
kojoj je objekat izgraden, podatke o spratnosti i broju ulaza, podatke o broju posebnih djelova
stambene zgrade sa specifikacijom broja poslovnih i stambenih prostora, podatke o broju
zajednickih djelova stambene zgrade sa specifikacijom (podrum, garaza, perionice, hodnici i
ostale prostore druge namjene) i nacinom kon§6enja, podatke o organima upravljanja sa
hronoiogijom (ime/naziv upravnika, odnosno privremenog upravnika i ime predsjednika),

5



ssrS=sss:-3=1=.=
pS^tpravnika narocito sadrzi: broj registra i datum upisa ime i prezime,

dpkumerna^Uom.^ rijeoi: „dostavi ppdatke p:" zamjenjuju se rijecima: .jednom gpdisnje
dostavja podatke o:".

Dosada§nji stav 2 postaje stav 5.

Clan 17
u flanu 32 Dosliia stava 2 dodaje se novi stav koji glasi.

Posiove obezbjedenja komunalnog reda i vrsenja komunainog
sprovodenjem propisa iz clana 24 stav 2 ovog zakona vrsi komunalni poiicajac. u skladu sa
zakonom".

Clan 18

„U Su ?stova Insfekcijskpg nadzora inspektpr za stanpvanje obavezan je da
ie etaini vlasnik kap imalac prava nadpgradnje p

oltpLnia koia su nastala uslied izvodenja radova. u roku od 30 dana od dana
nSa kvarova i ostedenja (clan 178 stav 2 tacka 1 Zakpna o svo„nsko pravnim

21 dfinfelki vlasnik kap imalac prava nadogradnje.u slucaju potrebe privremenogise lenla ifstana vlasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju radovi, obez^edio na
prlvremeno korlscenje drug! Stan knji mu ne pngorsava usiove stanovanja ukljucujua
rod7varaiu°e trostove (clan 178 stav 2 tacka 2 Zakcna o svcj.nsko pravn.m

31 daT^nl vlasnik kao Imalac prava nadpgradnje, u roku od 10 dana po zavrsetku
' radoia, prostorije^ I Instalaclje doveo u stanje kakvo je b.lo pnje .zvodenja

rsrinva ̂ clan 178 stav 2 tacka 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima), ^ ^
4) da li je itazni vlasnik kao imalac prava nadogradnje

izvodenja radova obavijestio vlasnike o pocetku izvodenja radova (clan 178 stav 2
tacka 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima); . . • x r^rv,^

5) da II predsjednik skupstlne sazlva I vodi sjednlce skupstine i P®'

servisa i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi. u skladu sa usiovima i rokovima
utvrdenim propisom iz clana 10 stav 4 ovog zakona (clan 10 stav 3)

7) da li je upravnik obezbijedio obavljanje hitnih radova bez odlaganja (clan 12 stav 2).



81 da li ie upravnik obezbijedio obavljanje hitnih radova i na posebnom dijelu zgrade,
ako te radove ne izvrsi etazni vlasnik i ako je to neophodno radi odrzavanjazajednickihdjelova zgrade i zgrade kaocjeline (clan 12 stav 3);

9) da li je nadleznl organ lokalne uprave obezbijedio izvodenje hitnih ^doya na
stambeno] zgradl. do nivoa sanaclje postojedeg stanja radi sprecavanja daljih stetnih
posliedica. preko privrednog drustva, odnosno dmgog pravnog Iica ih na drugi nacin,
na teret stambene zgrade, ako izvodenje hitnih radova nisu obezbijedili upravnik,
odnosno skupstina (clan 15 stavl);

10) da li investitor stambene zgrade samostaino snosi troskove redovnog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova stambene zgrade i urbanisticke parcele, organizuje posloye
odrzavanja stambene zgrade i preduzima aktivnosti za formiranje organa upravijanja
stambene zgrade u periodu od godinu dana od dana prenosa prava syojine naj^nianje
iednog posebnog dijela stambene zgrade sa investitora na kupca, odnosno od dana
upisa te promjene u katastar nepokretnosti, ili drugu odgovarajucu evidenciju
nepokretnosti (clan 16 stav 5); . ^

11)da li je investitor stambene zgrade pbavijestio inspektora za stanovatije o prenosu
prava svojine najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade sa mves itora na
kupca. u roku od 15 dana od dana upisa te promjene U katastar nepokretnosti, ilidruqu odgovarajucu evidenciju nepokretnosti. (clan 16 stav 6), ̂ ^

12) da li je upravnik pokrenuo postupak izvrsenja na osnovu izvrsne isprave iz clana 16
stav 7 ovog zakona, ako etazni vlasnik ne placa mjesefini iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz clana 16 st. 1 i 2 ovog zakona duze od tri mjeseca, u roku od
osam dana od dana od isteka navedenog roka (clan 16 stay 9):

13) da li je upravnik otvorio zajednicki racun na koji se uplacuju sredstva za odrzavanje
stambene zgrade, koja cine zajednicku imovinu svih etaznih vlasnika (clan 19 stay 1).

14) da li je upravnik. privremeni upravnik ili drugo lice koje predstavlja i zastupa stambenu
zqradu radi otvaranja zajednickog racuna iz clana 19 stav 1 ovog zatona, podmo
zahtjev nadleznom organu lokalne uprave za dobijanje maticnog broja i sifre
djeiatnosti stambene zgrade, u roku od osam dana od upisa stambene zgade u
registarstambehihzgrada(clan19stav2);

15) da ii je nadlezni organ lokalne uprave. dostavio zahtjev iz clana 19 stav 2 o g
zakona i izvod iz registara iz clana 26 ovog zakona, organu uprave nadleznom za
poslove statistike u roku od osam dana od dana prijema zahtjeva iz clana 19 stav I
ovog zakona (clan 19 stav 3):

16) da li je organ uprave nadlezan za poslove statistike u roku od osam dana od daria
prijema izvoda iz registara i zahtjeva iz clana 18 stav 2 ovog
nadleznom organu lokalne uprave akt o odredivanju maticnog broja i sifre djeiatnosti
stambene zgrade (clan 19 stav 4); ^

17) da li je nadlezni organ lokalne uprave u roku od osam dana od dana pnjema akta o
odredivanju maticnog broja i sifre djeiatnosti stambene zgrade isti dostaviopodnosiocu zahtjeva iz clana 19 stav 2 ovog zakona(clan 19 stav 5),

18) da li je podnosilac zahtjeva iz clana 19 stav 2 ovog zakona na osnovu akta iz clana
19 stav 4 ovog zakona, otvorio zajednicki racun stambene zgrade kod finansijske
institucije, preko kojeg se obavljaju poslovi odrzavanja stambene zgrade i yrse uplate
za odrzavanje zajednidkih djelova stambene zgrade, u roku od 15 dana od dobijanja
maticnog broja i sifre djeiatnosti stambene zgrade (clan 19 stav 6); _

19)da ii je nadlezni organ lokalne uprave u roku od osam dana od dana pryema akta iz
clana 19 stav 4 ovog zakona upisao maticni broj i sifru djeiatnosti u registar
stambenih zgrada (clan 19 stav8); ^ .. .. . . « .««« s

20) da li je organ lokalne uprave po sluzbenoj duznosti rjesenjem, obracunao iznos
utvrdio nacin pla6anja troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele. u
skladu sa odiukom skupstine, odnosno ugovorom iz clana 16 stav 4 ovog zakona
(clan 20 stav 1);



21) da li upravnik vodi evidenciju o korisdenju sredstava za odrzavanje stambene zgrade i
urbanisticke parcele (clan 21 stav 1);

22) da li upravnik podnosi izvjestaj o korisdenju sredstava za odrzavanje stambene
zgrade skupstlnl, u roku od 30 dana od dana zavrsetka radova redovnog od^vanja
stambene zgrade koji su veceg obima, nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi,
kao i Qodisnii izvjestaj (clan 21 stav 2); , . *

23) da li je upravnik kome je prestao mandat u roku od 10 dana od
mandata obavijestio nadlezni organ lokalne uprave o-prestanku mandata (eian 21

24)da^li fe upravnik kojem je prestao mandat, u roku od sedam dana od dana
mandata novoimenovanom upravniku. odnosno predsjedn.ku skupsfne etazn.h
viasnika ill nadleznom organu lokalne uprave podnio i^jestaj o s^edstvima na
zajednickom racunu i predao pecat stambene zgrade i dokumentaciju vezanu za
poslove odrzavanja stambene zgrade (clan 21 stav 7), ^ nntoma

25) da li je nadlezni organ lokalne uprave u roku od tri dana dana od dana P" ®/"®
obavjestenja o prestanku mandata upravnika. obavijestio finansijsku '"stituciju kod
koje je otvoren zajednicki rabun stambene zgrade radi ukidanja ovlaSeenja za
raspolaganje sredstvima sa zajednickog racuna stambene zgrade (clan 21 stav 8)

26) da ii je nadlezni organ lokalne uprave imenovao. na zahtjey jednog ill vise J
po sluzbenoj duznosti, privremenog upravnika, ako etazni vlasnici nijesu obrazovaliorgane upravljanja u skladu sa zakonom (clan 22 stav 1), ^ no otcw i nwnn

27) da li je nadlezni organ lokalne uprave rjesenje o rnienovanju iz stav 1 ovog
zakona dostavio inspektoru za stanovanje u roku od sedam dana od dana donosenja

28)daTjrprivremLi upravnik u roku od 15 dana od dana imenovanja sazvao sjednicuskupstine etaznih viasnika radi njenog konstituisanja (clana 22a stav 1),
29) da li ie privremeni upravnik priiikom upucivanja drugog poziva za odrzavanje

konstitutivne sjednice skupstine etaznih viasnika,_ upozorio etazne vlasnike
posiedicama propustanja konstituisanja skupstine etaznih viasnika, ako se na osnovu
saziva iz ciana 22a stav 1 ovog zakona na odrzanoj sjednici ne konstituisu organi
upravljanja stambene zgrade, jer nije prisutno vise od poiovine etaznih viasnika
odnosno nema kvoruma (clan 22a stav 2); ,

30) da ii je privremeni upravnik u roku od pet dana od dana odrzavanja k°nstitutiyne
sjednice istakao obavjestenje sa sadizajem propisanim cianom 22a stav 7 ovog
zakona, na ogiasnoj tabii stambene zgrade, iii na_ drugi nacin obavijestio etazne
vlasnike o konstituisanju skup§tine etaznih viasnika (clan 22a stav 6),

31) da li je privremeni upravnik dostavio po jedan pvjereni pnmjerak odluke i drugog akta
skupstine iz ciana 22a st. 4 i 5 ovog zakona, sa izvjestajem o aktivnostima na
konstituisanju skupstine etaznih viasnika nadleznom organu lokalne uprave u roku od
osam dana od dana odrzavanja konstitutivne sjednice (clan 22a stav 8),

32) da li nadlezni organ lokalne uprave Hi privredno drustvo kome nadlezni organ lokalne
uprave povjeri vodenje regista vodi registar etaznih viasnika, vodi registar stambenih
zgrada i njihovih posebnih djelova i registar upravnika u skladu sa sadrzajempropisanim cianom 26 St. 2, 3 i 4 ovog zakona (clan 26 stav 1),

33) da li je organ uprave nadle^an za upis prava u katastar nepokretnosti. jz
koju vodi u skiadu sa zakonom, organu odnosno privrednom drustvuiz ciana 26 stav
1 ovog zakona jednom godisnje dostavija podatke iz clana 26 stav 2 al. 1 do 5 ovog
zakona (clan 26 stav 5)."

Clan 19

Clan 34 mijenja se i glasi:



„u vrsenju poslova inspekcijskog nadzora, komunaini inspektor, obavezan je da
provjerava, narocitai odiaganja kvarove kojima se nanosi steta drugim

posebnim ili zajednickim djeiovima zgrade ili dovodi u pitanje njihovo funkcionisanje
(clan174stav3Zakonaosvojinskopravnimodnosima):

2) da li ie etazni vlasnik o svom trosku izvrsio opravke na svom posebnom dijelu zgrade,
ako e to neophodno da bi se otkloniia steta za dio drugog vlasnika ili za djelove
zgrade koji sluze zgradi kao cjelini (clan 174 stav 5 Zakona o svojinsko pravnim

3) da li su etazni vlasnici organizovali organe upravljanja stambenom zgradom (clan 180
stav 2 Zakona 0 svojinsko pravnim odnosima); .

4) da li su u slucaju iz clana 6 stav 3 ovog zakona suvlasnici ill zajednican posebnog
dijela opunomocili predstavnika u skupstini i punomocje dostavili u pisanoj formi
predsjednlku skupstine (clan 6 stav 5); . . - . u-t • ^ s

5) da li je etazni vlasnik na cijem su posebnom dijelu izvrseni hitni radovi naknadio
utrosena sredstva sa zajednickog racuna u slucaju iz clana 12 stav 3 ovog zakona

6) da"li^iretaLi vlasnici obezbljedlll sredsWa za obavijanje hitnlh radoya na
zajednickom dijelu zgrade srazmjerno ucescu neto pobrsine svojih
stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim troskovima, ako
nijesu formirani organi upravljanja (12 stav 5); «

7) da II je etazni vlasnik po saznanju bez odiaganja, obavijestio etazne vlasnike. o
potrebl preduzimanja hitnlh radova na posebnom ili zajednickom dijelu zgrade (clan

8) da f\e etazni vlasnik, bez odiaganja, prijavio upravniku stetu za koju je saznao da je
nastala na zajednickim djeiovima. kao i stetu na posebnim ^elovima stambene
zarade, ako prijeti opasnost ostalim djeiovima stambene zgrade (clan 13 stav 2),

9) da li je etazni vlasnik, kada prijeti opasnost od stete iz clana 13 stav 2 ovog zakona
preduzeo nuzne mjere bez pristanka ostalih etaznih vlasnika (clan 13 stav 3),

10) da li je etazni viasnik naknadio organu iokalne uprave troskoye za radoye iz clana 1
stav 1 ovog zakona u rokovima i na nacin koji odredi nadlezni organ Iokalne uprave

11)da li je etazni'vlasnik omogucio obavijanje redoynih, nuznih i hitnih radova na
stambenoj zgradi i omogucio pristup ovlasbenim licima u svoj poseban dio (clan 15
stdv 5V

12)da li je etazni vlasnik uplatio kao akontaciju za troskove iz clana 16 stav 1
zakona. mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade. i to u iznosu od 1 bod/m2 neto
stambene ili neto povrsine poslovnog prostora, odnosno 0.5 boda/m2 neto Povrsine
nestambenog prostora koji cine: zajednicka potkrovija, perionice. susionice. hodnici,
holovi. podrumi, garaze i garazna mjesta (clan 16 stav 2 ovog zakona); _

13) da li je etazni vlasnik prijavio skupstini i upravniku svaku promjenu koja se tice
raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ili njegovim dijelom (clan 23 stav 1),

14)da li je upravnik obavijestio nadlezni organ Iokalne uprave o promjenama iz clana 23
stav 1 (clan 23 stav 2 ovog zakona); _ , . . .

15)da li je etazni vlasnik dostavio upravniku u roku od 15 dana od dana izdayanja u
zakup posebnog dijela stambene zgrade pisano obavjestenje o zakupu (clan 23 stav

16)L°^li^je upravnik. odnosno privremeni upravnik dostavio pisano obavjestenje
nadleznom organu Iokalne uprave o podacima o izdavanju u zakup posebnog dijela
stambene zgrade (clan 23 stav 5); , .

17) da li je etazni vlasnik u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o zakupu
posebnog dijela stambene zgrade, organu uprave nadleznom za posiove naplate
poreza dostavio jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara ili drugog
nadieznog organa (clan 23 stav 6);



18) da li etazni vlasnik ili drugo lice bez odobrenja organa iokalne uprave narusava izgled
fasade postavljanjem uredaja l/ili mijenja izgled stambene zgrade zastakljivanjem, i/ili
zazldavanjem ili na dmgi nacin (clan 25).

U vrsenju poslova obezbjedenja komunalnog reda i vrsenja komunalnog nadzora nad
sprovodenjem propisa iz clana 24 stav 2 ovog zakona komunalni policajac obavepn je da
provjerava, narocito, da li se etazni viasnik, odnosno korisnik posebnih i zajednickih djelova
stambene zgrade pridrzava utvrdenog kucnog reda (clan 24)."

Clan 20

Clan 35 mijenja se i glasi; j ^
„U vrsenju inspekcijskog nadzora, inspektor za stanovanje je obavezan da, kad utvrdi da

je povrijeden zakon ili drugi propis, preduzme sljedece mjere i radnje:
1) naredi etaznom vlasniku kao imaocu prava nadogradnje da u roku od 30 dana od

dana nastanka kvarova i ostecenja, o svom trosku otkloni kvarove i ostecenja koja su
nastala usljed izvodenja radova (clan 178 stav 2 tacka 1 Zakona o svojinsko pravnim
odnoslma); .

2) naredi etaznom vlasniku kao imaocu prava nadogradnje, da u slucaju potrebe
privremenog iseljenja iz stana, vlasniku, uz njegovu saglasnost, dok ysju radovi,
obezbijedi na privremeno koriscenje drugi stan koji mu ne pogorsava usiove
stanovanja, ukljucujuci i odgovarajuce troskove (clan 178 stav 2 tacka 2 Zakona o
svojinsko pravnim odnosima);

3) naredi etaznom vlasniku, kao imaocu prava nadogradnje, da u roku od 10 dana po
zavrsetku radova, prostorije, uredaje i instalacije dovede u stanje kakvo je bilo prije
izvodenja radova (clan 178 stav 2 tacka 3 Zakona o svojinsko pravnirn odnosima);

4) naredi etaznom viasniku kao imaocu prava nadogradnje da najkasnije 30 dana prije
pocetka izvodenja radova obavijesti vlasnike o pocetku izvodenja radova (clan 178
stav 2 tacka 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

5) naredi predsjedniku skupstine da saziva i vodi sjednice skupstine i najmanje pet dana
prije odrzavanja skupstine, u pisanoj formi sa drievnim redom, obavijesti sve vlasnike
0 terminu odrzavanja skupstine (clan 184 st. 3 14 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima);

6) naredi etaznom vlasniku i/ili upravniku, odnosno privrednom drustvu, pravnom licu,
stambenoj zadruzi ili preduzetniku iz clana 8 ovog zakona da obezbijedi izvodenje
redovnog servisa i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi, u skladu sa usiovima i
rokovima utvrdenim propisom iz clana 10 stav 4 ovog zakona (clan 10 stay 3);

7) naredi upravniku da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odiagahja (clan 12 stav
2);

8) naredi upravniku da obezbijedi obavljanje hitnih radova i na posebnom dijeiu zgrade,
ako te radove ne izvrsi etazni vlasnik i ako je to neophodno radi odrzavanja
zajednickih djelova zgrade i zgrade kao cjellne (clan 12 stav 3);.

9) naredi nadleznom organu Iokalne uprave da obezbijedi izvodenje hitnih radova ria
stambenoj zgradi, do nivoa sanacije postojedeg stanja radi sprecavanja daljih stetnih
posljedica, preko privrednog drustva, odnosno drugog pravnog lica ili na drugi nacin,
na teret stambene zgrade, ako izvodenje hitnih radova nisu obezbijedili upravnik,
odnosno skupstina (clan 15 stav 1);

10) naredi investitoru stambene zgrade da samostaino snosi troskove redovnog
odrzavanja, nuznih i hitnih radova stambene zgrade i urbanisticke parcele, organizuje
poslove odrzavanja stambene zgrade i preduzme aktivnosti za formiranje organa
upravijanja stambene zgrade u periodu od godinu dana bd dana prenosa prava
svojine najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade sa investitora na kupca,
odnosno od dana upisa te promjene u katastar nepokretnosti, ili drugu odgovarajucu
evidenciju nepokretnosti (clan 16 stav 5);

10



11)naredi investitoru stambene zgrade da obavijesti inspektora za stanovanje o prenosu
prava svojine najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade sa inyestitora na
kupca, u roku od 15 dana od dana upisa te promjene u katastar nepokretnosti. Hidrugu'odgovarajucu evidenciju nepokretnosti. (cfan 16 stav 6); ♦ t

12)naredi da pokrene postupak izvrsenja na osnovu izvrsne isprave iz dana 16 stav /
ovog zakona. ako etazni vlasnik ne plaba mjesecni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade iz ciana 16 st. 1 i 2 ovog zakona duze od tri mjeseca, u roku od
osam dana od dana od isteka navedenog roka (dan 16 stav 9);

13)naredi upravniku da otvori zajednickl racun na kojl se uplacuju sredstva za
•  odrzavanje stambene zgrade 1 urbanistlcke parcele (clan 19 stav 1);

14)naredi upravniku, privremenom upravniku i!i drugom Ilcu koje predstavija i zastupa
stambenu zgradu. da radi otvaranja zajednickog racuna iz clana 19 stav 1 ovog
zakona, podnese zahtjev nadleznom organu lokalne uprave za dobijanje maticpog
broja i sifre djelatnosti stambene zgrade u roku od osam dana od dana upisa
stambene zgrade u registar stambenih zgrada (clan 19 stay 2);

15)naredi nadleznom organu lokalne uprave, da dostavi zahtjev iz ciana 19 stay 2 ovog
zakona I Izvod iz registara iz clana 26 ovog zakona, organu uprave nadleznom za
poslove statistike u roku osam dana od dana prijema zahtjeva iz clana 19 stav ovog
zakona (clan 19 stav 3); ^ . .. . . -j ^

16)naredi organu uprave nadleznom za poslove statistike da u roku od osam dana od
dana prijema Izvoda iz registara'i zahtjeva iz clana 18 stav 2 ovog zakona, dostayi
nadleznom organu lokalne uprave akt o odredivanju maticnog broja i sifre djelatnosti
stambene zgrade (clan 19 stav 4); ^

17)naredi nadleznom organu lokalne uprave da u roku od osam dana od dana prijema
akta 0 odredivanju maticnog broja i sifre djelatnosti stambene zgrade isti dostavipodnosiocu zahtjeva Iz clana 19 stav 2 ovog zakona (clan 19 stav 5),

18)naredi podnosiocu zahtjeva iz clana 19 stav 2 ovog zakona da na osnovu akta iz
clana 19 stav 4 ovog zakona, otvori zajednickl racun stambene zgrade kod
finansijske instituclje, preko kojeg se obavljaju poslovi odrzavanja stambene zgrade i
vrse uplate za odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade u roku od 15 dana od
dobijanja maticnog boja i sifre djelatnosti stambene zgrade ((clan 19 stav 6);

19)naredi nadleznom organu lokalne uprave da u roku od osam dana od dana pnjerria
akta iz clana 19 stav 4 ovog zakona upise matidni broj i sifru djelatnosti u registar
stambenih zgrada (clan 19 stav 8): > . .. . . «

20) naredi organu lokalne uprave da po sluzbenoj duznosti rjesenjem, obracuna izrios i
utvrdi nacin placanja troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanistlcke parcele, u
skiadu sa odiukom skupstine etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz clana 16 stav 4
ovog zakona (clan 20 stav 1); . x u

21) naredi upravniku da vodi evidenciju o korisdenju sredstava za odrzavanje stambene
zgrade i urbanistlcke parcele (clan 21 stav 1); j « •

22) naredi upravniku da podnese izvjestaj o koris6enju sredstava za odrzavanje
stambene zgrade skupstini, u roku od 30 dana od dana zayrsetka radova redovnog
odrzavanja stambene zgrade koji su vedeg oblma, nuznih i hltnih radova na
stambenoj zgradi, kao i godisnji izvjestaj (clan 21 stav 2);

23) naredi upravniku kome je prestao mandat u roku od 10 dana od dana prestanka
mandata obavljestio nadlezni organ lokalne uprave o prestanku mandata (clan 21

24)naredi^'upravnlku, kojem je prestao mandat, da u roku od sedam dana od dana
prestanka mandata, novolmenovanom upravniku, odnosno predsjedriiku skupstine
etaznih vlasnika ill nadleznom organu lokalne uprave: podnese lzvje§taj[ o sredstvima
na zajednickom racunu; preda pecat stambene zgrade i dokumentaciju vezanu za
poslove odrzavanja stambene zgrade( clan 21 stav 7);

25) naredi nadleznom organu lokalne uprave da u roku od tri dana dana od dana pnjema
obavjestenja o prestanku mandata upravnika, obavijesti finansijsku instituciju kod
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obrazovaii organs upravljanja u skiadu sa zakonom (clan 22 stav ),

29)naredi privremenom upravniku da prilikom upuoivanja f ".^r o

f— «• "■ "'"•'
=a Pt -n. M.

konstitutivni sjednice istakne obavjestenje sa sadrzajem propisanim
7 ovog zakina na oglasnoj tabli stambene zgrade,
\/ia<anikp n konstituisanju skupstine etaznih vlasnika (clan 22a stav 6),

Scfe koiu vodi u skiadu sa zakonom, organu °dnosno privrednom drusWu ,z
clana 26 stav 1 ovog zakona jednom godisnje dostavija podatke iz clana 26 stav 2 .
1 do 5 ovog zakona (clan 26 stav 5); ■

Ssipldnese^ilK^^ prekrsajnog postupka protiv ^'^'^bene zgrade organa
-  Iinravliania stambenom zgradom, etaznog vlasnika Hi odgovornog lica u drzavnomorgani, organu uprave, organu lokalne samouprave. lokalne uprave i javnoj ustanov.,
36)podnese krivicnu prijavu."

Clan 21

^ti M^rnfetellsS koTTunalni inspektor obavezan je da, kad utvrdi da
drugim posebnim ill zajednickim djelovima zgrade ill " P''®"'®fimkrionlsanie (clan 174 stav 3 Zakona 0 svojinsko pravnim odnosima),

2t Si Soto ton ku da 0 svom trosku izvrsi opravke na svom-posebnom dijelu^ zo adL ako^e to neophodno da bl se otklonila steta za dio drugog vlasnika ill zadjelote zgrade kojrslSL zgradi kao cjelinl (clan 174 stav 5 Zakona o svojinsko
3) nSretaz"nTvtsnlclma da organlzuju organe upravljanja stambenom zgradom

(clan 180 stav 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima),
12



4^ naredi suvlasnicima ili zaiednicarima posebnog dijela da opunomoce predstavnika u
^ sStini fpunolcle d^taye u pisanoj fcrmi predsjedniku skupstine u slucaju ,z

flana 6 stav 4 ovoq zakona (clan 6 stav 5); ^

stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim troskovima, aknijesuformiraniorganiupravljanja(12stav5); ♦! vifl<5nikp o notrebi
7) naredi etaznom vlasniku da bez odlaganja, obavijesti ° 'preduzimanja hitnih radova na posebnom ill zajednickom dijelu zgrade (clan 13 stav
Q) naredi etaznom vlasniku da bez odlaganja, prijavi upravniku stetu za koju je saznao

Safe nasta!^ na zajednickim djelovima, kao i itetu na P°-bn,m dje stam^
zarade ako prijeti opasnost ostalim djelovima stambene zgrade (clan 13 stav 2),

9) SarSSfeS vlasniku, da kada prijeti opasnost od state ,z
7aknna nreduzme nuzne mjere bez pristahka ostalih etaznih vlasnika (clan 13 stav 3),

101 naredi etaznom vlasniku da naknadi organu lokalne uprave troskove za ^
clana 15 stav 1 ovog zakona u rokovima i na naein koji odredi nadlezni organ lokaln

11)na?eTSom vrasniku da onroguci obavljanje redovnih, "j"ih i hknlh radova na
stambenoj zgradi I omogubi pristup oviascenim licima u svoj poseban dio (clan 15

12lS'ared?etaznom vlasniku da kao akontaciju za troskove iz clana 16 stav 1 ovog
''' zakona upTati mjesecni Iznos na zajednlcki racun fPrade , to u iznosu od bod/m^^

neto stambene ili neto povrsine poslovnog prostora, odnosno 0,5 boda/m2 neio
povrsine nestambenog prostora koji cine: zajednicka potkrovija penonice, susionice,

i "Tf"
promjenu koja se tice raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ill njegovim

14)nareTupraSnto^d^S' obavijesti nadlezni organ lokalne uprave o promjenama iz clana
15) niSdTeteSSSm^vSSSSfk^dTd'o'staSi'upravniku u roku od_15

zakup posebnog dijela stambene zgrade pisano obavjestenje o zakupu (clan 23 sta
161 naredi upravniku, odnosno privremenom upravniku da dostavi pisano obavjestenje
' na^nom organu lokalne uprave o podaclma o izdavanju u zakup posebnog dijela
UlSSra^'ta^nSmVlSlTlku'Sfu'raku od 15 dana od dana potplsivanja ugovora o
'zSu poseblg dll^ stambene zgrade, dostavi organu uprave nadleznorn za
pSstoe naplate porSza jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara ,1,

b„ odoM..-«« »-•

narusio izgled fasade postavljanjem uredaja i/ili promijenio izgled stambene zgrad
zastakliivaniem i/ili promijenio izgled stambene zgrade zazidavanjem i/ili promijenionamltofzgted na dmgTnacin dS otkloni posledice I vrati Izgled stambene zgrade u
predasnje stanje (clan 25);

2mSdnSSt'iMjL"vtS%kretanje prekrsajnog postupka protiv stambene zgrade, organa
upravljanja stambenom zgradom, etaznog vlasnika ill odgovornog lica u draavnom
organu, organu uprave, organu lokalne samouprave, lokalne uprave i javnoj ustanovi,

21)podnese krivicnu prijavu.



duzanje da o tome obavyestitaj organ. ^munalnog nadzora, komunaini policajac,

utvrdenog ku6nog reda (clan 24).

Clan 22

Clan 37 mijenja se i giasi: onn oura ka^nice se za Drekrsai pravno

,ioe:'eSrsntXnV:« ^
dijela stambene zgrade, ako: nsnnsi steta drugim posebnim i/ili

"  L?"sr,»n <~stav 3 Zakona 0 svojinsko pravnim odnosima), trnik,, ako ie to
2) ™ M ™ ,'2 jSS°«o dSooi'S.°ik.
sssir5nKS".«»= . gyasj:rrs?-.2

3) nije otklonio kvarove i ostecenja koja s nastanka kvarova i

=' y V. »«».. («.n

7, rob™~..T:3ini. °

''SiSsssisS^
"unoCrne S^sSaVnofSS ^

11)*ne naknadTutiUena sredstva sa zajednickog raduna u slucaju iz clana 12 stav 3

stav 1);

14



■mMMssm
,,,;ns."rp« Si"" "«s;ss"? '""*"""■»,sir,rpir«ro-s^«J - -«■ «• -
"S^m5=3SH
"^53==SS2H3
Za prekrsaj iz stava 1 ovog clana kaznice se odgovorno lice u pravnom licu, novcanom

2.000 eura."

Clan 23

"SSSiS-SSSSSS
. SH;iHS=47=:r===

dana prijema navedenog zahtjeva(clan 19 stay 3), zakona i

5)

stav 8);
15



6) u skladu sa odiukom skupstine etaznih vlasnika, odnosno
4 ovog zakona ne donese rjesenje kojim se utvrduje iznos i nacin placanja troskova
odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele (clan 20 stav >• mandata

7\ u roku od tri dana dana-od dana prijema obavjestenja o prestanku jTiandata
upravnika ne obavijesti finansijsku instituciju kod koje je otvoren zajednicki racun
stambene' zgrade radi ukldanja oviascenja za raspolaganje sredstvima sazajednickog racuna stambene zgrade (clan 21 Slav 8); ,, .g

81 U slucaiu da etaznl vlasnici nijesu organizovali organe upravljanja u skladu sa
zakonom," ne Imenuje privremenog upravnika na zahtjev jednog ill vise etazniti
vlasnika ili DO sluzbenoj duznosti (cian 22 stav 1):

9) ne dostavl rjesenje o imenovanju iz clana 22 stav 1 ovog zakona inspektoru za
stanovanje u roku od sedam dana od dana donosenja (clan 22 stav 3)

10) ne vodi registar etaznih vlasnika, I/Ill reglstar stambenih zgrada i ^
djelova l/lli reglstar upravnika u skladu sa sadrzajem propisanim clanom 26 st. 2, 3 i 4

11)j°ed°nom1rdi^e orSnn odnosno privrednom drustvu Iz clana 26 stav 1 °vog ̂ kotia
ne dostavl podatke Iz evidencije koju vodi u skladu sa zakonom navedene
stav 5 ovog zakona."

Clan 24

b"™ "mu .a 500 .or. a. 10.000 .... Kaanla. » a. po«rS.J
-op™« , «z«.a„,«i

upotrebl, u skladu sa uslovlma i rokovima predvidenim propisom iz clana 10 stav
4 ovog zakona (clan 10 smv 3): .

2) neobezbijedlobavijanjehltnlhradova, bezodlaganja(c!an12stav2),
3) ne obezbljedi obavljanje hitnlh radova 1 na posebnom dijelu zgrade ako te radove

■  ne IzvrsI etaznl vlasnik i ako je to neophodno radi odrzavanja zajednickih djelova
zgrade I zgrade kaocjeline (clan 12 stav 3); ^

4) ne Dokrene postupak izvrsenja na osnovu izvrsne isprave iz clana 16 stav 7 ovog
zlkona ako etaznl vlasnik ne placa mjesecni iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade Iz clana 16 st. 1 i 2 ovog zakona duze od tn mjeseca, u roku odosam dana od dana isteka navedenog roka (clan 16 stay 9), -k no

5) u roku od osam dana od upisa stambene zgrade u registar stambenih
podnese zahtjev nadleznom organu lokaine uprave za dobijanje maticnog broja i
sifre djelatnosti stambene zgrade, radi otvaranja zajednickog rabuna iz clana
stav 1 ovog zakona (clan 19 stav 2); _ . l-

6) u roku od osam dana od dobljanja maticnog broja i sifre djelatnosti starnbene
zgrade ne otvorl zajednlSkl racun stambene zgrade kod flnansijske institucije,

7) n?vodi tvidenclju o korlscenju sredstava za odrzavanje stambene zgrade I
urbanisticke parcele (clan 21 stav 1); u

8^ ne podnese izvjestaj o korlscenju sredstava za odrzavanje stambene zgrade
skupstini u roku od 30 dana od dana zavrsetka radova redovnog
stambene zgrade kojl su veceg oblma, nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi,
kao 1 Qodisnji izvjestaj (clan 21 stav2); . . ̂

9) u roku od sedam dana od dana prestanka mandata ne podnese izvjestaj o
sredstvima na zajednlckom racunu i ne preda pecat stambene zgrade
dokumentaclju vezanu za poslove odrzavanja stambene zgrade stav 7)

10) u roku od 10 dana od dana prestanka mandata, ne obavijesti nadlezni orga
lokaine uprave oprestanku.mandata (clan 21 stav 8); _

11) ne sazove sjednlcu skupstine etaznih vlasnika radi njenog konstituisanja u roku
od 15 dana od dana imenovanja (clana 22a stav 1);

16



12)priiikom upu6ivanja drugog poziva za odrzavanje konstitutivne sjednice skupstine
etaznih vlasnika, ne upozori etazne vlasnike o posledicatria propustanja
konstituisanja skupstine etaznih vlasnika, ako se na osnovu saziva iz clana 22a
stav 1 ovog zakona na odrzanoj sjednici ne konstituisu organi^ upravljanja
stambene zgrade, jer nije prisutno vise od polovine etaznih vlasnika odnosno
nema kvoruma (clan 22a stav 2); . • * i

13)u roku od pet dana od dana odrzavanja konstitutivne sjednice. ne istakne
obavjestenje sa sadrzajem propisanim cianom 22a stav 7 na oglasnoj tabli
stambene zgrade, ili na drugi nacin ne obavijesti etazne vlasnike o konstituisanju
skupstine etaznih vlasnika (clan 22a stav 6); . j •

14) u roku od osam dana od dana odrzavanja konstitutivne sjednice, ne dostavi
nadleznom organu lokalne uprave po jedan ovjereni prlmjerak odiuke i .drugog
akta skupstine iz clana 22a st. 4 i 5 ovog clana sa izvjestajem o aktivnostima na
konstituisanju skupstine etaznih vlasnika, (clan 22a stav 8);

15) ne obavijesti nadlezni organ lokalne uprave o promjenama iz clana 23 stav 1 ovog
zakona (clan 23 stav 2).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog clana kaznice se i odgovorno lice u pravnom lieu
novcanom kaznom u iznpsu od 30 eura do 2.000 eura. . , , . .

Za prekrsaj iz stava 1 ovog clana kaznice se preduzetnik novcanom kaznom u iznosu
od 150 eura do 2.000 eura. ^ , ■ ...

Za prekrsaj iz stava. 1 ovog clana kaznice se fizicko lice novcanom kaznom u iznosu
od 30 eura do 2.000 eura."

Clan 25

Clan 41 mijenja se i glasi: .

„Novcanom kaznom u iznosu od 500 eura do 10.000 eura kaznice se za prekrsaj
pravno lice, ukoliko ne obezbijedi izvodenje redovnog servisa i kontrolu bezbjednosti liftova u
upotrebi, u skladu sa uslovima i rokovima utvrdenim propisom iz clana 10 stav 4 ovog
zakona (clan 10 stav 3).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog clana kaznide se odgovorno lice u pravnom licu
nov5anom kaznom u iznosu od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 -ovog clana kaznice se preduzetnik novcanom kaznom u iznosu
od 150 eura do 2.000 eura."

Clan 26

Poslije clana 42 dodaje se novi clan koji glasi:-

„Rok za donosenje propisa
Clan 42a

Propis iz clana 10 stav 4 ovog zakona donijece se u roku od godinu dana od dana
stupanja na snagu ovog zakona."

Clan 27

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Sluzbenom listu
Orne Gore".
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OBRAZLOZENJE

I. USTAVNl OSNOV

od interesa za Crnu Goru.

II. RAZLOZI ZA DONOSENJE ZAKONA

Donosenje Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada

Ovim zakonom ureduju se prava i obaveze etaznih vlasnika u . . J .

N™S"r.1S?°nZ«"?4«. .»iin. J. Z.«on, o

kolektivnog prava svojinsko-pravnim odnosima definise se pojam

Buduci da Zakon o svojinsko pravnim odnosima, kao sui gener s zakon, ne saarzi

otklonice se, slabosti koje su prepoznate u

InspSlof'nadzoral druga°S!Janfa fija ®e Wentaol|fu izazivila ned'^oumioe pri
tumacer^u^^j ̂  ^ preciziranja odredbi koje se odnose

"'""vSm'zTzs "S5SS"pSS;t,. j. poaij.ii.p. p«>.«pf"
3r.rs«r:iss -'iHSrrs'SK

ws^mmrn
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interesu lokalnog stanovnistva take sto ce obeEbijediti da se dosljedno postuju zakoni i

"""""^Primjenom novog zakona stvoride se usiovi za efikasnije sprovodenje ovog zakon^
odnosno obezbijediti efikasniji nadzor nad organizovanjem organa upravljanja i odrzavanje
vrijednosti postojeceg stambenog fonda.

111. OBJASNJENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

Clanom 1 predlozena je izmjena clana 3 vazeceg zakona sa ciljem preoiziranja i

fS's °
odtzavanju sopstvenih nepokretnosb ' ^oja se odnosi na obavezu

sprecavanja daljih stetnih posljedica propisuie obaveza investitora da
Clanom 9 predlozena je izmjena clana 16 Zakona, koj i , p p J . ^gdzora nad

iinl. pm. .Binlm .ippnum. 5'f P'"'!" °d«E S«ep».l d-

?rp.^?p"pSS™* d""* "i«
stambene zgarde i iste su odredbe precizirane.
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Clanom 12 predvidenaje izmjena olana 20 Zakona te propisano da rjesenje donosi organ po
eilnom ifprTdtozena je izmjena clana 21 1 preclzlrane obavep upravnika kome je prestao

"c^anoTlfSSnrje dopuna clana 32 Zakona I izvrseno uskiadivanje sa Zakonom o

.txr— s?>

0™ 18 predlozena je Izmjena clana 33 Zakona kojim su proplsana oviascenja
Krr/ ?e=aT Senf 5^^ M rol""rp^|ana ovla.denja
Sm"20^ '

radnie komunalnog inspektora koja proizilazi iz izmjena materijalnih normi ovog ̂ 3^°" .
eianom 22 predlozena je Izmjena clana 37 Zakona kojim su prop,sane kaznene odredbe za
etazne vlasnike koja proizilazi iz Izmjena materijalnih norrrii ovog zakona. „j„rfhe vallanom ir^xedoiena je Izmjena clana 39 Zakona kojlm su prop,sane kaznene odredbe zaXv^rno lice u drzavnom organu uprave, organu lokalne samouprave , lokalne.uprave,

,u p„«».«.dMb. „

upravnika. odnosno privremenog upravnika, koja proizilazi iz izmjena materijalnih normi ovog
Itrm 25 predlozeno je Izmjena clana 41 kojl proplsuje kaznene odredbu za pravno lice

Iz clana 10 Zakona. .

Clanom 28 data je odredba o stupanju na snagu ovog zakona.

IV. USAGLASENOST PREDLOGA ZAKONA SA EVROPSKINl ZAKONODAVSTVOM I
POTVRDENIWI ftflEDUNARODNlM KONVENCIJAWIA

Predmet definlsanja ovog Predloga zakona nlje uredeno odgovarajucim proplslma EU sa
kojlma je potrebno obezbijediti uskladenost.

V PROCJENAFINANSUSKIHSREDSTAVAZASPROVODENJE ZAKONAza sprevcXe olg zaKona nlje potrebno obezbjedltl dodatna sredstva u Budzetu Crne
Gore.
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WIINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZWIA

Predlog zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o odrzavanju stambenih zgrada4aziv propisa

podoblastoblast

<lasifikacija propisa po oblastima i
podoblastima uredivanja

Klasifikacija po pregovarackim
oblastima Evropske Unije

Kljucni ternimi - eurovok deskriptori

XX Razvoj, uredenje
prostora 'i komunalno-
stambene djelatnosti

27 Zivotna sredina
[15]

3.

odrzavanje
stambena

zgrada
troskovi

odrzavanja

3. Komunalne
djelatnosti 1
stanovanje|(propisi
o komunalnim
djelatnostima,
stambenlm
zadrugama i si.)

27.10.30.10

Upravljanje 1
efikasno koriscenje
prostora, zivotne
sredine i prirodnih
resursa ■

15.10.30.10]



TEKST ODREDBI ZAKONA O ODRZAVANJU STAMBENIH ZGRADA KOJE SE
MIJENJAJU, ODNOSNO DOPUNJAVAJU

Zajednicki djelovi stambene zgrade
Clan 3

Zaiednickim djelovima stambene zgrade, pored zajednickih djelova stambene zgrade
utvrdenih zakonom kojim se ureduju svojinsko pravni odnosi, smatraju se narocito:
- priiaz do ulaza u objekat; . . ♦ «
- posiuzne prostorije kao sto su: prostorije za smjestaj pribora za ciscenje zgrade, ostava za
kolica. bicikle, mopede I druga mala saobradajna sredstva; _ . . . • u,-
- prostorije za odrzavanje i kudne servise. kao sto su: prostorije za pranje i susenje rublja,
prostorije za peglanje rublja. ostali kudnl servisni prostori. prostori za bavljenje hobijem i
okupijanje stanara;
- uredene zeiene, sportske i druge povrsine;

Zajednidk^m djelovima stambenih zgrada u turistickim zonama (ekskluzlvne stambene
zgrade), smatraju se i prostorije:

- za prijem gostiju, odnosno recepcija i hoi; ^ ,
- za sport I rekreaciju, kao sto su; sale za fizicko vjezbanje, fitnes dvorane, trim sale,

teretane i slicno; ^

- za fizlcki oporavak i rekreaciju, kao sto su: prostorije za masazu, saune, prostorije za
fizlcki odmor i siicno;

- za sportove u vodi: bazeni, bazeni za masazu, 1 slicno,
- u zajednickoj svojini u kojima se obavlja poslovna djelatnost.

NNacin odiucivanja

Clan 6

Skupstina bdlucuje ako je prisutno vise od polovine clanova skupstine.
Svaki etazni vlasnik posebnog dijeia ima jedan glas u skupstini.
Ako na jednom posebnom dijelu ima vide suviasnika ill zajednicara, svi zajedno imaju

jedan glas u skupstini. _ ^ ^ •
" U slucaju iz stava 3 ovog clana suvlasnici, odnosno zajednicari posebnog dijela, duzni su

da opunomoce predstavnika u skupstini.
Punomocje iz stava 4 ovog ciana dostavija se u pisanoj formi predsjedniku skupstine.

Kvorum za odiuclvanje

Clan 7

Odiuke koje se odnose na redovno odrzavanje stambene zgrade i hitne radove skupstina
donosi vecinom glasova prisutnih clanova. • • j ^

Izuzetno od stava 1 ovog clana, ako se ni nakon dva poziva za odrzavanje sjednice
skupstine sa istim dnevnim redom ne postigne kvorum za odiuclvanje, skupstina odiucuje
vebinom prisutnih clanova. ' *

Za izvodenje radova na stambenoj zgradi kojima se obezbjeduje nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom nije potrebna
saglasnost etaznih vlasnika. j -

Za obaveze koje preuzimaju skupstina etaznih vlasnika i upravnik u vezi sa odrzavanjem



stambene zgrade odgovaraju solidarno etazni vlasnici.
Radovi redovnog odrzavanja

Clan 10

Radovi na redovnom odrzavanju zajedniokih djelova stambene zgrade su:

i  "dmglh odgovaraiudih elemenata u
keramickl 1 drugi radovi na zavrsnim obiogama podova i zidova;

5) zamjena podnih obioga i premazivanje podova,

?! Snafp?avke stoiarije, ukijuoujuci eiemente zastite od spoijnih uticaja (kapci,
zaluzine, grilje i slicno);

?! W^ktricnib uredaja (zamjena s^aiica, prekidaca, uticnica,

^  12) redovniservisi zajedniokih sistemazakhmatizaciju,

'"'re! mdov" s"™^i na vodovodnim, kanaiizacionim, eiektrionim, piinskim i drugim
'"^Si servisi aparata i i deratizaoija
zajedi;WS cljeiovi zgrade kada se obavija u cijeioj zgradi u ciija
trajnog otklanjanja stetocina i gamadi,

19)cisceniekanalazasmece:

20^ ciscenie odvodnih resetaka, slivnika i oluka, -roHo-
II) odSvanje higijene u zajednickim djelovima stambene zgrade. ■22) drugi radovi redovnog odrzavanja.
Radovi na redovnom odrzavanju urbanisticke parcele su.

■ ™ava?^e spoijne rasvjete koja pripada urbanisbckoj parceii;
2) uredenje zelenih povrsina;
3) uredenje i popravka mobilijara;
4) odrzavanje parking mjesta;
5) odrzavanje higijene na tim prpstorima i
6) drugi radovi redovnog odrzavanja.

Nuzni radovi
Clan 11

nosivih Zidova, stubova, meduspratnih konstrukcija.
temelja; . , r .

2) dimnjacima i dimovodnim kanaiima,

?! S-l ScSr^^dnibkim djeiovima i umd,ima zgrade (vodovodne,
kanalizacione elektricne, plinske, centralnog gnjanja i si.),5)"ma olosnomdovi na spoljasnjem izgiedu stambene zgrade,



6) izolaciji zidova, podova i temeija zgrade.

Hitnl radovi

Hitnim radovima smatraju se radovi ko^s^ radi zastite zivota i zdravlja Ijudi I njlhpve
sigurnosti i zastite imovine moraju izvrSiti bez odlaganja, i to.

1) radovi na liftu;

3) radovi na sistemu centralnog grijanja i topiovodnog sistema;
S  i, ^poenia vodovodne i kanalizacione

instalaclje radi sprjecavarija daljih stetnih posljedica.
6) radovi na elektricno] instaiaciji; _ kanala-
7 radovi kod znatnih ostecenja dimnjaka i dimnjackih kanaia.
8) radovi na popravci ostecenih djeiova krova;

statlcke stabilnosti zgrade ill pojedinih djeiova zgrade;
■  11) radovi na.sanaciji kiizista.

Obavljanje hitnih radova

Clan 14

Upravnik je duzan da ^ lice, stambena
p..". I

Nadleznost u slucaju neobavljanja hitnih radova

Ako skupstina etaznih sprecavanjanadlezni organ lokalne uprave duzan j -li na Hmni nacin nateretstambene zgrade.
a*«». pf rS S «So™ 2 SiS 'S,. 1 o.;,

a — i n. n«in »=ii PP"P1 °W"

"nxrsspp ,.dp.i™. p"— SKS
Kada nijesu osnovani organi upravljanja 9 - jedinici lokalne samouprave.

"'SrsnfkTeduSn'd" -dovnih, hitnih i nuznih radova i omogudi
pristup ovlasdenim lidma u svoj poseban -aHnva etazni vlasnik niie u posebnom

3



se izvr^ti ulazak u odnosne P-storye bez p^a^nog je to neophodno
radi otklanjanja neposredne opasnosti po Eivot i zdravlje ljudi imovine.

Troskovi odrzavanja

Clan 16
Trcskove redovnog odrzavanja, nuznihihUmhrado^

opiate

"'fryednost boda, koja ne moze bit! manja ^ p'enosu

parcele; organlzuje P-'°-f" d'ana od dana prenosa prava
organa upravijanja stambene zgra p ^ investitora na kupca, odnosno

si«rsxrr«, i d™. «
"'Raeon otnoso sredstava za redovno odrzavanja nozne I hitne radove etaznih vlasnika,
odnosno korisnika je izvrsna jsprava stambene zgrade snosi troskove

lu Otoezu pTeozeo ugovorom o medosobnim pravlma, obavezama.

Namjena sredstava

Clan 18I d II I ̂  I * '

Sredstva namljenjena odrzavanja stanrbene zgrade e,a^ korlste za poknce
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele, to.

- redovnog odrzavanja;
- nuznih radova;
- hitnih radova;

- otpiate zajma za finansiranje troskova;
- drugih troskova odrzavanja. , ..rhanisticke oarcele raspolaze upravnik.
Sredstvima za rirustvo oravno iice preduzetnik i stambena
Izuzetno od stava 2 ovog clana, rasnolaze sredstvima za odrzavanje

zakljucenim sa skupstinom etaznih vlasnika.
Zajednicki racun

Clan 19WICtll Ik/ I ' •

upravnik je dozen da otvorl zajednicki mcon stambene zgrade na ko„ se opiacojo
4



Zahtiev iz stava 2 ovog clana i izvod iz registara iz clana 26 ovog zakona, ̂dlezni organ

prijema zahtjeva i izvoda iz stava 3 ovog clana. dostavi nadleznom organu lokalne uprave

upise u registar stambenih zgrada.
Rjesenje
Clan 20

"tStsa f'oS" .««.3 .—.if—
stambenoL poslovnog ill garainog prostora za koji se utvrduje iznos i nacin plabanja

«ars— -i' «
xt—ri'Xtr?."ES„»..«—

Izvjestaj o koriscenju sredstava odrzavanja

Clan 21 . . u

Upravnik je duzan da vodi evidenciju o koriscenju sredstava za odrzavanje stambene
korSuSa^^^^ odrzavanje stambene zgrade upravnik je ""zan da podnesepisani SKpstini etaznih viasnika, u roku od 30 dana

redovnog odrzavanja stambene zgrade koji su veceg obima, nuznih i hitnih radova na
XXSS—Si. p.,.,.. o lz.,«ni™ —r.., on...™
"XS".."]ii.i t 2 .... a». i is« o».M. "■ —I '■» »—
^^'^Pravo uvida u izviestai iz stava 2 ovog clana imaju svi etazni vlasnici.Uoravnik koiem je prestao mandat duzan je da. bez odlaganja, podnese izvjestajsreEa nf Sre— racunu novom upravniku odnosnd -^upst^ e^^n.hPrivredno drustvo pravno iice, preduzetnik i stambena zadruga iz dana 18 stav 3 gzakona duTn"^ Po^nesu izvjestaj skupst.n. etazn.h vlasn.ka .
upravniku, na nacin iz st. 2, 3 i 4 ovog clana.



Privremeni upravnik

Clan 22

•'"?S:i"Sr.3 -l..*" .««..«»«...«r.di n|.n«,
konstituisanja, u roku od 15 dana od dana imenovanja.

3rrj:r3.Tj£«

poslove.

Reglstri
Clan 26

MmmMrn:
.  stambenoj zgradi i posebnim djelovima i nosiocima tih prava i

- teretima i ogranicenjima.

Inspekcijski nadzor

Clan 32

.xrssssfs
'TX'.fn.?xS' -okSopisanih nadlelosti lokalne upravevrsi nadlezni organ lokalne uprave, preko
komunalnog inspektora, u skladu sa zakonom.



Ovlasdenja inspektora za stanovanje

Clan 33

U vrsenju poslova inspekcijskog nadzora inspektor za stanovanje obavezan je da
provlerava, narocito: . . ^ ^

1) da li je etazni vlasnik kao imalac prava nadogradnje.u slucaju potrebe privremenog
iseljenja Iz stana, vlasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju radovl, obezbljedio na _
prlvremeno korisdenje dmgi stan kcji mu ne pogorsava usiove stanovanja. ukljucujuci i
odgovaraju6e troskove (clan 178 stav 2 tacka 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosim^^

2) da li je etazni vlasnik kao imalac prava nadogradnje, u roku od 10 dana po zavrsetku
radova. prostorije, uredaje i instaiacije doveo u stanje kakvo je bilo prije izvodenja radova
(clan 178 stav 2 tacka 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

3) da li je etazni vlasnik kao imalac prava nadogradnje najkasnije 30 dana pnje pocetka
izvodenja radova obavijestio vlasnike o pocetku Izvodenja radova (clan 178 stav 2 tacka 4
Zakona 0 svojinsko pravnim odnosima);

4) da li je nadlezni organ lokalne uprave obezbijedio izvodenje hitnih radova, do
sprecavanja nastanka dalje stete, preko privrednog drustva, odnosno drugog Pfavnog lica i!i
na drug! nacin, ako upravnlk, odnosno organ! upravijanja stambene zgrade to nisu ucinili

5) da li je nadlezni organ lokalne uprave. dostavio zahtjev iz ciana 19 stava 2 ovog
zakona i izvod iz registara iz ciana 26 ovog zakona. organu uprave nadleznom za poslove
statistike (clan 19 stav 3); . , _i ..j

6) da ii je organ uprave nadlezan za poslove statistike u roku od osam dana od dana
priiema Izvoda iz registara I zahtjeva iz ciana 18 stava 2 ovog zakona, d°stavio nadieznorn
organu lokalne uprave akt o odredivanju maticnog broja i sifre djelatnosti stambene zgrade
fcldn 10 stQV 4V

7) da ii je nadlezni organ lokalne uprave u roku od osam dana od dana prijema akta o
odredivanju maticnog broja i sifre djelatnosti stambene zgrade isti dostavio podnosiocu
zahtjeva iz ciana -19 stav 2 ovog zakona(clan 19 stav 6); - , ̂  •

8) da li je organ lokalne uprave rjesenjem. obracunao iznos i utvrdio nacm placanja
troskova odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parcele, u skladu sa odiukom skupstine
etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz ciana 16 stav 4 ovog zakona (clan 20 stav 1).

9) da li je nadlezni organ lokalne uprave imenovao, na zahtjev jednog ili vise vlasnika ili
po sluzbenoj duznosti, privremenog upravnika, ako etazni vlasnici nijesu obrazovali organe
upravijanja u skladu sa zakonom (clan 22 stav 1); _

10) da li nadlezni organ lokalne uprave ili privredno drustvo kome nadlezni organ lokalne
uprave povjeri vodenje regista vodi registar etaznih vlasnika, registar stambeni^h zgrada i
niihovih posebnih djeiova i registar upravnika stambenih zgrada (clan 26 stay 1); ^

11) da li je organ uprave nadlezan za upis prava u katastar nepokretnosti, iz eyidencije
koju vodi u skiadu sa zakonom, organu odnosno privrednom drustvu iz ciana 26 stav 1 ovog
zakona dostavio podatke iz ciana 26 stav 2 al.1 do 5 ovog zakona(clan 26 stav 2).

Ovlascenja komunalnog inspektora

Clan 34

U vrsenju poslova inspekcijskog nadzora, komunaini inspektor, obavezan je da
provjerava, narocito: ,

1) da li je etazni vlasnik otklonio bez odiaganja kvarove kojima se nanosi steta drugim
posebnim ili zajednickim djelovima zgrade ili dovodi u pitanje njihovo funkcionisanje
(clan 174 stav 3 Zakona 0 svojinsko pravnim odnosima); •

2) da li je etazni vlasnik o svom trosku izvrsio opravke na svom posebnom dijelu zgrade,
ako je to neophodno da bi se otklonila steta za dio drugog vlasnika ili za djelove zgrade koji
sluze zgradi kao cjeiini (clan 174 stav 5 Zakona o svojinsko pravnim odnosima); ^



3) da li je etazni vlasnik kao imalac prava nadogradnje u roku od 30 dana od dana
nastanka kvarova i ostecenja, o svom trosku otklonio kvarove i oStecenja koja su nastala
usijed izvodenja radova (cian 178 stav 2 tacka 1 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

4) da li su etazni vlasnici organizovali organe upravljanja stambenom zgradom
(clan 180 stav 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

5) da li su u siucaju iz ciana 6 stav 3 ovog zakona suvlasnici Hi zajednican posebnog
dijela opunomo6ili predstavnika u skupstini (clan 6 stav 4); ^

6) da li je etazni vlasnik po saznanju bez odiaganja, obavijestlo upravnika ili pravno lice
kome su povjereni poslovi odrzavanja stambene zgrade o potrebi preduzimanja hitnih radova
(clan 13 stav 1); ^ . . .

7) da li je etazni vlasnik, bez odiaganja, prijavio upravniku stetu za koju je saznao da je
nastala na zajednickim djelovima, kao i stetu na posebnim djelovima stambene zgrade, ako
prijeti opasnostpstalim djelovima stambene zgrade (clan 13 stav 2).

8) da li je etazni vlasnik, kada prijeti opasnost od stete iz ciana 13 stav 2 ovog zakona
preduzeo nuzne mjere bez pristanka ostalih etaznih vlasnika (clan 13 stav 3),.

9) da li je upravnik obezbijedio obavljanje hitnih radova bez odiaganja (clan 14 stav 1);
10) da li je upravnik obezbijedio obavljanje hitnih radova i na posebnorn dljel^u zgrade, ako

te radove ne izvrsi etazni vlasnik i ako je to neophodno radi odrzavanja zajednickih djelova
zgrade i zgrade kao cjeline (clan 14 stav 3);. v . • ■ j ■

11) da li je etazni viasnik na cljem su posebnom dijeiu izvrseni hitni radovi naknadio
utrosena sredstva sa zajednickog racuna u siucaju iz ciana 14 stav 3 ovog zakona (clan 14-
stav 4)'

12) da li je etazni viasnik omogucio obavljanje redovnih, nuznih i hitnih radova na
stambenoj zgradi i omogucio pristup oviascenim iicima u svoj poseban dio (clan 15 stav 5),

13) da li je etazni viasnik uplatio kao akontaciju za troskove iz ciana 16 stav 1 ovog
zakona, mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to u iznosu od 1 bod/m^ neto stambene
ili neto povrsine poslovnog prostora, odnosno O.S'boda/m^ neto povrsine nestambenog
prostora koji cine: zajednicka potkrovlja. perionice. susionice, hodnici. hoiovi, podrumi,
garaze i garazna mjesta (cian 16 stav 2 ovog zakona);

14) da li investitor stambene zgrade samostaino snosi troskove redoynog odrzavanja,
nuznih i hitnih radova stambene zgrade i urbanisticke parcele, organizuje poslove odrzavanja
stambene zgrade i preduzima aktivnosti za formiranje organa upravijanja stambene zgrade u
periodu od godinu dana od dana prenosa prava svojine najmanje jednog posebnog dijela
stambene zgrade sa investitora na kupca, odnosno od dana upisa te promjene u katastar
nepokretnosti, ill drugu odgovarajucu evidenciju nepokretnosti (clan 16 stav 5);

15) da li je upravnik otvorio zajednicki racun na koji se uplacuju sredstva za odrzavanje
stambene zgrade, koja cine zajednicku imovinu svih etaznih vlasnika (clan 19 stav 1)^

16) da li je podnosilac zahtjeva iz ciana 19 stav 2 ovog zakona na osnoyu akta iz ciana 19
stava 4 ovog zakona, otvorio zajednicki racun stambene zgrade kod finansijske institucije,
preko kojeg se obavijaju poslovi odrzavanja stambene zgrade i vrse upiate za odrzavanje
zajednickih djelova stambene zgrade (cian 19 stav 6); ^ _

17) da li upravnik vodi evidenciju o korisdenju sredstava za odrzavanje stambene zgrade i
urbanisticke parcele (clan 21 stav 1); • , u

18) Da li upravnik podnosi izvjestaj o koriscenju sredstava za odrzavanje stambene
zgrade skupstini etaznih vlasnika, u roku od 30 dana od dana zavrsetka radova redovriog
odrzavanja stambene zgrade koji su vedeg obinia, nuznih i hitnih radova na stambenoj
zgradi, kao i godisnji izvjestaj (clan 21 stav 2) ^ ^ . u

19) da li je upravnik, odnosno privremeni upravnik kojem je prestao mandat podnio bez ^
odiaganja izvjestaj o sredstvima na zajednickom racunu novom upravniku, odnosno skupstini
etaznih vlasnika (clan 21 stav 4);

20) da li je privredno drustvo, pravno lice, preduzetnik i stambena zadruga iz
ciana 18 stav 3 ovog zakona, podnijelo izvjestaj o koriscenju sredstava skupstini etaznih
vlasnika i upravniku, na nacin iz ciana 21 st. 2, 3 i 4 ovog zakona (clan 21 stav 5),

21) da li je privremeni upravnik u roku od 15 dana od dana imenovanja, sazvao sjednicu



skuD§tine etaznih vlasnika radi njenog konstituisanja (clana 22 stav 2), . . .
22) da li je prilikom upucivanja drugog poziva za odrzavanje konstitutivne

skupstine etaznih vlasnika. privremenl upravnik upozono ©tazne vlasnike o posledica
nmnii^tania konstituisania skupstine etaznih vlasnika (clan 22 stav b),

23) da li je privremenl upravnik pisanim putem obavijestio etazne °
nroDustania i obavijestio organ iokaine uprave nadiezan za komunaine posiove, ako ni
poslije drugog poziva iz ciana 22 stav 6 ovog zakona, etazni viasnici nijesu formiraii organe

koja se tice raspoiaganja posebnim dijeiom stambene zgrade li. njegov.m dijeiom
^'^'^2"5) da'n je^upravnik obavijestio nadiezni organ iokaine uprave o promjenama iz
^'^26)^L1ue ItSni viLSsTavto%^Tv^^^^^^ u roku od 15 dana od dana izdavanja uzakup posebnog dSJela stambene zgrade pisano obavjestenje o zakupu (clan 23 stav 3 ovog
^^'^27)^da ii je upravnik, odnosno privremenl upravnik dostavio pisano oba^estenje
nadieznom organu iokaine uprave o podacima o izdavanju u zakup posebnog dijeia

a'SSiS* S od IS d.n. od d.n. pc.pi.».d|. uic.™ 0 ...W
posebnog dijeia stambene zgrade, organu uprave nadieznom
dostavio jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara lii drugog nadieznog organa

'"'TgfdaTse etazni viasnik, odnosno kori^snik posebnih i zajedniokih djeiova stambene
^^lo^dTli etaTni^Sn S "ce bez'idobrinja organa iokaine '^9'®''
fasade postavijanjem uredaja i/iii_mijenja izgied stambene zgrade zastakijivanjem,
zazidavanjem ili na drugi nacin (clan 25).

Upravne mjere i radnje koje nalaze inspektor za stanovanje

Clan 35 j k ^ •

U vrsenju inspekcijskog nadzora. inspektor za stanovanje jeobavezan da. kad utvrdi daje
povrijeden zakon ill drugi propis, preduzme sijedede mjere i radnje: ^

1) naredi etaznom viasniku kao imaocu prava nadogradnje, da u siucaju P°'rebe
privremenog iseijenja izstana, viasniku, uz njegovu sagiasnost,

•  na privremeno koriscenje d.rugi stan koji mu ne pogorSava usiove stanovanja, "kijucujueiodg'ovarajuoetroskove (clan 178 stav,2 tacka 2 Zakona o
2) naredi etaznom viasniku, kao imaocu prava nadogradnje, da u roku od 10 P°

zavr§etku radova, prostorije, uredaje i instaiacije dovede u stanje kakvo je biio prije izvodenjradovafclan 178 Stav 2 tacka 3 Zakona osvojinskopravnimodnosima).

3) naredi etaznom viasniku kao imaocu prava nadogradnje da
pofietka izvodenja radova obavijesti vlasnike o poSetku izvodenja radova (clan 178 stav 2
tacka 4 Zakona 0 svojinsko pravnim odnosima);

4) naredi nadieznom organu iokaine uprave da obezbijedi izvodenje hitnih radova do
sprecavanja nastanka daije state, preko privrednog drustva,
na drugi nacin, ako upravnik, odnosno organi upravijanja stambene zgrade to nisu uciniii

nart^adieznom organu iokaine uprave, da dostavi zahtjev iz
zakona i izvod iz registara iz ciana 26 ovog zakona, organu uprave nadieznom za posiove

nared'rorganu uprave nadieznom za posiove statistike da u roku od osam dana od
dana prijema izvoda iz registara i zahtjeva iz ciana 18 staya 2 ovog
nadieznom organu iokaine uprave akt o odredivanju maticnog broja i sifre djeiatnosti



'°'"lfmdl mnu upcm. n.dlSn.m za apis preva a kala«ar adpokrelPPl, da «
r„rptr,Cir.ss;sLTrs^^^^^^
26stav2):

apBi"Sl±:s:s«.c.^^^^^
o?ganu uprave. organu lokalne samouprave, lokalne uprave i javnoj ustanovi,

14) podnese krivicnu prijavu.

Upravne mjere i radnje koje nalaze komunalni inspektor
Clan 36 j * j- j ■

U vrsenju inspekcijskog nadzora, komunalni inspektor obavezan je da, kad utvrd. daje
nn\/riiPdpn zakon ill druqi propis, preduzme sljedece mjere i radnje.

-  druS^posebS zaS funkcionisanje
frian 174 stav 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima), Hiioin

zp^K'r^d^dSs^ ,,

nastanka kvarova ' ° odnosima);

"*5 r.s. iii z.,.d„,M poddbpo.
;sSp™C.r"prdS;cx"pik

lice horpe su povjeren! poeiovi odrzavenja siaipbene zgrade o potrebi preduz,mania hrtnib
'"Tniredi etLTom iiasniku da, bez odiaganja, prijavi upravniku stetu za koju je saznao da
je nastaia na zajednickim djelovima, kao i stetu na P°f^nim djeiov.ma stambene zgra ,
ako prijeti opasnost ostalim djeiovima stambene zgrade "stav 2)^

8) naredi etaznom viasniku, da kada prijeti opasnost od ste e iz clana 13 g
zakona preduzme nuzne mjere bez pristanka oste ih etaznih 1).

naredi upravniku da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odiaganja (clan 14 sta j,
10) naredi upravniku da obezbijedi obavljanje hitnih radova i na posebnom

ako ti radovVneLrsi etazni vlasnik i ako je to neophodno rad, odrzavanja za,edn,ck,h
''li^nr^.iS'nom'.'SnrS S"u pS=™ d1J.I» mdmil d.



nadoknadi utrosena sredstva sa zajednidkog racuna u sludaju iz clana 14 stav 3 ovog
''^"aTnaledi'etalnom ;iasniku da omoguci obavljanie redovnih nuznih i hi{n|h|ad^va na
Stambenoi zaradi i omoguci pristup ovlascenim licima u svoj poseban dio (clan 15 stav b),Ts) naledTetaJnom vlasdku da kao akontaciju za troskove iz ciana 16 stav 1 ovog
zakona upiati mieseeni iznos na zajednicki racun zgrade, i to u iznosu od 1 bod/rn neto
stambe'ne iii neto povrsine posiovnog prostora, odnosno 0,5 boda/m neto
nestambenog prostora koji cine: zajednicka potkrovija, perionice, susionice, hodnici, hoio ,
'°'l%1aSveS"»i zg^a^^ dfsaistaino snosi troskove redovnog
odlaS nS hTniSova stambene zgrade i urbanisticke parceie, organ,zuje
nnslnvp odrzavania stambene zgrade i preduzme aktivnosti za formiranje organa upravijanja
stambene zgrade u periodu od godinu dana od dana prenpsa prava svojine najiTianje jednog
posebnog d^a stambene zgrade sa investitora na kupca, odnosno od dana uf.sa te
promjene u katastar nepokretnosti, iii dmgu odgovarajucu evidenciju nepokretnosti
*"T5rna1edi'u;)ravniku da otvori zajednicki racun na koji se upladuju sredstva za od^avanje
Qtamhpne zarade i urbanisticke parceie (clan 19 stav 1),

16) naredi podnosioou iahtjeva iz ciana 19 stav 2
riana 19 stav 4 ovog zakona, otvori zajednicki racun stambene zgrade kod finansi skeSuS preko kofeg se obavijaju posiovi odrzavanja f ambene zg,ade, vrse upiate za
oHiravanle zaiednickih dielova stambene zgrade (clan 19 stav b),

17) naredi upravniku da vodi evidenciju o koriscenju sredstava za odrzavanje stambe
zqrade i urbanisticke parceie (clan 21 stav 1); ^ ̂ nHr^av/aniP

ISVnaredi upravniku da podnese izvjesta] o konscenju sredstava za odrzavanje
stambSradT^^^^^ etaznih vlasnika u roku od 30 dana dana zav^etk^^^^^^^^^
redovnog odrzavanja stambene zgrade koji su veceg obima, nuznih i hitnih radova na

ssss— «-!•
podnese bez odiaganja izvjestaj o sredstvima na zajednickom racunu novom upravnik .odnosno skupstini etaznih vlasnika (clan 21 stav 4); • 4^^uc.nni7aHrii7M7

siednicu skupstine etaznih vlasnika radi njenog konstituisanja (clana 22 stav nmnn^tania
-  92) naredi orivremenom upravniku da upozori etazne vlasnike o posiedicama propustanja

konstituisanja skupstine etaznih vlasnika priiikom upucivanja drugog poziva za odrzavanje
konstitutivne sjednice skupstine etaznih vlasnika. (clan 22 stay b). ^

23) naredi privrerhenom upravniku da pisanim putem obavijesti etazne viasn ke o

nroane uDraviianla stambenom zgradom (clan 22 stav 7),

24J naredi etaznom vlasniku da prijavi skupstini etaznih vlasnika i upravniku syakupron^jln^kla ™rat^ stambene zgrade ,1, njegovim dijeiom
^'^'Tbjnwedi upravniku da obavijesti nadiezni organ lokaine uprave o promjenama iz

nadieznom organu iokaine uprave o podacima o izdavanju u zakup posebnog dije
u ,» .a ,6 dan, od d.n. po.pW.anl. n.o,,. o



zakupu posebnog dijela stambene zgrade.-dostavi organu uprave nadieznom za Poslove
napiate poreza jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara ili drugog nadiezn g
°'^2S)^^afedi'L1nom'vlasniku, odnosno korisniku posebnih i zajednickih djelova stambene

narSb izgSrirTnaein da otkloni posledice i vrati izgled stambene zgrade u predasnje
stanje (clan 25);

IS 'SdX'Slvla'pokretanje prekrsajnog postupka stambene zgrM^^
upravijanja stambenom zgradom, etaznog vlasnika ili odgovornog lica u d^avnom organu.
organu uprave. organu lokalne samouprave, lokalne uprave i javnoj ustanovi.

Ia'd'inJ:ktor za sZSe, odnosno komunalni inspektor prilikom kontrole utvrdi dapoSosnofz^preduzimanji upravne mjere za bije je preduzimanje nadlezan drug, organ
duzan je da o tome obavljesti taj organ.

V. KAZNENE ODREDBE

Clan 37

Novcanom kaznom u iznosu od 500 eura do 10.000 eura kaznice se za prekrsaj pravno

''^^)ZotWonTbez odiaganja kvarove kojima se nainosi 3
zajednickim djelovima zgrade i/ili dovodi u pitanje njihovo funkoionisanje {olan 174 stav 3

^^'2)"o svomirolku ne^^^ opravke na svom posebnom dijelu zgrade, ako i®
" da bi se otklonila steta za dio drugog vlasnika i/ili za djeioye zgrade koj, sluze zgradi kcielini fclan 174 Slav 5 Zakona 0 svojinsko pravnim odnosima); " , ,

3) kao imalac prava nadogradnje u roku od 30 dana od dana nastanka kvarova i
ostecenja, o svom trosku nije otklonio kvarove I ostecenja koja su nastala usijed izvodenja
radova (clan 178 stav 2 tacka 1 Zakona o svojinsko pravnim odnosima) . .

■  4) kao Imalao prava nadogradnje, u slucaju potrebe privremenog iseljenja iz stsna
vlasiiiku uz njegovu saglasnost, dok traju radovl, nije obezbijedio na pnvrerneno koriscenje
drug! Stan koji mu ne pogorsava usiove stanovanja, ukljucujud, i odgovarajuoe troskove
tclan 178 stav 2 tacka 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);^  5) kao Zlao prava nadogradnje, I roku od 10 dana po zavrsetku raf 7. ̂ W
uredaje 1 instalaoije nije doveo u stanje kakvo je bilo pnje izvodenja radova (blan
tacka 3 Zakona 0 svojinsko pravnim odnosima);

61 kao imalao prava nadogradnje najkasnije 30 dana prije pocetka izvodenja radova nijeobavijesfc vfasnike 0 pooetku izvodenja radova (oian 178 stav 2 taoka 4 Zakona 0 svojinsko
oZovio organe upravijanja stambenom zgradom (clan 180 stav 2 Zakona 0

^^sTu'^slucZi'Zana 8 stav 3 ovog zakona, kao suviasnik ili zajednicar posebnog dijela

posiovl odrlavanja stambene zgrade o potrebi preduzimanja hitnih ^ f
10) bez odiaganja. nije prijavio upravniku stetu za koju je saznao da je

zajednickim djelovima, i/ili stetu na posebnim djelovima stambene zgrade. ako pnjeti
opasnost ostalim djelovima stambene zgrade (clan 13 stav 2), nn^np

11) kad prijeti opasnost od stete iz stava 2 clana 13 ovog zakona. nije preduzeo nuzn
mjere. bez pristanka ostalih etaznih vlasnika (clan 13 stav 3),



12) nije naknadio utrosena sredstva sa zajednickog raSuna, u slucaju clana 14 stav 3
ovog zakona, a na cijem su posebnom dijelu izvrseni hitni radovl (clan 14 stav 4),

13) nije omogudio obavljanje redovnih, hitnih i nuznih radova i/iii pristup ovlascenim licima
u svoj poseban dio (clan 15 stav 5); , x. • -

14) kao akontaciju za troskove iz 6lana 16 stav 1 ovog zakona, nije uplatio mjesecni iznos
na zajednicki rafiun zgrade. i to u iznosu od 1 bod/m^ neto stambene ill neto povrsine
poslovnog prostora, odnosno 0,5 boda/m^ neto povrsine nestambenog prostora koji cine,
zajednicka potkrovlja, perionice, susionice, hodnici, holovi, podrumi, garaze I garazna mjesta
(clan 18 stav 2); . , . , •

15) nije prijavio skupstini etaznih vlasnika ill upravniku svaku promjenu koja se tice
raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ill njegovim dijelom (clan 23 stav 1),

16) u roku od 15 dana od dana izdavanja u zakup posebnog dijela stambene zgrade, nije
upravniku dostavo pisano obavje§tenje o zakupu (clan 23 stav 3);

17) u roku od 15 dana od dana zakljucivanja ugovora o zakupu posebnog dijela stambene
zgrade, organu uprave nadleznom za poslove naplate poreza nije dostavio jedan primjerak
ugovora o zakupu, ovjeren od notara, ili drugog nadleznog organa (clan 23 stav 6),

18) bez odobrenja nadleznog organa lokalne uprave naru§ava izgled fasade ^
postavljanjem uredaja i/ill mijenja izgled stambene zgrade zastakljivanjem, i/ili mjjenja izgled
stambene zgrade zazidavanjem i/lIi mijenja ll/ili narusava izgled na drugi nacin (clan 25).

Za prekrSaj iz stava 1 ovog clana kaznice se odgovorno lice u pravnom lieu, novcanom
kaznom od 30 eura do 2.000 eura. ^ j o nnn
Za prekrsaj iz stava 1 kaznice se fizicko lice novcanom kaznom od 30 eura do 2.00U eura.

Clan 39

Novcanom kaznom od 500 eura do 2.000 eura kaznice se za prekrsaj odgovorno lice u
organu uprave, organu lokalne samouprave i lokalne uprave ako:

1) nije obezbijedio izvodenje hitnih radova, do sprecavanja nastanka dalje stete, preko
privrednog drustva, odnosno drugog pravnog lica Hi na drugi nacIn, ako upravnik, odnosno
organi upravljanja stambene zgrade to nisu obezbijedili,(clan 15stav 1);

2) nije dostavio zahtjev iz clana 19 stava 2 ovog zakona i izvod iz registara iz clana 26
ovog zakona, organu uprave nadleznom za poslove statlstike (clan 19 stay 3),

3) u roku od osam dana od dana prijema izvoda iz registara i zahtjeva iz clana 19 stav 3
ovog zakona, nije dostavio nadleznom organu lokalne uprave akt o odredivanju maticnog
broja i sifre djelatnosti stambene zgrade (clan 19 stav 4); ^ ^

4) u roku od osam dana od dana prijema akta o odredivanju maticnog broja i sifre
djelatnosti stambene zgrade isti nije dostavio podnosiocu zahtjeva iz clana 19 stav 2 (clan 19
stav 5)' *

5) nije upisao u register stambenih zgrada mati£ni broj i sifru djelatnosti stambene zgrade
(clan 19 stav 8);

6) nije rjesenjem, u skladu sa odlukom skupstine etaznih vlasnika, odnosno ugoyorom iz
clana 16 stav 4 ovog zakona obracunao iznos i utvrdio nacin placanja troskova odrzavanja
stambene zgrade i urbanistiCke parcels (clan 20 stav 1);

7) nije pribavio podatke iz clana 20 stava 2 ovog zakona u roku od 15 dana od dana
dostavljanja zahtjeva upravnika (clan 20 stav 3);

8) na zahtjev jednog HI vise etaznih vlasnika ill po sluibenoj duznosti nije imenovao
privremenog upravnika, ako etazni vlasnici nijesu organizovali organs upravljanja u skladu sa
zakonom (clan 22 stav 1): '

9) ne vodi registar etaznih vlasnika, i/ili register stambenih zgrada i njihovih posebnih
djelova i/ill registar upravnika stambenih zgrada (clan 26 stav 1);

10) iz evidencije koju vodi u skladu sa zakonom nije dostavio organu odnosno privrednom
drustvu iz clana 26 stav 1 podatke o katastarskoj parceli na kojoj je izgradena stambena
zgrada, i/ili stambenoj zgradi (polozaj; oblik; gradevinska bruto povrsina u skladu sa
standardima; nacin koriscenja; naziv objekta; adresa; spratnost; godina izgradnje i pravni
status izgradnje), i/ili posebnim djelovima stambene zgrade (polozaj, oblik, neto povrsina u

13



<.kladu sa standardima nacin koriscenja. naziv objekta. adresa; spratnost sobnost. godina
izgradnje i pravni status), i/ili pravima na stambenoj zgradi i posebnim djeiovima i nosiocim
tih prava i teretima i ogranicenjima (clan 26 stav 2).

Clan 40

Novcanom kaznom od 500 eura do 10.000 eura kaznide se za prekrsaj pravno lice -
upravnik odnosno privremeni upravnik, ako. « dyi etav/

1) nlie obezbijedio obavljanje hitnih radova, bez odiaganja (clan 14 stav 1),
2) ?adl owaranja zajednickog raduna Is diana 19 stav ̂  dlTnostfs ambefe

nadleznom organu lokalne uprave za dobijanje maticnog broja i sifre djelatnosti stambene
'^'sfpoTobS matiinog broja i sifre djelatnosti stambene zgrade nije otvorlo zajednldkl
rad?n sSne zgVade kod fmansljske Instltuclje, preko kojeg se obavljaju poslovi
^Tdr^avanrstam^ i vrde opiate za odrzavanje zajednidkih djeiova stambene
^^'^4)'ne^vodi evidenciju o korisdenju sredstava za odrzavanje stambene zgrade i

■  olol^Su sredstava za od^avanje stambene zgrade skupstini
etainih viasnika ilTiu od 30 dana od dana zavrsetka radova redovnog odrzavanja

, stambene zgrade koji su vedeg pbima, nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi, kao
6) mii^e preltao mandat, a n^e bez odiaganja podnio izvjestaj ° "21 stav 4)-

zajednickom racunu novom upravniku, odnosno skupstini etaznih viasiiika (clan 21 stav 4),
7) nije sazvao sjednicu skupstine etaznih viasnika radi njenog konstituisanja u roku od 15

z.

etaznih viasnika, upozorio etazne vlasnike o posiedicama propustanja konstituisanja

^'tnUe utoTu'oforam ianTod'dtra z'akazane konstitutivne sjednioe pisanim putem
obavijestio etazne vlasnike 0 posiedicama propustanja i/iii
nadiezan za komunaine posiove, ako ni posiije drugog stav
zakona, etazni viasnici nijesu formiraii organe upravijanja stambenom zgradom (clan 22 stav

10) nije obavijestio nadiezni organ iokaine uprave 0 promjenama iz ciana 23 stav 1 ovog
za prek'rLjlltava 1 ovog ciana kaznice se i odgovorno lice u pravnom iicu novcanom

''^^LTrekrs^ajtz Savfl'ovog blana kaznice se preduzetnik novcanom kaznom od 150 eura
L°p?ekr5 iz stava 1 ovog £iana kaznice se fizicko lice novcanom kaznom od 30 eura do

2.000 eura.

Clan 41

Novcanom kaznom u iznosu od 500 eura do 10.000 eura kaznice se za prekrsaj pravno
lice iz ciana 18 stav 3 ovog zakona, ukoiiko rie °
skupstini etaznih viasnika i upravniku, na nacm iz ciana 21 st. 2, 3 1 4 ovog zakona (clan 2i

^'^Za prekrsaj iz stava 1 ovog ciana kaznice se odgovorno lice u pravnom iicu novcanom
ZaTrets'ajtz Savafovog "Jana kaznice se preduzetnik novcanom kaznom od 150 eura

do 2.000 eura.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA

Broj; 02-03 A'''H/JiI Podgorica, 25. jun 2018. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZWIA
- n/r ministra, g-dina Pavia Radulovica -

Postovani gospodine Radulovlcii,

Povodom Predfoga zakona o izmjenama i dopunama Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada, Ministarstvo finansija daje sljedece

WIISLJENJE

Na tekst Predloga zakona 1 pripremljeni Izvjestaj o sprovedenoj analizi procjene uticaja
propisa, sa aspekta implikacija na poslovnl ambljent, nemamo primjedbi.

Uvidomuteksl i'dostavljeni Izvjestaj o sprovedenoj analizi
utvrdeno je da za sprovodenje ovog propisa nijesu potrebna finansyska sredstva iz
budzeta Crne Gore.

Shodno navedenom, Ministarstvo finansija daje saglasnost na Predlog zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.

S postovanjem, ,

;  - 5 |%5®?MI3iadunpvic

81000 Podgorica, ul. Stanka Dragojevica br. 2
tel: +382 20 242 835; fax: +382 20 224 450; e-mail: mf@mif.gov.me



OBRAZAC

IZVJeirir^ROVEDENOJ ANALIZI PROCJENE UTICAJA PROPISA

PREDLAGAC

NAZIV PROPISA

WilNISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA

Predlog zakona o |zmienania i dopunama Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada

1. Definisanje problema

Koje probleme treba da rijesi predlo^eni akt?
Koji su uzroci problema?

-  Koje su posljedice problema?
-  Koji su subjekti osteceni, na koji nacin i u kojoj mjeri?
-  Kako bi problem evoiuirao bez promjene propisa ("status quo" opcua)^

Stanje stambenog Taveza'odSilaS stambenog fonda je
zakonske regulative, devedesetih godina pros g J , . stecene iz
u iskljucivoj nadleznosti zakon definisao odrzavanje zajednickih djeiova
perioda do 1990. godine i Dcsebnih dieiova stambenih zgrada nazaiost
stambenih zgrada kao javnu : stambenog fonda treba da brine neko drugi, a ne

ofsar^ ;ifeTo'SIern"od'rLMi uzrokovao da u jednom dijeiu stambenih zgrada u

^greratcd«S«di:^^^^^ , ..estkar.
u pogledu nacina finansiranja zakonom je J J izaradene priie dvije ill tri decenije. koje

Uku%n''E°rsta™vru'c^^^^^ PSSmsten^wanirUku^^^^

'ruirpnfg broja stanova, u gradsKim naseijima je 56% ill 177398, doK se 44% ill 137 306
" "lidu^^rekonoS vrijednost stambenog i^g'^,d'i"dualnTh WfrntenTj^IL"
drr S~c^r-^eti iz^ene u post^edi zakon k,e oe

" impiementaciji.

iiss-HSHss "■
.  Po svojoj sadrzini. ova odredbe odnSma kao^sui generis zakon. neobezbijedila primjena istih. °i; ° ̂ ia ova pitanja i ne sadrzi kaznene odredbe -._„SS£SS^1S5S^°dlenja! tcje.c da.se ova pitanjaHeciznije urede ,



sankdonisu Zakono^^^ stambenih zgrada.6>C» MOW i_wi\wi / i f

Predlogom ovog zakona otklonice se slabosti koje je moguce definisati a da nisu u suprotnosti sa
Zakonom o svojinsko pravnim odnosima.

Primjena cdredbi zakona od inspektora pokaz^^^^^^^^^
izmjena kvalitetnijJ implementaciju zakona. Naime,

stambenog fonda i doprinijelo uspjesnijoj realizaciji ovog segmenta stambene politik .

—HHESnSE^
fonda Crne Gore. . w.

= i
• ovih potrazivanja.

Predlozene izmjene:

Preciziranje zajednickih djelcva stambene zgrade kao dopuna i razrada odredbe 166 Zakona o
svojinsko pravnim odnosima. v ,
Preciziranje pitanja nacina odlucivanja etaznih vlasnika.

predvidena izrada podzakonskog akta koji ce blize urediti ovo pitanje.

PrTdztranTodre"^^^^ nacin otvaranja zajednickcg racuna ^
-  P^fcizlrarinstitut privleLnog upravnika i obaveze koje ima u procesu form.ranja organa

upravljanja stambene zgrade.



2. Ciljevi

-  Koji ciljevi se postizu predlozenim propisom?
.  Navesti uskladenost ovih cilieva sa postojecim strategijama ili program.ma Vlada, J

primjenljivo. —

TaSS sC^n'oV^rL^n^ za^edn.kih djelova stambenih zgrada i povedanje
orciliTsrurWadeni sa Nacionalnom strategijom odrzivog razvoja i Nacionalnom stambenom
strategijom. —— —

postoii obaveza donpsenja predlozenog propisa).
-  Obrazloziti preferiranu opciju?

' - Unaprijedenje vazeceg teksta Zakona doprinijede potpunijem osb/arivanju osnovnih ciljeva ovcg
zakona. _ • i, ••

-  imajudi u vidu akon^^^^
meduvremeno i evoluirali u smislu izbj g J rjesenje jer bi dovela do

propisa.

kogfaa i Kako ca najvjerovatnije uticati rjesenja u propisu - nabrojati pozitivna i
.  p;i^'pj^-^vati gradanima i privradi (narbcito ma.im i sradnjim

preduzeclma) ^ . . troskove koie ce on stvoriti,

:  novi'h privradnih subjakata na trziMu i trzisna
"- nTjanu administrativnih optgra^jaibiznfeMmga

-  Primjena odredbi ovog zakona oi^redbi^'kona. Pozitivni uticaji 6e
upravljanja stambenih zgrada, obezbjedujuo P P . samim tim 1 ostvarivanje ve6ih
bUi ostvareni kroz poboljsanje

poja£an nadzor nad ispunjavanjem obaveza propisani ovim^ subjekata na triistu i trzisna

- £xsr:.«" ' --«•

-  Donosenje propisa ima uticaja na posiovm ambijent" 3^"® ̂  ^jago.u ekonomsku
oduvanje i unapredenje postojeceg 1^01^0 stendarda gradana poboljsanjem

'  :fov"tL''oL"a'^"'TfmTodSvaU f obnov'a stambenih jedinica dovodi do povecanja
privrednlh aktivnosti u sektoru grafeyjnglg^--

5. Procjena fiskalnog uticaja
i* *_ liApl^^Hr/obtbiedenie finansijskih sreAsJa^jzbudzeta^^^



iitiplementaciju propisa i u kom iznosu?;
Da li je obezbjedenje finansijskih sredstava jednokratno, ill tokom odredenog vremenskog
perioda? Obrazloziti;
Da li Implementacljom propisa proizilaze medunarodne finansijske obaveze? Obrazloziti;
Da II su neophodna finansijska sredstva obezbljedena u budzetu za tekucu fiskainu godinu,
odnosno da li su planlrana u budzetu za narednu fiskahu godinu?;
Da li je usvajanjem propisa predvideno donosenje podzakonsklh akata iz kojih ce prolstepi
finansijske obaveze?;
Da li ce se implementacijom propisa ostvariti prihod za budzet Crne Gore?;
Obrazloziti metodologiju kpja je koriscehja prilikom pbracuha/fiiiansijs^ Izdataka/prihoda;
Da li su postojali problemi u preciznom obracunu flnaiisljsklh izdataka/prihpda?
Obrazloziti;
Da 11 su postojale sugestije Ministarstva finansija na nacrt/predlog propisa?;
Da^li su dobijene pnrnjedbe implementirane u tel^st prc^p.isa? Obrazjozjtl;

Donosenje propisa ne utice na budzet Crne Gore, te za implementaclju propisa nije potrebno
obezbjedenje finansijskih sredstava iz Budzeta Crne Gore. .
Sredstva za izvodenje nuznih radova odrzavanja zajednickih dj^lova stambene zgrade mogu se
obezbjedivati sufinansiranjem sa zainteresovanim licima, kreditiranjem pod povoijnim usiovima
koje moze da obezbijedi jedinica lokalne samouprave. Jedan broj lokalnih jedinica je u
prethodnom periodu pomogao etaznim vlasnicima u dijelu obnove fasada objekta. U zavisnosti od
finansijskih mogucnosti lokalnih jedinica moguca je dalja saradnja u oblasti urbane obnove.
Iz zakona proizllazi pravni osnov za donosenje podzakonskog akta kojim ce se urediti sadrzina
tehnickih zahtjeva, usiovi i rokovi redovnog servisa i kontrole bezbjednosti liftova u upotrebi i usiovi
za izbor oviascenog tijela za kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi. ^ ^

6. Konsultacije zainteresovanih strana
Naznaciti da li je koriscena eksterna ekspertiza i ako da, kako;

-  Naznaciti koje su grupe zainteresovanih strana korisuitbvane, u kojoj fazi RIA procesa 1
kako (javne ili ciljane konsultacije);
Naznaciti glavne rezultate konsultacija, i koji su predlozi i sugestije zainteresovanih strana
prihvaceni odnosno nijesu prihvaceni, Obrazloziti

Na osnovu cl. 6 i 7 stav 1 Uredbe o postupku i nacinu sprovodenja javne rasprave u pripremi
zakona (..Sluzbeni list CG", br. 12/12), a prije pocetka izrade Nacrta zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o odrzavanju stambenlh zgrada, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizrna uputilo
je 7. februara 2018. javni poziv zainteresovanoj. javnosti (gradanima, strucnim i 'naucriim
institucijama, dilavnim organima, Glavnom gradu, Prijestonici i opstinama, strukovnim
udruzenjima, politickim strankama, sindikatima, nevladinim organizacijama, medijima i drugim
zainteresovanim organima, organizacijama, udruzenjima i pojedincima) da se ukljuce u postupak
pripreme Nacrta zakona. Konsultovanje je omoguceno kroz dostavljanje ihicijativa, predloga,
sugestija i komentara u vezi sa pitanjima koja treba da budu obuhvacena Nacrtom. Period
konsultovanja trajao je od 7 - 27. februara 201 S.g. Nakon isteka roka za konsultacije, sacinjen je
Izvjestaj.
Na osnovu cl. 6 I 11 stav 1 Uredbe o postupku i nacinu sprovodenja javne rasprave u pripremi
zakona, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je 25. aprila 2018. dalo na javnu raspravu tekst
Nacrta zakona o izmjenama i dopunama zakona o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada, sa
Obrazlozenjem i Programom javne rasprave, i pozvalo zainteresovanu javnost da se ukljuci u
javnu raspravu.
Javna rasprava je trajala 40 dana od dana objavljivanja javnog poziva za ucesce u raspravi na
internet stranici .Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, portalu e-Uprave i dnevnom listu
„Pobjeda", od 25. aprila do 3. Juna 2018. godine. Javnu raspravu je sprovelo Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma u saradnji sa jedinicama lokalne samouprave. U.cesnici su bill gradani,
predstavnici drzavnih organa, organa lokalne samouprave, medunarodnih organizacija, nevladinih
organizaclja i drugi zainteresovani subjektl.
U okviru javne rasprave, organizovano je.tri okrugl stolova: u Bijelom Pojju (za opstine Bijelo Polje,



Berane, Kolasin, Mojkovac, Rozaje, Andrijevica, Plav, Petnjica, Pljevija, Zabljak, Pluzine, Gusinje i
Savnik, u Budvi (za opstine Budva, Bar, Tlvat, Herceg Novi, Kotor i Ulcinj) i u Podgorlcl (za Glavni
grad, prijestonicu Cetlnje i opstine NIksic i Danilovgrad).
Predlozi, sugestlje 1 komentari su dostavijani eiektronskim putem i preko arhive Minlstarstva
odrzivog razvoja I turizma.
Okrugllm stolovima je prisustvovalo ukupno 40 ucesnika. Okruglom stolu u Budvi je prisustvovalo
najvi§e udesnika (18 ucesnika) od ukupnog broja prisutnih na svim okrugllm stolovima. Putem
poste i e-maila, 18 flzlckih I pravnlh llcaje uputilo predloge i sugestlje na Nacrtzakona.
Prilikom izrade predloga ovog zakonskog teksta oformljena je radna grupa koja je obuhvatala,
pored predstavnika ovog minlstarstva i predstavnike Minlstarstva javne uprave Uprave za
Inspekcijske poslove, Glavnog grada Podgorlce i Komunalne inspekclje Glavnog grada I Zajednice
opstlna. Predstavnici ovih institucija su aktivno ucestvovali u pripremi Nacrta zakona.
PredstavnIcI lokalnih uprava 1 slufbi aktivno su udestvovali u raspravi o tekstu Predloga zakona, i
dali primjedbe i sugestije, koje su veoma znacajne sa aspekta prakticne primjene zakona. Vedina
primjedbl se odnosiia na nemogudnost primjene i potrebu preciziranja pojedinih odredbi Zakona o
syojinsko pravnim odnosima, kojim je definisan institut etazne svojine i nacin formiranja organa
upravljania stambenom zgradom.

7: Monitoring 1 evaluacija
Koje su potencijaine prepreke za impiementaclju propisa?
Koje ce mjere biti preduzete tokom primjene propisa. da bi se ispuniji ciijevi?
Koji su glavni indikatori prema kojima ce se mjeriti ispunjenje ciljeva?

-  Ko ce biti zaduzen za sprovbdenje monitoringa i evaluacije primjene propisa?

Potencijaine prepreke" za implementaciju propisa se svode na eventualni nedostatak kadrovskih
kapaciteta organa koji de vrSiti inspekcijski nadzor nad primjenom ovog propisa, a glavni indikatori
prema kojima de se mjeriti ispunjenje ciljeva de biti stanje stambenog fonda Crne Gore.
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma i jedinice lokalne samouprave su zaduzeni za sprovodenje
monitoringa i evaluaciju primjene propisa.

Podgorica,
20.06.2018. godine

.v. v.. "

pilSTAR
i Radulovic
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Crna Gora
Kabinet predsjednika Vlade

Kancelarija za evropske integracije

Br: 01-004-36/2 Podgorica, 18. jun 2018. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJAI TURIZMA
n/r ministru Pavlu Radulovicu

Postovani gospodine Radulovicu,

Dopisom broi 101-178/34 od 26. juna 2018. godine trazib ste misljenje o uskladenosti
Predloga zakona o izmjenama i dopunaraa Zakona o odrzavanju starabemh zgrada sa
pravnom tekovinoni Evropske unije.

Nakon upoznavanja sa sadrzinom predloga propisa, a u skladu sa nadleznostima
definisanim clanom 8 Odluke o uspostavljanju strukture za pregovore o pnstopanju Crne Gore
Evropskoj uniji ("Sluzbeni list CO", br. 9/12, 15/14, 19/17 i 33/18), Kancelarija za evropske
integracije je saglasna sa navodima u obrascu uskladenosti predloga propisa s pravnom tekovinom
Evropske unije.

S postovanjem,

•^v 'y'jrX;^ pregovarac
i  i-^^^"Al^iandar brljev^
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Saciiiio:VanjaDablzinovic, mladi ekspertzapravnuharmonizaciju \p
Odobrila: Nevenka Vulicevic, nacelnik Odsjeka ,X/



IZJAVA O USKLAOEIMOSTl NACRTA/PREDLOGA PROPISA CRNE GORE S PRAVNOM
TEKOVINOM EVROPSKE UNIJE

Identifikacioni broj Izjave | i\/lRT-IU/PZ/18/07

1. NaTtv narrta/oredloea orooisa

- na crnogorskom

ieziku

Predlog zakona o izmjenama i dopunama Zakona o odrzavanju stambenih
zgrada

-^na engleskom jeziku Proposal of the La\A/ on Amendments to the Law on the Maintenance of
Residential Buildings

2. Podaci o obradivacu propisa

Drpan drzavne uorave koii Driprema propis

Organ drzavne uprave Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

-Sektor/odsjek Direktorat za razvoj stanovanja

- odgovorno lice (ime; prezime,
telefon, e-mail)

Marko Canovic, generalni direktor.
020 446-202; marko.canovlc@mrt.gov.me

- kontaktosoba (ime, prezime, telefon,
e-mail)

Radmila Lainovic, rukovoditeljka direkcije
020 446-385; radmila.lainovic(S)mrt.gov.me

b) Pravno lice s javnim oviascenjem za priDremu i sprovodenje propisa

- Naziv pravnog lica /

- odgovorno lice (ime, prezime,
• telefon, e-mail)

/

- kontakt osoba (ime, prezime, telefon,
e-mail)

/

^ Orpani drzavne uorave koii primieniuiu/sprovode propis

- OrEan drzavne uprave 1 Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

4. Uskladenost nacrta/predloga propisa s odredbama Sporazuma o stabilizaciji i pridruzivanju izmedu
Evropske unije i njenih drzava clanica, s jedne strane i Crne Gore, s druge strane (SSP)
a) Odredbe SSPa s kojima se uskladuje propis
Sporazum ne sadrzl odredbu koja se odnosi na normatlvni sadrzaj predloga propisa.
h\ "^tpnpn Kniinienostl obaveza koie proizilaze iz navedenih odredbi SSPa

u ispunjava u potpunosti

u djelimicno ispunjava

u ne ispunjava

c) Razlozi za djelimicno ispunjenje, odnosno neispunjenje obaveza koje proizilaze iz navedenih odredbi
SSPa

/

Vpza narrta/predloga propisa s Programom pristupanja Crne Gore Evropskoj uniji (PPCG)
- ^PCG za period 2018-2020

- Poglavlje, potpoglavlje /

- Rok za donosenje propisa /

^ - Napomena Donosenje Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada nije predvideno Programom
pristupania Crne Gore Evropskoj uniji.

6. Uskladenost nacrta/predloga propisa s pravnom tekovinom Evropske unije

a) Uskladenost s primarnim izvorima prava Evropske unije
Ne postojl odredba primarnih Izvora prava EU s kojom bl se predlog propisa mogao uporediti radi dobijanja
stepena njegove uskladenosti.

b) Uskladenost sa sekundarnim izvorima prava Evropske unije
Ne postojl odredba sekundarnlh izvora prava EU s kojom bi se predlog propisa mogao uporediti radI
dobiianja stepena njegove uskladenosti.

c) Uskladenost s ostalim izvorima prava Evropske unije
Ne postojl izvor prava EU ove vrste s kojim bi se predlog propisa mogao uporediti radi dobijanja stepena



6!r°Razrc,fidi°eticnu uskladenost ill neuskladenost nacrta/predloga propisa Crne Gore s pravnom0.1. l\dllO/il id . . ^

innm Fvrnn.ke uniie i rok u kojem ie predvideno postizanje potpune uskladenosti

7. Ukoliko ne postoje odgovarajuci propisi Evropske unije s kojima je potrebno obezPijeaiti uskladenost
konstatovati tu cinjenicu

Mp nnstnie odgovaraiuci propisi EU s kojima je potrebno obezbijediti uskladenost

nacrta/predloga propisa

Ne postoje izvori medunarodnog prava s kojima je

IdVCdLi wa II I . . .1 %

prava prevedeni na crnogorski jezik (prevode dostaviti u prilogu)

10. Navesti da II je nacrt/predlog propisa iz tacke 1 Izjave o uskladenosti preveden na engleski jezik
PredroTtatonrrizmjeTamaTd'opunam Zakona o odrzavanju stambenih zgrada nije preveden na engleski

u izradi nar^rta/nredloea propisa i njihovo mislienie o uskladenostikonsultanataUcesce

izrade Predloga zakona o izmjenama i dopunama'Zakona odrzavanju stambenihPrilikom

ucesca konsultanata.

Potpis / ovlasceno lice obradivaca propisa ^^POtpisV gT^voi pregovarac
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Prilog obrasca:
1. PrevodI propisa Evropske unije ^
2. Prevod nacrta/predloga propisa na engieskom jeziku (ukoliko postoji)



TABELA USKLAOENOSTI

11. Identifikacioni broj izjave o uskladenosti i datum utvrdivanja
1. Identifikacioni broj (IB) nacrta/predioga propisa

nacrta/predlpga propisa na Vladi
MRT-IU/PZ/18/07TU/PZ/18/07

2. Naziv Izvora prava Evropske unije i CELEX oznaka

3. Naziv nacrta/predioga propisa Crne Gore-

Na crnogorskom jeziku Na engleskom jeziku

Predlog zakona o izmjenama i dopunama Zakona o odrzavanju stambenih Proposal of the Law on Amendments to the Law on the Maintenance
'Buildings

4. Uskladenost nacrta/predioga propisa s izvorima prava Evropske unije
b) c) d)

Odredba i tekst odredbe izvora prava Evropske
unije (clan, stav, tacka)

Odredba 1 tekst odredbe nacrta/predioga
propisa Crne Gore (clan, stav, tacka)

Uskladenost odredbe

nacrta/ predloga
propisa Crne Gore s

odredbom izvora

prava Evropske unije

Razlog za djelimicnu
uskladenost ill

neuskladenost

Rok za

postizanje

potpune

uskladenosti


