
Na osnovu clana 95 tacka 3 Ustava Cme Gore donosim
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O ODRZAVANJU STAMBENIH ZGRADA

Proglasavam ZAKON O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O
ODRZAVANJU STAMBENIH ZGRADA, koji je donijela Skupstina Cme
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2018. godini, dana 18. decembra 2018, godine.
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Na osnovu clana 82 stav 1 tacka 2 i clana 91 stav 1 Ustava Crne Gore Skupstina
Crne Gore 26. saziva, na Cetvrtoj sjednici Drugog redovnog (jesenjeg) zasijedanja u
2018. godini, dana 18. decembra 2018. godine, donijelaje

ZAKON

0 IZWIJENAWIA I DOPUNAMA ZAKONA O ODRZAVANJU STAWIBENIH ZGRADA

Clan 1

U Zakonu o odrzavanju stambenih zgrada {..Sluzbeni list CG", broj 41/16) u clanu 3
stav 1 al. 4 1 5 mijenjaju se i glase:

„ - uredene zeiene, sportske 1 druge povr§ine, koje nljesu lokalna dobra u opStoj
upotrebi u skladu sa zakonom kojim se ureduje drzavna imovina;

- parking prostori. kbji nljesu druga iokaina dobra od opsteg interesa u skiadu sa
zakonom kojim se ureduje drzavna imovina."

Clan 2

Cian 6 mijenja se i giasi:
..Svaki etazni viasnik posebnog dijeia ima jedan glas u skupstini.
Etazni viasnik moze da giasa na skupstini:

1)licno;
2) preko opunomocenog predstavnika; ili
3) eiektronskim putem.

Etazni viasnik moze da giasa na nacin iz stava 2 tacka 3 ovog ciana. ako je
dostavio pisanu i ovjerenu izjavu predsjedniku skupstine o nacinu giasanja, koja narocito
sadrzi eiektronsku adresu sa koje se obavija giasanje.

Ako na jednom posebnom dijeiu ima vise suviasnika ili zajednicara, svi zajedno
imaju jedan glas u skupstini.

U siucaju iz stava 4 ovog clana suvlasnici, odnosno zajednicari posebnog dijeia,
duzni su da.opunomoce predstavnika u skupstini i da punomocje dostave u pisanoj formi
predsjedniku skup§tine.

Ako je etazni viasnik nosiiac prava svojine ili susvojine samo na garaznom,
podrumskom ill nekom drugom posebnom dijeiu stambene zgrade koji nlje stambeni,
odnosno posiovni prostor, giasa samo o odlukama koje se odnose na upravijanje i
odrzavanje tog prostora stambene zgrade."

Clan 3

Cian 7 mijenja se i glasi:
„Skup§tina odlucuje ako je prisutno vise od poiovine cianova skupstine.
Izuzetno od stava 1 ovog ciana, ako se ni nakon dva poziva za odrzavanje

konstitutivne sjednice skupstine i/iii sjednice skupstine sa istim dnevnim redom, ne
postigne kvorum za odiucivanje, skupstina odlucuje vedinom giasova prisutnih cianova.

Za izvodenje radova na stambenoj zgradl kojima se obezbjeduje nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad iica smanjene pokretijivosti i iica sa invaliditetom nije potrebna
sagiasnost etaznih viasnika.

Za obaveze koje preuzimaju skupstina i upravnik u vezi sa odrzavanjem stambene
zgrade odgovaraju soiidarno etazni viasnici."

Clan 4

U clanu 10 stav 1 tacka 13 mijenja se i glasi:
„ 13) redovni servlsi i kontrola bezbjednosti liftova u upotrebi;".



Poslije stava 2 dodaju se dva nova stava koja glase:
..Skupstina i/ili upravnik, odnosno privredno dru§tvo, pravno lice, stambena zadruga

ill preduzetnik iz clana 8 ovog zakona, duzan je da obezbijedi izvodenje redovnog servisa
1 kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi u skladu sa uslovima i rokovlma utvrdenim
proplsom iz stava 4 ovog clana.

Tehnicke zahtjeve, usiove i rokove redovnog servisa i kontrole bezbjednosti iiftova
u upotrebi i usiove za izbor oviascenog lica za kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi
propisuje organ drzavne uprave nadlezan za poslove odrzavanja stambenih zgrada."

6lan 5
Clan 11 mijenja se i glasi:
„Nuznim radovima smatraju se radovi na:

1)rekonstrukciji krovne konstrukcije, nosivih zidova, stubova, meduspratnih
konstrukcija i temeija;

2) rekonstrukciji dimnjaka i dimovodnih kanala;
3) rekonstrukciji ravnih i kosih krovova;
4)zamjeni instaiacija na zajednickim djelovima i uredajima zgrade (vodovodne,

kanalizacione, elektricne, piinske, centrainog grijanja i toplovodnog sistema, sistema za
kiimatizaciju):

5) rekonstrukciji fasade, odnosno spoljasnjem izgledu stambene zgrade;
6) izoiaciji zidova, podova i temeija zgrade;
7)zamjeni lifta ill drugi radovi na liftu."

Clan 6

Clan 12 mijenja se i glasi:
..Hitnim radovima smatraju se radovi koji se moraju izvrsiti, bez odiaganja, radi

zastite zivota i zdravija ijudi, njihove sigurnosti i zastite imovine, do nivoa sanacije
postojeceg stanja. radi sprecavanja daljih stetnih posljedica i do obezbjedivanja sredstva
za izvodenje nuznih radova, i to:

1) radovi na plinskim instalacijama;
2) radovi na sistemu centrainog grijanja i toplovodnog sistema;
3) radovi u slucaju napuknuda, ostedenja i zacepijenja zajednidke vodovodne i

kanalizacione instalacije;
4) radovi na elektridnoj instalaciji;
5) radovi na popravci oStedenja dimnjaka I dimnjadkih kanala;
6) radovi na popravci ostedenih djelova krova;
7) radovi na fasadi;
8) radovi radi ocuvanja statidke stabilnosti zgrade ill pojedinih djelova zgrade.

Upravnik je duzan da obezbijedi obavljanje hitnih radova bez odiaganja.
Upravnik je duzan ,da obezbijedi obavljanje hitnih radova i na posebnom dijelu

zgrade, ako te radove ne izvrsi etazni vlasnik i ako je to neophodno, radi odrzavanja
zajednickih djelova zgrade i zgrade kao cjeline.

U slucaju iz stava 3 ovog clana utrosena sredstva sa zajednickog racuna duzan je
da naknadi etazni vlasnik na cijem su posebnom dijeiu izvrseni hitni radovi.

Ako nijesu formirani organi upravljanja, etazni vlasnici su duzni da obezbijede
obavljanje hitnih radova na posebnom ill zajedniCkom dijelu zgrade i sredstva za
obavljanje hitnih radova, srazmjerno ucescu neto povrsine svojih posebnih djelova
stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim troskovima."



C!an7

Clan 14 mijenja se 1 glasi:
„Upravntk

Clan 14

Za upravnika se moze izabrati etazni vlasnik III drugo fizicko lice, privredno drustvo,
pravno lice, stambena zadruga ill preduzetnlk registrovan za obavljanje poslova
upravljanja 1 odrzavanja stambene zgrade.

Ako je fizicko lice izabrano za upravnika na vi§e od jedne skupstina, duznc je da se
registruje kao preduzetnik za obavljanje poslova upravljanja i odrzavanja stambene
zgrade."

Clan 8

Clan 15 mijenja se i glasi;
,.Ako upravnik. odnosno skup§tina ne obezbijede izvodenje hitnih radova, nadlezni

organ lokalne uprave, duzan je da obezbijedi izvodenje tih radova, do nivoa sanacije
postojeceg stanja, radi sprecavanja daijih stetnih posljedica, preko privrednog drustva ili
na drugi nacin, na teret stambene zgrade.

Etazni vlasnici stambene zgrade su duzni da troskove radova iz stava 1 ovog 5lana
naknade organu lokalne uprave, u rokovima i na naCin koji odredi nadlezni organ lokalne
uprave.

Rafiun 0 izvedenim hitnim radovima iz stava 1 ovog 61ana, predstavija izvrsnu
ispravu u Izvrsnom postupku.

Etazni vlasnik je duzan da omoguci obavljanje redovnih, hitnih i nuznih radova i
omoguci pristup oviascenim licima u svoj poseban dio.

Ako u slucaju potfebe obavljanja nuznih i hitnih radova etazni vlasnik nlje u
posebnom dijelu, a njegovo boraviste je nepoznato, po nalogu organa uprave nadleznog
za inspekcijske poslove, preko inspektora za stanovanje, odnosno nadleznog organa
lokalne uprave preko komunalnog inspektora u skladu sa zakonom, moze se izvrsiti
ulazak u prostorije bez pristanka etaznog vlasnika, ako je to neophodno, radi spasavanja
ljudi i imovine,"

Clan 9

U clanu 16 stav 4 poslije rijeci: „u turistickoj zoni", dodaju se rijeci: „odnosno
posebnim ugovorom etaznih vlasnika, u skladu sa zakonom."

Poslije stava 4 dodaje se novi stav koji glasi:
„Troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih radova posebnih djelova stambene

zgrade (podrumi, garaze, garazna mjesta), koji su u svojini samo nekih etaznih vlasnika,
snose njihovi vlasnici."

Poslije stava 5 dodaje se novi stav koji glasi:
..investitor stambene zgrade duzan je da obavijesti nadlezni inspekcijski organ,

odnosno inspektora za stanovanje o prenosu prava svojine najmanje jednog posebnog
dijela stambene zgrade sa investitora na kupca, u roku od 15 dana od dana upisa te
promjene u katastar nepokretnosti ili drugu odgovarajudu evidenciju nepokretnosti."

Posiije stava 7 dodaje se novi stav koji glasi:
.,Ako etazni viasnik ne plada mjeseCni iznos troskova odrzavanja stambene zgrade

iz St. 1 i 2 ovog clana duze od tri mjeseca, upravnik je duzan da pokrene postupak
izvrsenja na osnovu izvrsne isprave iz stava 7 ovog clana u roku od osam dana od dana
isteka navedenog roka."



Dosadasnji st. 5, 6 i 7 postaju st. 6, 8 i 9.

Clan 10

U clanu 18 stav 3 brise se.

Clan 11

U clanu 19 stav 2 poslije rijeCi „zgrade" dodaju se rijeci: „u roku od osam dana od
upisa stambene zgrade u registar stambenih zgrada."

U stavu 3 poslije rijeci ..statistike" dodaju se rijeci: "u roku od osam dana od dana
prijema zahtjeva iz stava 2 ovog clana."

U stavu 6 rijeci: „Po dobijanju" zamjenjuju se rijecima: „U roku od osam dana od
dobijanja".

U stavu 8 poslije rijeci ..zgrada" dodaju se rijeci: „u roku od osam dana od dana
prijema akta iz stava 4 ovog clana."

Clan 12

U eianu 20 stav 1 poslije rijeci: „Organ lokalne uprave ce" dodaju se rijedi: „po
sluzbenoj duznosti".

Clan 13

U 6lanu 21 st. 8 i 7 mijenjaju se i giase:
..Upravnik kojem je prestao mandat du2an je da obavijesti nadlezni organ lokalne

uprave o prestanku mandata, u roku od 10 dana od dana prestanka mandata.
Upravnik kojem je prestao mandat duzan je da u roku od sedam dana od dana

prestanka mandata, novoimenovanom upravniku, odnosno predsjedniku skupstine ill
nadleznom organu lokalne uprave:
podnese izvjeStaj o sredstvima na zajedniCkom racunu;
preda peCat stambene zgrade i dokumentaciju vezanu za poslove odrzavanja stambene
zgrade."

Poslije stava 7 dodaje se novi stav koji glasi:
..Nadlezni organ lokalne uprave je duzan da u roku od tri dana od dana prijema

obavje§tenja o prestanku mandata upravnika, obavijesti finansijsku instituciju kod koje je
otvoren zajedniCki racun stambene zgrade, radi ukidanja oviascenja za raspolaganje
sredstvima sa zajednifikog racuna stambene zgrade."

Clan 14

t\an 22 mijenja se i glasi:
„Ako etazni vlasnici nijesu obrazovali organe upravljanja u skladu sa zakonom,

nadlezni organ lokalne uprave je duzan da imenuje, na zahtjev jednog ili vise etaznih
vlasnika ili po sluzbenoj duznosti, privremenog upravnika.

Privremeni upravnik je etazni vlasnik ili drugo fizicko lice, privredno drustvo,
odnosno pravno lice registrovano za obavljanje poslova upravljanja i odrzavanja
stambene zgrade.

Nadlezni organ lokalne uprave duzan je da rjesenje o imenovanju iz stava 1 ovog
clana dostavi inspektoru za stanovanje, u roku od sedam dana od dana donosenja
rjesenja.

Privremeni upravnik se imenuje na vrijeme do tri mjeseca.



Privremenom upravniku za rad pripada naknada koju utvrduje organ lokalne
uprave na teret sredstava za redovno odrzavanje stambene zgrade, u skladu sa
naknadama koje se uobiCajeno utvrduju za rad upravnika u stambenim zgradama istog ili
pribliznog broja posebnih djelova.

Ako zajednicki raCun stambene zgrade nije otvoren, privremeni upravnik ima pravo
da potrazivanje za izvrsene usiuge upravljanja naplati u roku od jedne godine od saznanja
da je zajednicki racun zgrade otvoren, odnosno dvije godine od dana otvaranja
zajednickog racuna."

Clan 15

Posiije ciana 22 dodaje se novi cian koji giasi:

„Obaveze privremenog upravnika

Clan 22a

Privremeni upravnik je duzan da sazove sjednicu skupstine, radi njenog
konstituisanja, u roku od 15 dana od dana imenovanja.

Ako se na osnovu saziva iz stava 1 ovog 61ana na odrzano] sjednici ne konstituisu
organi upravijanja stambene zgrade, jer nije prisutno vise od polovine etaznih viasnika,
odnosno nema kvoruma, privremeni upravnik je duzan da priiikom upucivanja drugog
poziva za odrzavanje konstitutivne sjednice skupstine, upozori etazne vlasnike o
posljedicama propuStanja konstituisanja skupstine.

Ako na drugoj sjednici skupstine nema kvoruma, odnosno nije prisutno vise od
poiovine etaznih viasnika stambene zgrade, odiuke 6e se donijeti glasovima vedine
prisutnih etaznih viasnika.

Konstitutivna skupStina razmatra i donosi odluku, narodito o: izboru upravnika i
predsjednika skupStine, nadinu organizovanja posiova odrzavanja stambene zgrade,
utvrdivanju vrijednosti boda, nazivu stambene zgrade i izradi pecata, koji se izraduje u
skiadu sa nazivom stambene zgrade i otvaranju zajednidkog raduna stambene zgrade.

Na sjednici iz stava 4 ovog diana, konstitutivna skupdtina razmatra i usvaja predlog
ugovora o medusobnim odnosima izmedu skupstine i upravnika i pravila o medusobnim
odnosima viasnika.

Privremeni upravnik je duzan da u roku od pet dana od dana odrzavanja
konstitutivne sjednice istakne obavjestenje na oglasnoj tabii stambene zgrade iii na drugi
nadin obavijesti etazne viasnike o konstituisanju skupstine.

Obavjestenje iz stava 6 ovog ciana narodito sadrzi: podatke o upravniku i
predsjedniku skupstine sa kontakt podacima i odiukama donijetim na konstitutivnoj
sjednici.

Privremeni upravnik je duzan da u roku od osam dana od dana odrzavanja
konstitutivne sjednice, dostavi po jedan ovjereni primjerak odiuke i drugog akta skupstine
iz St. 4 i 5 ovog diana nadieznom organu iokaine uprave sa izvjestajem o aktivnostima na
konstituisanju skupdtine."

Clan 16

U dianu 26 posiije stava 1 dodaju se tri nova stava koja glase:
„Registar etaznih viasnika narodito sadrzi: broj registra i datum upisa, ime i

prezime, odnosno naziv etaznog viasnika, naziv zgrade, adresu (ulicu i broj), neto
povrsinu posebnog dijeia, izvod iz lista nepokretnosti predmetne stambene jedinice i
podatke o nadinu koriddenja posebnog dijeia zgrade.



Registar stambenih zgrada i njihovih posebnih djelova narocito sadrzi: broj registra
i datum upisa, naziv stambene zgrade, adresu (ulicu i broj), bruto gradevinsku povrsinu
objekta, podatke o urbanisti5koj parceli na kojoj je zgrada izgradena (povrsina, granice),
podatke o pravnom statusCi izgradnje i godini izgradnje objekata, broj katastarske parcels
na kojoj je objekat izgraden, podatke o spratnosti 1 broju ulaza, podatke o broju posebnih
djelova stambene zgrade sa speciflkacijom broja poslovnih i stambenih prostora, podatke
0 broju zajednickih djelova stambene zgrade sa speciflkacijom (podrum, garaza,
perionice, hodnici i ostale prostore drugs namjene) i nacinom koriscenja, podatke o
organima upravljanja sa hronologijom (ime/naziv upravnika, odnosno prlvremenog
upravnika i ime predsjednika), odiuke organa upravljanja stambene zgrade (odiuku o
izboru upravnika, odiuku o nacinu organlzovanja poslova odrzavanja, ugovor o
medusobnim odnosima etaznlh vlasnika, pravila o medusobnim odnosima etaznih
vlasnika, odiuku o visini iznosa sredstava za odrzavanje zajednickih djelova zgrade,
odiuku 0 otvaranju racuna za uplatu sredstava za odrzavanje zajednl5klh djelova, rjesenje
nadleznog organa lokalne uprave iz clana 20 ovog zakona, maticni broj i sifru djelatnosti
stambene zgrade i broj zajednickog racuna stambene zgrade sa potrebnim podacima).

Registar upravnika narocito sadrzi: broj registra i datum upisa, ime i prezime,
odnosno naziv upravnika, naziv stambene zgrade, adresu (ulicu i broj) broj ulaza/lamele,
rjesenje o upisu u registar upravnika sa odiukom o izboru upravnika, ugovor o
medusobnim odnosima skupstine i upravnika, odiuku o otvaranju zajednickog racuna
stambene zgrade, maticni broj i sifru djelatnosti stambene zgrade u kojoj je imenovan
upravnik sa Izvodom iz registra stambenih zgrada i broj zajednickog racuna stambene
zgrade sa potrebnom dokumentacijom."

U stavu 2 rijeci: „dostavi podatke o:" zamjenjuju se rijecima: „jednom godisnje
dostavija podatke o:".

Dosadasnji stav 2 postaje stav 5.
Clan 17

U clanu 32 poslije stava 2 dodaje se novi stav koji glasi:
„Poslove obezbjedenja komunalnog reda i vrsenja komunalnog nadzora nad

sprovodenjem propisa iz clana 24 stav 2 ovog zakona vrsi komunaini policajac, u skladu
sa zakonom".

Clan 18

Clan 33 mijenja se i glasi:
.,U vrsenju poslova inspekcijskog nadzora inspektor za stanovanje obavezan je da

provjerava, narocito:
1) da li je etazni vlasnik kao Imalac prava nadogradnje o svom trosku otklonio kvarove

1 ostecenja koja su nastala usijed izvodenja radova, u roku od 30 dana od dana nastanka
kvarova i ostecenja (clan 178 stav 2 tacka 1 Zakona o svojinsko pravnim odnosima):

2) da li je etazni vlasnik kao imalac prava nadogradnje,u slucaju potrebe prlvremenog
iseljenja iz stana, vlasnlku, uz njegovu saglasnost, dok traju radovi, obezbijedio na
privremeno koriscenje drugi stan koji mu ne pogorsava usiove stanovanja, ukljucujuci i
odgovarajuce troskove (clan 178 stav 2 tacka 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

3) da li je etazni vlasnik kao imalac prava nadogradnje, u roku od 10 dana po
zavrsetku radova, prostorlje, uredaje i instalacije doveo u stanje kakvo je bilo prije
izvodenja radova (clan 178 stav 2 tacka 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

4) da li je etazni vlasnik kao imalac prava nadogradnje najkasnije 30 dana prije
pocetka izvodenja radova obavijestio vlasnike o pocetku izvodenja radova (clan 178 stav
2 tacka 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);



5) da li predsjednik skupStine saziva i vodi sjednice skupstine i najmanje pet dana
prije odrzavanja skupstine, u pisanoj formi sa dnevnim redom, obavljesti sve vlasnike o
terminu odrzavanja skupstine (clan 184 st. 3 i 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

6) da 11 je skupstina i/ili upravnik. odnosno privredno drustvo, pravno lice, stambena
zadruga ill preduzetnik iz clana 8 ovog zakona obezbijedio izvodenje redovnog servisa I
kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi, u skladu sa uslovima i rokovima utvrdenim
propisom iz Clana 10 stav 4 ovog zakona (clan 10 stav 3);

7) da 11 je upravnik o^Dezbijedio obavljanje hitnih radova bez odiaganja (clan 12 stav

8) da II je upravnik obezbijedio obavljanje hitnih radova i na posebnom dijelu zgrade,
ako te radove ne izvrsi etaznl viasnik i ako je to neophodno radi odrzavanja zajednlckih
djelova zgrade I zgrade kao cjeline (clan 12 stav 3);

9) da II je nadleznl organ lokalne uprave obezbijedio Izvodenje hitnih radova na
stambenoj zgradi, do nivoa sanacije postojeCeg stanja radI sprecavanja daljlh stetnih
posljedica, preko privrednog druStva III na drugi naCIn, na teret stambene zgrade. ako
izvodenje hitnih radova nisu obezbljedlll upravnik, odnosno skupCtlna (clan 15 stav 1);

10) da II Investltor stambene zgrade samostaino snosi troskove redovnog odrzavanja,
nuznih I hitnih radova stambene zgrade i urbanisticke parcele, organlzuje poslove
odrzavanja stambene zgrade I preduzima aktlvnosti za formlranje organa upravljanja
stambene zgrade u perlpdu od godinu dana od dana prenosa prava svojine najmanje
jednog posebnog dijela stambene zgrade sa Investltora na kupca, odnosno od dana upisa
te promjene u katastar nepokretnostl, ill drugu odgovarajucu evidenclju nepokretnosti
(clan 16 stav 5);

11) da li je investitor stambene zgrade obavljestio Inspektora za stanovanje o prenosu
prava svojine najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade sa Investitora na kupca,
u roku od 15 dana od dana uplsa te promjene u katastar nepokretnostl, Hi drugu
odgovarajudu evidenclju nepokretnostl (clan 16 stav 6);

12) da II je upravnik pokrenuo postupak IzvrSenja na osnovu izvrsne Isprave iz clana
16 stav 7 ovog zakona, ako etaznl vlasnik ne plada mjesecni Iznos troSkova odrzavanja
stambene zgrade Iz Clana 16 st. 1 I 2 ovog zakona duze od tri mjeseca, u roku od osam
dana od dana od isteka navedenog roka (clan 16 stav 9);

13) da II je upravnik otvorlo zajednlCkl raCun stambene zgrade na koji se uplacuju
sredstva za odrzavanje stambene zgrade i urbanlstiCke parcele (Clan 19 stav 1);

14) da II je upravnik, privremeni upravnik ill drugo lice koje predstavija I zastupa
stambenu zgradu radI otvaranja zajednickog raCuna Iz Clana 19 stav 1 ovog zakona,
podnio zahtjev nadleznom organu lokalne uprave za dobijanje matlcnog broja I Clfre
djelatnosti stambene zgrade, u roku od osam dana od upisa stambene zgrade u reglstar
stambenih zgrada (clan 19 stav 2);

15) da II je nadleznl organ lokalne uprave, dostavio zahtjev Iz Clana 19 stav 2 ovog
zakona I Izvod Iz reglstara Iz Clana 26 ovog zakona, organu uprave nadleznom za poslove
statlstike u roku od osam dana od dana prijema zahtjeva Iz clana 19 stav 2 ovog zakona
(clan 19 stav 3);

16) da II je organ uprave nadlezan za poslove statlstike u roku od osam dana od dana
prijema Izvoda Iz reglstara i zahtjeva Iz clana 19 stav 2 ovog zakona, dostavio nadleznom
organu lokalne uprave akt o odredivanju matiCnog broja I sifre djelatnosti stambene
zgrade (Clan 19 stav 4);

17) da II je nadleznl organ lokalne uprave u roku od osam dana od dana prijema akta
0 odredivanju matlCnog broja i sIfre djelatnosti stambene zgrade isti dostavio podnoslocu
zahtjeva Iz Clana 19 stav 2 ovog zakona (Clan 19 stav 5);



18) da li je podnosilac zahtjeva iz clana 19 stav 2 ovog zakona na osnovu akta iz
clana 19 stav 4 ovog zakona, otvorio zajednicki raCun stambene zgrade kod finansijske
institucije, preko kojeg se pbavljaju poslovi odrzavanja stambene zgrade i vrse uplate za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade, u roku od 15 dana od dobijanja
maticnog broja i sifre djelatnosti stambene zgrade (clan 19 stav 6);

19) da 11 je nadlezni organ lokaine uprave u roku od osam dana od dana prijema akta
iz clana 19 stav 4 ovog zakona upisao maticni broj i gjfru djelatnosti u registar stambenih
zgrada (6lan 19 stav 8);

20) da II je organ lokaine uprave po sluzbenoj duznosti rjesenjem, obracunao iznos i
utvrdio nacin plabanja troskova odrzavanja stambene zgrade I urbanlsticke parcele, u
skladu sa odiukom skupstihe, odnosno ugovorom iz clana 16 stav 4 ovog zakona (clan 20
stavl):

21) da li upravnik vodi.evidenciju o koriscenju sredstava za odrzavanje stambene
zgrade i urbanisticke parcele (clan 21 stav 1);

22) da li upravnik podnosi izvjestaj o kori§6enju sredstava za odrzavanje stambene
zgrade skupstini, u roku od 30 dana od dana zavrSetka radova redovnog odrzavanja
stambene zgrade koji su vedeg obima, nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi, kao i
godisnji izvjestaj (clan 21 stav 2);

23) da li je upravnik kome je prestao mandat u roku od 10 dana od dana prestanka
mandata obavijestio nadlezni organ lokaine uprave o prestanku mandata (clan 21 stav 6);

24) da li je upravnik kojem je prestao mandat, u roku od sedam dana od dana
prestanka mandata. nov'oimenovanom upravniku, odnosno predsjedniku skupstine
etaznih vlasnika ill nadleznom organu lokaine uprave podnio izvjestaj o sredstvima na
zajednickom racunu i predao pecat stambene zgrade i dokumentaciju vezanu za poslove
odrzavanja stambene zgrade (clan 21 stav 7);

25) da li je nadlezni organ lokaine uprave u roku od tri dana dana od dana prijema
obavjeStenja o prestanku mandata upravnika, obavijestio finansijsku instituciju kod koje je
otvoren zajednicki racun stambene zgrade radi ukidanja oviasdenja za raspolaganje
sredstvima sa zajednickog racuna stambene zgrade (clan 21 stav 8);

26) da li je nadlezni organ lokaine uprave imenovao, na zahtjev jednog ill vi§e vlasnika
ill po sluzbenoj duznosti, privremenog upravnika, ako etazni vlasnici nijesu obrazovali
organe upravljanja u skladu sa zakonom (clan 22 stav 1);

27) da li je nadlezni organ lokaine uprave rjeSenje o imenovanju iz clana 22 stav 1
ovog zakona dostavio inspektoru za stanovanje u roku od sedam dana od dana
dono§enja (clan 22 stav 3);

28) da li je privremeni upravnik u roku od 15 dana od dana imenovanja, sazvao
sjednicu skupstine etaznih vlasnika radi njenog konstituisanja (dlana 22a stav 1);

29) da li je privremeni upravnik prilikom upudivanja drugog poziva za odrzavanje
konstitutivne sjednice skupstine etaznih vlasnika, upozorio etazne vlasnike o posledicama
propustanja konstituisanja skupstine etaznih vlasnika, ako se na osnovu saziva iz clana
22a stav 1 ovog zakona na odrzanoj sjednici ne konstituisu organi upravljanja stambene
zgrade, jer nije prisutno vise od polovine etaznih vlasnika odnosno nema kvoruma (clan
22a stav 2);

30) da li je privremeni upravnik u roku od pet dana od dana odrzavanja konstitutivne
sjednice istakao obavjestenje sa sadrzajem propisanim clanom 22a stav 7 ovog zakona,
na oglasnoj tabli stambene zgrade, ili na drugi nafiin obavijestio etazne vlasnike o
konstituisanju skupstine etaznih vlasnika (6lan 22a stav 6);



31) da li je privremeni upravnik dostavio po jedan ovjereni primjerak odiuke i drugog
akta skupstine iz clana 22a st. 4 i 5 ovog zakona, sa izvjestajem o aktivnostima na
konstituisanju skupstine etaznih vlasnika nadleznom organu lokaine uprave u roku od
osam dana od dana odrzavanja konstitutivne sjednice {clan 22a stav 8);

32) da 11 nadlezni organ lokaine uprave ill privredno druMvo kome nadleznl organ
lokaine samouprave povjerl vodenje reglsta vodi register etaznih vlasnika, vodi registar
stambenlh zgrada I njlhovlh posebnih djelova I registar upravnika (clan 26 stav 1);

33) da II je organ uprave nadlezan za upls prava u katastar nepokretnosti, iz evidenclje
koju vodi u skladu sa zakonom, organu odnosno privrednom drustvu iz 6lana 26 stav 1
ovog zakona jednom godl§n]e dostavija podatke Iz clana 26 stav 5 al. 1 do 5 ovog zakona
(clan 26 stav 5)."

Clan 19

Clan 34 mljenja se I glasi:
„U vrsenju poslova Inspekcljskog nadzora. komunaini inspektor, obavezan je da

provjerava, naroclto:
1) da 11 je etazni vlasnik otklonlo bez odiaganja kvarove kojima se nanosi steta druglm

posebnim III zajednlckim djelovlma zgrade ill dovodi u pltanje njlhovo funkclonisanje (clan
174 stav 3 Zakona o svojlnsko pravnim odnoslma);

2) da li je eta^nl vlasnik o svom trosku Izvrslo opravke na svom posebnom dijelu
zgrade, ako je to neophodno da bl se otklonlla §teta za dio drugog vlasnika Hi za djelove
zgrade kojl sluze zgradl kao cjellnl (clan 174 stav 5 Zakona o svojlnsko pravnim
odnoslma):

3) da li su eta^nl vlasnici obrazovall organe upravljanja stambenom zgradom (5lan
180 stav 2 Zakona o svojlnsko pravnim odnoslma);

4) da II su u slucaju iz clana 6 stav 4 ovog zakona suvlasnlcl III zajednlcari posebnog
dijela opunomodili predstavnika u skupstini I punomocje dostavlll u pisanoj formi
predsjedniku skup§tlne (clan 6 stav 5);

5) da 11 je etazni vlasnik na cljem su posebnom dijelu izvr§enl hitni radovl naknadio
utrosena sredstva sa zajednlckog racuna u slucaju Iz clana 12 stav 3 ovog zakona (clan
12 stav 4);

6) da II su etazni vlasnici obezbljedill obavljanje hltnlh radova na zajednlckom dijelu
zgrade I sredstva za obavljanje hltnlh radova, srazmjerno ucesdu neto povrslne svojlh
posebnih djelova stambene zgrade u povrslnl svlh posebnih djelova, prema stvarnim
troskovima, ako nijesu formlrani organi upravljanja (clan 12 stav 5);

7) da II je etazni vlasnik po saznanju, bez odiaganja, obavljestio upravnika ill pravno
lice kome su povjereni poslovl odrzavanja stambene zgrade o potrebi preduzlmanja hitnlh
radova (clan 13 stav 1);

8) da II je etazni vlasnik, bez odiaganja, prijavio upravnlku stetu za koju je saznao da
je nastala na zajednlckim djelovlma, kao I stetu na posebnim djelovlma stambene zgrade,
ako prijetl opasnost ostallm djelovlma stambene zgrade (clan 13 stav 2);

9) da li je etazni vlasnik, kada prijetl opasnost od stete iz clana 13 stav 2 ovog zakona
preduzeo nuzne mjere bez pristanka ostallh etaznih vlasnika (clan 13 stav 3);
10) da II je etazni vlasnik naknadio organu lokaine uprave troskove za radove iz clana

15 stav 1 ovog zakona u rokovlma I na nacin koji odredi nadleznl organ lokaine uprave
(clan 15 stav 2);

11) da II je etazni vlasnik omogudio obavljanje redovnih, nuznlh I hltnlh radova na
stambenoj zgradi I omogudio pristup oviascenim llclma u svoj poseban dio (clan 15 stav
4);



12) da li je etazni vlasnik uplatio kao akontaciju za troskove iz clana 16 stav 1 ovog
zakona, mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to u iznosu od 1 bod/m^ neto
stambene ili neto povrsine poslovnog prostora, odnosno 0.5 boda/m^ neto povrsine
nestambenog prostora koji cine: zajednicka potkrovlja, perionice, susionice, hodnici,
holovi, podrumi, garaze i garazna mjesta (clan 16 stav 2);

13) da li je etazni vlasnik prijavio skupMIni 1 upravniku svaku promjenu koja se tice
raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ili njegovim dijelom (clan 23 stav 1);

14) da li je upravnik obavijestio nadlezni organ lokalne uprave o promjenama iz clana
23 stav 1 ovog zakona (clan 23 stav 2);

15) da li je etazni vlasnik dostavio upravniku u roku od 15 dana od dana izdavanja u
zakup posebnog dijela stambene zgrade pisano obavjestenje o zakupu (clan 23 stav 3);

16) da 11 je upravnik, odnosno privremeni upravnik dostavio pisano obavjestenje
nadleznom organu lokalne uprave o podacima o izdavanju u zakup posebnog dijela
stambene zgrade (clan 23 stav 5);

17) da li je etazni vlasnik u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o zakupu
posebnog dijela stambene zgrade, organu uprave nadleznom za poslove naplate poreza
dostavio jedan primjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara ili drugog nadleznog
organa (clan 23 stav 6);

18) da li etazni vlasnik ili drugo lice bez odobrenja organa lokalne uprave narusava
izgled fasade postavljanjem uredaja i/ili mijenja izgled stambene zgrade zastakljivanjem,
i/ili zazidavanjem ili na drugi nabin (clan 25).

U vrsenju poslova obezbjedenja komunalnog reda i vrsenja komunalnog nadzora nad
sprovodenjem propisa iz clana 24 stav 2 ovog zakona komunaini policajac obavezan je
da provjerava, narocito, da II se etazni vlasnik, odnosno korisnik posebnih i zajednickih
djelova stambene zgrade pridrzava utvrdenog kucnog reda (clan 24)."

Clan 20

Clan 35 mijenja se i glasi:
„U vrsenju inspekcijskog nadzora, inspektor za stanovanje je obavezan da, kad utvrdi

da je povrijeden zakon ili drugi propis, preduzme sljedebe mjere i radnje:
1) naredi etaznom vlasniku kao imaocu prava nadogradnje da u roku od 30 dana od

dana nastanka kvarova i ostecenja, o svom trosku otkloni kvarove i ostecenja koja su
nastala usijed izvodenja radova (clan 178 stav 2 tacka 1 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima);

2) naredi etaznom vlasniku kao imaocu prava nadogradnje, da u slucaju potrebe
privremenog iseljenja iz stana, vlasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju radovi,
obezbijedi na privremeno korisbenje drugi stan koji mu ne pogorsava uslove stanovanja,
ukljucujuci i odgovarajuce troskove (clan 178 stav 2 tacka 2 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima);

3) naredi etaznom vlasniku, kao imaocu prava nadogradnje, da u roku od 10 dana po
zavrsetku radova, prostorlje, uredaje i instalacije dovede u stanje kakvo je bilo prije
izvodenja radova (clan 178 stav 2 tacka 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

4) naredi etaznom vlasniku kao imaocu prava nadogradnje da najkasnije 30 dana
prije pocetka izvodenja radova obavijesti viasnike o pocetku izvodenja radova (clan 178
stav 2 tacka 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

5) naredi predsjedniku skupstine da saziva i vodi sjednice skupstine i najmanje pet
dana prije odrzavanja skupstine, u pisanoj formi sa dnevnim redom, obavijesti sve
viasnike o terminu odrzavanja skupstine (clan 184 st. 3 i 4 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima);
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6) naredi skupstini i/ili upravniku, odnosno privrednom drustvu, pravnom lieu,
stambenoj zadruzi ill preduzetniku iz clana 8 ovog zakona da obezbijedi izvodenje
redovnog servisa i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebl, u skladu sa usiovima i
rokovima utvrdenim propisom iz clana 10 stav 4 ovog zakona (clan 10 stav 3);

7) naredi upravniku da.obezbijedi obavljanje hitnlh radova bez odiaganja (clan 12 stav
2):

8) naredi upravniku da obezbijedi obavljanje hitnlh radova i na posebnom dijelu
zgrade, ako te radove ne IzvrsI etaznl vlasnik I ako je to neophodno radi odrzavanja
zajednicklh djelova zgrade i, zgrade kao cjeline (clan 12 stav 3);.

9) naredi nadleznom organu lokalne uprave da obezbijedi izvodenje hitnih radova na
stambenoj zgradi, do nivoa sanaclje postojeceg stanja radl sprecavanja daljlh stetnlh
posljedica, preko privrednog drustva III na drugi nacin, na teret stambene zgrade, ako
Izvodenje hitnih radova nisu obezbljedlll upravnik, odnosno skupstlna (clan 15 stav 1);

10)naredi Investltoru stambene zgrade da samostaino snosi troskove redovnog
odrzavanja, nuznlh I hitnlh radova stambene zgrade I urbanlstlcke parcele, organlzuje
poslove odrzavanja stambene zgrade I preduzme aktlvnosti za formiranje organa
upravljanja stambene zgrade u perlodu od godinu dana od dana prenosa prava svojine
najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade sa Investltora na kupca, odnosno od
dana uplsa te promjene u katastar nepokretnosti, Hi drugu odgovarajucu evidenciju
nepokretnosti (clan 16 stav 5);

11)naredl investltoru stambene zgrade da obavijesti Inspektora za stanovanje o
prenosu prava svojine najmanje jednog posebnog dijela stambene zgrade sa Investltora
na kupca, u roku od 15 dana od dana uplsa te promjene u katastar nepokretnosti, ill drugu
odgovarajucu evidenciju nepokretnosti (clan 16 stav 6);

12)naredl upravniku da pokrene postupak izvrsenja na osnovu Izvrsne Isprave Iz clana
16 stav 7 ovog zakona, ako etaznl vlasnik ne placa mjesecnl Iznos troskova odrzavanja
stambene zgrade Iz dlana 16 st. 1 I 2 ovog zakona duze od trl mjeseca, u roku od osam
dana od dana od Isteka navedenog roka (clan 16 stav 9);

13)naredl upravniku da otvorl zajednlcki racun na kojl se uplacuju sredstva za
odrzavanje stambene zgrade I urbanlstlcke parcele (clan 19 stav 1);

14)naredl upravniku, privremenom upravniku ill drugom lieu koje predstavlja I zastupa
stambenu zgradu, da radl otvaranja zajednlckog racuna Iz clana 19 stav 1 ovog zakona,
podnese zahtjev nadleznom organu lokalne uprave za dobljanje matlcnog broja i sifre
djelatnosti stambene zgrade u roku od osam dana od dana upisa stambene zgrade u
registar stambenih zgrada (clan 19 stav 2);

15)naredi nadleznom organu lokalne uprave, da dostavl zahtjev Iz clana 19 stav 2
ovog zakona 1 Izvod Iz registara Iz clana 26 ovog zakona, organu uprave nadleznom za
poslove statistike u roku osam dana od dana prijema zahtjeva iz clana 19 stav 2 ovog
zakona (clan 19 stav 3);

16)naredl organu uprave nadleznom za poslove statistike da u roku od osam dana od
dana prijema izvoda Iz registara i zahtjeva Iz clana 19 stav 2 ovog zakona, dostavl
nadleznom organu lokalne uprave akt o odredivanju maticnog broja i sifre djelatnosti
stambene zgrade (clan 19 stav 4);

17)naredl nadleznom organu lokalne uprave da u roku od osam dana od dana prijema
akta 0 odredivanju matlcnog broja I sifre djelatnosti stambene zgrade Isti dostavl
podnosiocu zahtjeva iz clana 19 stav 2 ovog zakona (clan 19 stav 5);
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18)naredi podnosiocu zahtjeva iz clana 19 stav 2 ovog zakona da na osnovu akta iz
clana 19 stav 4 ovog zakona, otvori zajednicki raSun stambene zgrade kod finansijske
institucije, preko kojeg se obavljaju poslovi odrzavanja stambene zgrade i vrse uplate za
odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade u roku od 15 dana od dobijanja
maticnog boja i sifre djelatnosti stambene zgrade (clan 19 stav 6);

19)naredi nadleznom organu lokalne uprave da u roku od osam dana od dana prijema
akta iz clana 19 stav 4 ovog zakona upise matidni broj i sifru djelatnosti u reglstar
stambenih zgrada (clan 19 stav 8);

20)naredi organu lokalne uprave da po sluzbenoj duznosti rjesenjem, obracuna iznos I
utvrdi nacin placanja troSkova odrzavanja stambene zgrade i urbanistieke parcele, u
skladu sa odiukom skupstine etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz clana 16 stav 4 ovog
zakona (clan 20 stav 1);

21)naredi upravniku da vodi evidenciju o koriscenju sredstava za odrzavanje
stambene zgrade i urbanistieke parcele (clan 21 stav 1);

22)naredi upravniku da podnese izvjestaj o koriscenju sredstava za odrzavanje
stambene zgrade skupStini, u roku od 30 dana od dana zavrsetka radova redovnog
odrzavanja stambene zgrade koji su veceg obima, nuznih i hitnih radova na stambenoj
zgradi, kao i godisnji izvje§taj (clan 21 stav 2);

23)naredi upravniku kome je prestao mandat u roku od 10 dana od dana prestanka
mandata da obavijesti nadlezni organ lokalne uprave o prestanku mandate (clan 21 stav
6):

24)naredi upravniku, kojem je prestao mandat, da u roku od sedam dana od dana
prestanka mandata, novoimenovanom upravniku, odnosno predsjedniku skupstine
etaznih vlasnika ili nadleznom organu lokalne uprave; podnese izvje§taj o sredstvima na
zajednickom racunu; preda pecat stambene zgrade i dokumentaciju vezanu za poslove
odrzavanja stambene zgrade( clan 21 stav 7);

25)naredi nadleznom organu lokalne uprave da u roku od tri dana dana od dana
prijema obavjestenja o prestanku mandata upravnika, obavijesti finansijsku instituciju kod
koje je otvoren zajednicki racun stambene zgrade radi ukidanja oviascenja za
raspolaganje sredstvima sa zajednickog racuna stambene zgrade (clan 21 stav 8);

26)naredi nadleznom organu lokalne uprave da imenuje, na zahtjev jednog ili vi§e
vlasnika ili po sluzbenoj duznosti, privremenog upravnika, ako etazni vlasnici nijesu
obrazovali organe upravljanja u skladu sa zakonom (5lan 22 stav 1);

27) naredi nadleznom organu lokalne uprave da rjesenje o imenovanju iz clana 22
stav 1 ovog zakona dostavi inspektoru za stanovanje u roku od sedam dana od dana
donosenja (clan 22 stav 3);

28)naredi privremenoni upravniku u roku od 15 dana od dana imenovanja, sazove
sjednicu skupstine etaznih vlasnika radi njenog konstituisanja (clana 22a stav 1);

29)naredi privremenom' upravniku da prilikom upucivanja drugog poziva za odrzavanje
konstitutivne sjednice skupstine etaznih vlasnika, upozori etazne vlasnike o posledicama
propustanja konstituisanja skupstine etaznih vlasnika, ako se na osnovu saziva iz clana
22a stav 1 ovog zakona na odrzanoj sjednici ne konstituisu organi upravljanja stambene
zgrade, jer nije prisutno vise od polovine etaznih vlasnika odnosno nema kvoruma (clan
22a stav 2);

30)naredi privremenom upravniku da u roku od pet dana od dana odrzavanja
konstitutivne sjednice istakne obavjestenja sa sadrzajem propisanim clanom 22a stav 7
ovog zakona na oglasnoj tabil stambene zgrade, ili na drugi nacin obavijesti etazne
vlasnike o konstituisanju skupstine etaznih vlasnika (Clan 22a stav 6);
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31) naredi privremenom upravniku da u roku od osam dana od dana odrzavanja
konstitutivne sjednice nadleznom organu iokalne uprave dostavi po jedan ovjereni
primjerak odiuke i drugog akta skupstine iz clana 22a stav 4 i 5 ovog zakona sa
izvjestajem o aktivnostima na konstituisanju skupstine etaznih vlasnika (clan 22a stav 8);

32)naredi organu Iokalne uprave ill privrednom drustvu kome nadlezni organ Iokalne
samouprave povjeri vodenje registra da vodi registar etaznih vlasnika, registar stambenih
zgrada i njihovih posebnih djelova i registar upravnika {6lan 26 stav 1);

33)naredi organu uprave nadleznom za upis prava u katastar nepokretnosti, da iz
evidencije koju vodi u skladu sa zakonom, organu odnosno privrednom drustvu iz clana
26 stav 1 ovog zakona jednom godisnje dostavija podatke iz clana 26 stav 5 al. 1 do 5
ovog zakona (clan 26 stav'5);

34)izda prekrsajni nalog;
35)podnese zahtjev za pokretanje prekrsajnog postupka protiv stambene zgrade,

organa upravljanja stambenom zgradom, etaznog vlasnika ili odgovornog lica u drzavnom
organu, organu uprave, organu Iokalne samouprave, Iokalne uprave i javnoj ustanovi;

36)podnese krivicnu prijavu."

Clan 21

Clan 36 mijenja se i glasi:
„U vrsenju inspekcijskog nadzora, komunaini inspektor obavezan je da, kad utvrdi

da je povrijeden zakon ili drugi propis, preduzme sljedece mjere i radnje:
1) naredi etaznom vlasniku da otkloni bez odiaganja kvarove kojima se nanosi steta

drugim posebnim ili zajednickim djelovima zgrade ili dovodi u pitanje njihovo
funkcionisanje (clan 174 stav 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

2) naredi etaznom vlasniku da o svom trosku izvr§i opravke na svom posebnom dijelu
zgrade, ako je to neophodno da bi se otkionila steta za dio drugog vlasnika ili za djelove
zgrade koji sluze zgradi kao cjelini (clan 174 stav 5 Zakona o svojinsko pravnim
odnosima):

3) naredi etaznim vlasnicima da obrazuju organe upravljanja stambenom zgradom
(clan 180 stav 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

4) naredi suvlasnicima ili zajednicarima posebnog dijela da opunomobe predstavnika
u skupstini i punomocje dostave u pisanoj formi predsjedniku skupstine u slucaju iz clana
6 stav 4 ovog zakona (clan 6 stav 5);

5) naredi etaznom vlasniku na cijem su posebnom dijelu izvrseni hitni radovi da
naknadi utrosena sredstva sa zajednickog racuna u slucaju iz clana 12 stav 3 ovog
zakona (clan 12 stav 4);

6) naredi etaznim vlasnicima da obezbijede obavljanje hitnih radova na zajednickom
dijelu zgrade i sredstva za obavljanje hitnih radova, srazmjerno ubescu neto povrsine
svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema
stvarnim troskovima, ako nijesu formirani organi upravljanja (clan 12 stav 5);

7) naredi etaznom vlasniku da po saznanju, bez odiaganja, obavijesti upravnika ili
pravno lice kome su povjereni posiovi odrzavanja stambene zgrade o potrebi
preduzimanja hitnih radova (clan 13 stav 1);

8) naredi etaznom viasniku da bez odiaganja, prijavi upravniku stetu za koju je
saznao da je nastaia na zajednickim djelovima, kao i stetu na posebnim djelovima
stambene zgrade, ako prijeti opasnost ostalim djelovima stambene zgrade (clan 13 stav
2):

9) naredi etaznom vlasniku, da kada prijeti opasnost od stete iz clana 13 stav 2 ovog
zakona preduzme nuzne mjere bez pristanka ostalih etaznih vlasnika (blan 13 stav 3);
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10) naredi etaznom vlasniku da naknadi organu lokalne uprave troskove za radove iz
clana 15 stav 1 ovog zakona u rokovima i na nacin koji odredi nadlezni organ lokalne
uprave (clan 15 stav 2);

11) naredi etaznom vlasniku da omoguci obavljanje redovnih, nuznih i hitnlh radova na
stambenoj zgradi 1 omoguci pristup oviascenim llcima u svoj poseban dio (clan 15 stav 4);

12) naredi etaznom vlasniku da kao akontaciju za troskove iz clana 16 stav 1 ovog
zakona, uplati mjesecni iznps na zajednicki racun zgrade, i to u iznosu od 1 bod/m^ neto
stambene ill neto povrsine poslovnog prostora, odnosno 0,5 boda/m^ neto povrsine
nestambenog prostora koji cine; zajednicka potkrovija, perionice, susionice, hodnici,
holovi, podrumi, garaze i garazna mjesta (clan 16 stav 2);

13) naredi etaznom vlasniku da prijavi skupstini etaznih vlasnika i upravniku svaku
promjenu koja se tice raspolaganja posebnim dijelom stambene zgrade ill njegovim
dijelom (clan 23 stav 1);

14) naredi upravniku da obavijesti nadlezni organ lokalne uprave o promjenama iz
clana 23 stav 1 ovog zakona (clan 23 stav 2);

15) naredi etaznom vlasniku da dostavi upravniku u roku od 15 dana od dana
izdavanja u zakup posebnog dijela stambene zgrade pisano obavjestenje o zakupu (clan
23 stav 3):

16) naredi upravniku, odnosno privremenom upravniku da dostavi pisano obavjestenje
nadleznom organu lokalne uprave o podacima o izdavanju u zakup posebnog dijela
stambene zgrade (clan 23 stav 5);

17) naredi etaznom vlasniku da u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o
zakupu posebnog dijela stambene zgrade. dostavi organu uprave nadleznom za poslove
napiate poreza jedan prlmjerak ugovora o zakupu, ovjeren od notara ill drugog nadleznog
organa (clan 23 stav 6);

18) naredi etaznom vlasniku ili drugom lieu koje je bez odobrenja organa lokalne
uprave narusio izgled fasade postavljanjem uredaja i/ili promijenio izgled stambene
zgrade zastakljivanjem i/ill promijenio izgled stambene zgrade zazidavanjem i/ili
promijenio ili narusio izgled na drugi nacIn da otkloni posledice i vrati izgled stambene
zgrade u predasnje stanje (clan 25);

19) izda prekrsajni nalog;
20) podnese zahtjev za pokretanje prekrsajnog postupka protiv stambene zgrade,

organa upravljanja stambenom zgradom, etaznog vlasnika ili odgovornog lica u drzavnom
organu, organu uprave, organu lokalne samouprave, lokalne uprave i javnoj ustanovi;
21) podnese krivicnu prijavu.
Kad inspektor za stanovanje, odnosno komunaini inspektor prilikom kontrole utvrdi da

postoji osnov za preduzlmanje upravne mjere za clje je preduzimanje nadlezan drugi
organ duzan je da o tome obavijesti taj organ.

U vrsenju poslova obezbjedenja poslova komunalnog nadzora, komunaini policajac,
obavezan je da, kad utvrdi da je povrijeden zakon iii drugi propis, naredi etaznom
vlasniku, odnosno korisniku posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade da se
pridrzava utvrdenog kucnog reda (clan 24)."

Clan 22

Clan 37 mijenja se i glasi:
..Novcanom kaznom u iznosu od 500 eura do 10.000 eura kaznice se za prekrsaj

pravno lice -etazni vlasnik, etazni vlasnik - predsjednik skupstine i korisnik posebnog i
zajednickog dijela stambene zgrade, ako:

14



1)ne otkloni bez odiaganja kvarove kojima se nanosi steta drugim posebnim i/ili
zajednickim djelovima zgrade i/ili dovodi u pitanje njihovo funkcionisanje (clan 174 stav 3
Zakona o svojinsko pravnim odnoslma);

2) ne izvrsi opravke na svom posebnom dijelu zgrade o svom trosku, ako je to
neophodno da bi se otklonila §teta za dio drugog vlasnika i/ili za djelove zgrade koji sluze
zgradi kao cjelini (clan 174 stav 5 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

3) nije otklonio kvarove i ostecenja koja su nastala usljed izvodenja radova kao imalac
prava nadogradnje o svom tro§ku, u roku od 30 dana od dana nastanka kvarova i
ostedenja (clan 178 stav 2 tadka 1 Zakona o svojinsko pravnim odnosima):

4) kao imalac prava nadogradnje, u slucaju potrebe privremenog iseijenja Iz stana,
vlasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju radovl, nije obezbijedio na privremeno
koriscenje drugi stan koji mu ne pogorsava uslove stanovanja, ukljucujuci i odgovarajude
troskove (clan 178 stav 2 tacka 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

5) ne dovede uredaje, prostorije i instalacije u stanje kakvo je bilo prije izvodenja
radova, kao imalac prava nadogradnje, u roku od 10 dana po zavrsetku radova (clan 178
stav 2 tacka 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

6) ne obavijesti vlasnike o pocetku izvodenja radova kao imalac prava nadogradnje
najkasnije 30 dana prije podetka izvodenja radova (dian 178 stav 2 tacka 4 Zakona o
svojinsko pravnim odnosima);

7) ne obrazuje organe upravljanja stambenom zgradom (clan 180 stav 2 Zakona o
svojinsko pravnim odnosima);

8) ne saziva i ne vodi sjednice skupstine i najmanje pet dana prije odrzavanja
skupgtine, u pisanoj formi sa dnevnim redom, ne obavjestava sve vlasnike o terminu
odrzavanja skupstine (dIan 184 st. 3 i 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima);

9) ne opunomoci predstavnika u skupstini kao suvlasnik ili zajednicar posebnog dijela
i punomodje ne dostavi u pisanoj formi predsjedniku skupstine u sludaju iz clana 6 stav 4
ovog zakona (clan 6 stav 5);

10) ne obezbijedi izvodenje redovnog servisa i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi,
u skladu sa usiovima i rokovima utvrdenim propisom iz diana 10 stav 4 ovog zakona (dIan
10 stav 3);

11) ne naknadi utrosena sredstva sa zajednidkog racuna u sludaju iz dIana 12 stav 3
ovog zakona (dian 12 stav 4);

12) ne obezbijedi obavljanje hitnih radova na zajednickom dijelu zgrade i sredstva za
obavijanje hitnih radova, srazmjerno udescu neto povrsine svog posebnog dijela
stambene zgrade u povrsini svlh posebnih djelova, prema stvarnim troskovima, ako nijesu
formirani organi upravljanja (clan 12 stav 5);

13) ne obavijesti upravnika ili pravno lice kome su povjereni poslovi odrzavanja
stambene zgrade o potrebi preduzimanja hitnih radova po saznanju, bez odiaganja (clan
13 stav 1):

14) ne prijavi bez odiaganja upravniku dtetu, za koju je saznao da je nastala na
zajednickim djelovima, i/ili Stetu na posebnim djelovima stambene zgrade, ako prijeti
opasnost ostalim djelovima stambene zgrade (dIan 13 stav 2);

15) ne preduzme nuzne mjere, kad prijeti opasnost od stete iz dlana 13 stav 2 ovog
zakona, bez pristanka ostalih etaznih vlasnika (clan 13 stav 3);

16) ne naknadi organu lokalne uprave troskove za radove iz clana 15 stav 1 ovog
zakona u rokovima i na nacin koji odredi nadlezni organ lokalne uprave (clan 15 stav 2);

17) ne omoguci obavljanje redovnih, hitnih i nuznih radova i/ili pristup oviaddenim
licima u svoj poseban dio (dIan 15 stav 4);
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18) ne uplati mjesecni iznos na zajednicki racun zgrade, i to u iznosu od 1 bod/m2 neto
stambene ili neto povrsine poslovnog prostora, odnosno 0,5 boda/m2 neto povrsine
nestambenog prostora koji cine: zajednicka potkrovija, perionice, susionice, hodnici,
holovi, podrumi, garaze 1 garazna mjesta kao akontaciju za troskove iz clana 16 stav 1
ovog zakona (clan 16 stav 2);

19) ne prijavi skupstini ili upravniku svaku promjenu koja se tlce raspolaganja
posebnim dijeiom stambene zgrade ili njegovim dijelom (fiian 23 stav 1);
20) ne dostavi upravniku pisano obavjestenje o zakupu u roku od 15 dana od dana

izdavanja u zakup posebnog dijeia stambene zgrade (6ian 23 stav 3);
21) ne dostavi jedan primjerak ugovora o zakupu. ovjeren od notara, ili drugog

nadieznog organa organu uprave nadieznom za posiove naplate poreza, u roku od 15
dana od dana zakijucivanja ugovora o zakupu posebnog dijeia stambene zgrade, (clan 23
stav 6);

22) se ne pridrzava utvrdenog ku6nog reda (clan 24);
23) narusava izgled fasade postavijanjem uredaja i/ili mijenja izgied stambene zgrade

zastakijivanjem, i/iii mijenja izgied stambene zgrade zazidavanjem i/iii mijenja ii/iii
narusava izgied na drugi nacin, bez odobrenja nadieznog organa lokaine uprave (cian
25).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog ciana kaznide se odgovorno lice u pravnom iicu,
novcanom kaznom u iznosu od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 kaznibe se fizicko lice novdanom kaznom u iznosu od 30 eura
do 2.000 eura."

Clan 23

Cian 39 mijenja se i giasi:
..Novcanom kaznom u iznosu od 500 eura do 2.000 eura kaznice se za prekrsaj

odgovorno iice u organu drzavne uprave, organu lokaine samouprave i organu lokaine
uprave ako:

1) ne obezbijedi izvodenje hitnih radova do nivoa sanacije postojeceg stanja radi
sprecavanja daijih stetnih posijedica, preko privrednog drustva iii na drugi nacin, na teret
stambene zgrade, ako izvodenje hitnih radova nijesu obezbijedili upravnik, odnosno
skupstina (clan 15 stav 1);

2) zahtjev iz ciana 19 stav 2 ovog zakona i izvod iz registara iz clana 26 ovog zakona,
ne dostavi organu uprave nadieznom za posiove statistike u roku od osam dana od dana
prijema navedenog zahtjeva(cian 19 stav 3);

3) u roku od osam dana od dana prijema zahtjeva iz ciana 19 stav 3 ovog zakona i
izvoda iz registara iz clana 26 ovog zakona ne dostavi nadieznom organu iokalne uprave
akt 0 odredivanju maticnog broja i sifre djeiatnosti stambene zgrade (clan 19 stav 4);

4) u roku od osam dana od dana prijema akta o odredivanju maticnog broja i sifre
djeiatnosti stambene zgrade isti nije dostavio podnosiocu zahtjeva iz ciana 19 stav 2 ovog
zakona (cian 19 stav 5);

5) u roku od osam dana od dana prijema akta iz clana 19 stav 4 ovog zakona ne
upise u registar stambenih zgrada maticnl broj 1 sifru djeiatnosti stambene zgrade (cian 19
stav 8):

6) u skiadu sa odiukom skupstine etaznih vlasnika, odnosno ugovorom iz dlana 16
stav 4 ovog zakona ne donese rjesenje kojim se utvrduje iznos i nacin piacanja troskova
odrzavanja stambene zgrade i urbanisticke parceie (cian 20 stav 1);
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7) u roku od tri dana dana od dana prijema obavjestenja o prestanku mandata
upravnika, ne obavijesti finansijsku instituciju kod koje je otvoren zajednicki racun
stambene zgrade radi ukidanja ovla^cenja za raspolaganje sredstvima sa zajednickog
racuna stambene zgrade (clan 21 stav 8);

8) u slucaju da etazni vlasnid nijesu organizovali organs upravljanja u skladu sa
zakonom, ne imenuje privremenog upravnika na zahtjev jednog ill vise etaznih vlasnika ili
po sluzbenoj duznosti (clan 22 stav 1);

9) ne dostavi rjesenje o imenovanju iz clana 22 stav 1 ovog zakona inspektoru za
stanovanje u roku od sedam dana od dana donosenja (clan 22 stav 3);
10) ne vodi register etaznih vlasnika, i/ili register stambenih zgrade i njihovih posebnih

djelova i/ili registar upravnika (clan 26 stav 1);
11) jednom godlsnje organu odnosno privrednom drustvu iz clana 26 stav 1 ovog

zakona, ne dostavi podatke iz evidencije koju vodi u skladu sa zakonom navedene u
clanu 26 stav 5 ovog zakona (clan 26 stav 5);."

Clan 24

Clan 40 mijenja se i glasi:
„Novcanom kaznom u iznosu od 500 eura do 10.000 eura kaznibe se za prekrsaj

pravno lice - upravnik odnosno privremeni upravnik, ako:
1)ne obezbljedi izvodenje redovnog servisa i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi,

u skladu sa uslovima i rokovlma predvi<Jenim propisom iz clana 10 stav 4 ovog zakona
(clan 10 stav 3);

2) ne obezbljedi obavljanje hitnih radova, bez odiaganja (clan 12 stav 2);
3) ne obezbljedi obavljanje hitnih radova i na posebnom dijelu zgrade. ako te radove

ne izvrsi etazni vlasnik i ako je to neophodno radi odrzavanja zajednickih djelova zgrade i
zgrade kao cjeline (clan 12 stav 3);

4)ne pokrene postupak izvrSenja na osnovu izvrSne isprave iz blana 16 stav 7 ovog
zakona, ako etazni vlasnik ne place mjesebni iznos tro§kova odrzavanja stambene zgrade
iz clana 16 st. 1 12 ovog zakona duze od tri mjeseca, u roku od osam dana od dana
isteka navedenog roka (clan 16 stav 9);

5) u roku od osam dana od upisa stambene zgrade u registar stambenih zgrada ne
podnese zahtjev nadleznom organu lokalne uprave za dobijanje maticnog broja i sifre
djelatnosti stambene zgrade, radi otvaranja zajednibkog racuna iz clana 19 stav 1 ovog
zakona (clan 19 stav 2); '

6)u roku od osam dana od dobijanja maticnog broja i sifre djelatnosti stambene
zgrade ne otvori zajednicki racun stambene zgrade kod finansijske institucije, (clan 19
stav 6);

7) ne vodi evidenciju o koriscenju sredstava za odrzavanje stambene zgrade i
urbanisticke parcele (clan 21 stav 1);

8)ne podnese izvjestaj o koriscenju sredstava za odrzavanje stambene zgrade
skupstini u roku od 30 dana od dana zavrsetka radova redovnog odrzavanja stambene
zgrade koji su veceg obima, nuznih i hitnih radova na stambenoj zgradi, kao i godisnji
izvjestaj (clan 21 stav 2);

9)u roku od 10 dana od dana prestanka mandata, ne obavijesti nadlezni organ
lokalne uprave o prestanku mandata (clan 21 stav 6);

10) u roku od sedam dana od dana prestanka mandata ne podnese izvjestaj o
sredstvima na zajednickom racunu i ne preda pecat stambene zgrade i dokumentaciju
vezanu za poslove odrzavanja stambene zgrade (clan 21 stav 7);
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11) ne sazove sjednicu skupstine etaznih vlasnika radi njenog konstituisanja u roku od
15 dana od dana imenovanja (clana 22a stav 1);

12) prilikom upucivanja drugog poziva za odrzavanje konstitutivne sjednice skupStine
etaznih vlasnika. ne upozori etazne vlasnike o posledicama propustanja konstituisanja
skupstine etaznih vlasnika, ako se na osnovu saziva iz clana 22a stav 1 ovog zakona na
odrzano] sjednici ne konstituiSu organi upravljanja stambene zgrade, jer nije prisutno vi§e
od polovine etaznih vlasnika odnosno nema kvoruma (eian 22a stav 2);

13) u roku od pet dana od dana odrzavanja konstitutivne sjednice, ne istakne
obavjestenje sa sadrzajem propisanim clanom 22a stav 7 na oglasnoj tabli stambene
zgrade, ili na drugi nacin ne obavijesti etazne vlasnike o konstitulsanju skup§tine etaznih
vlasnika (clan 22a stav 6);

14) u roku od osam dana od dana odrzavanja konstitutivne sjednice, ne dostavi
nadleznom organu lokalne uprave po jedan ovjereni primjerak odiuke i drugog akta
skupstine iz clana 22a st. 4 i 5 ovog clana sa izvjestajem o aktivnostima na konstitulsanju
skupgtine etaznih vlasnika. (5lan 22a stav 8);

15) ne obavijesti nadlezni organ lokalne uprave o promjenama iz clana 23 stav 1 ovog
zakona (clan 23 stav 2).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog clana kaznice se i odgovorno lice u pravnom lieu
novcanom kaznom u iznosu od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog clana kaznibe se preduzetnik novcanom kaznom u
iznosu od 150 eura do 2.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog clana kaznibe se fizicko lice novcanom kaznom u
iznosu od 30 eura do 2.000 eura."

Clan 25

Clan 41 mijenja se i glasi:
„Novbanom kaznom u Iznosu od 500 eura do 10.000 eura kaznibe se za prekr§aj

pravno lice, ukoliko ne obezbijedi izvodenje redovnog servisa i kontrolu bezbjednosti
liftova u upotrebi, u skladu sa usiovima i rokovima utvrdenim propisom iz clana 10 stav 4
ovog zakona (clan 10 stav 3).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog clana kaznibe se odgovorno lice u pravnom lieu
novbanom kaznom u iznosu od 30 eura do 2.000 eura.

Za prekrsaj Iz stava 1 ovog clana kaznibe se preduzetnik novcanom kaznom u
iznosu od 150 eura do 2.000 eura."

Clan 26

Poslije clana 42 dodaje se novi clan koji glasi:

„Rok za donosenje proplsa

Clan 42a

Propis iz clana 10 stav 4 ovog zakona donijebe se u roku od godinu dana od dana
stupanja na snagu ovog zakona."
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Clan 27

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Sluzbenom listu
Crne Gore".

Broj: 27-1/18-3/4
EPA 509 XXVI

Podgorica, 18. decembra 2018. godine

SKUPSTINA crne gore 26. SAZIVA

S J E D N I K

^onrQ

19


