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Na osnovu ¢lana 95 tacka 3 Ustava Crne Gore donosim

UKAZ

O PROGLASENJU ZAKONA O IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA O SOCIJALNOM
STANOVANJU

Proglasavam Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o socijalnom stanovanju, koji
je donijela Skupstina Crne Gore 28. saziva na Prvoj sjednici Drugog redovnog (jesenjeg)
zasijedanja u 2025. godini, dana 14.oktobra 2025. godine.

Broj: 01-009/25-1964/2 Podgorica, 17. oktobar 2025.godina
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Na osnovu ¢lana 82 stav 1 tacka 2 i Amandmana |V stav 1 na Ustav Crne
Gore, Skupstina Crne Gore 28. saziva, na Prvoj sjednici Drugog redovnog (jesenjeg)
zasijedanja u 2025. godini, dana 14. oktobra 2025. godine, donijela je

ZAKON
O IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA O SOCIJALNOM STANOVANJU

Clan 1
U Zakonu o socijalnom stanovanju (,Sluzbeni list CG*, broj 35/13), u €lanu 3
stav 3 mijenja se i glasi:
,Pravo iz stava 1 ovog ¢lana mogu da ostvare i drzavljani drzava Clanica
Evropske unije, Evropskog ekonomskog prostora i Svajcarske konfederacije, kao i
¢lanovi njihovih porodica, pod istim uslovima kao i crnogorski drzavljani.”

Clan 2
Clan 5 mijenja se i glasi:
»Javni interes
Clan 5
Vlada Crne Gore (u daljem tekstu: Vlada) na predlog organa drzavne uprave
nadleZnog za poslove stanovanja (u daljem tekstu: Ministarstvo), mozZe da utvrdi javni
interes za sprovodenje projekata socijalnog stanovanja u skladu sa zakonom.
Predlog za utvrdivanje javnog interesa iz stava 1 ovog ¢&lana sadrzi opste
podatke o projektu socijalnog stanovanja (lokacija, okvirni broj stambenih jedinica),
ciline grupe i/ili nacin identifikacije korisnika projekta, nacin sprovodenja i nacin
finansiranja projekta i ostale podatke od znacaja za utvrdivanje javnog interesa.
Akt Vlade o utvrdivanju javnog interesa objavljuje se u ,Sluzbenom listu Crne
Gore".*

Clan 3
Clan 6 mijenja se i glasi:
»Lokalni program socijalnog stanovanja
Clan 6
Jedinica lokalne samouprave, donosi lokalni program socijalnog stanovanja (u
daljem tekstu: lokalni program), koji narocito sadrzi:
- lica, odnosno grupe lica na teritoriji jedinice lokalne samouprave kojima ¢e se
rieSavati pitanje socijalnog stanovanja, u skladu sa ovim zakonom;
- obim i uslove uce$c¢a jedinice lokalne samouprave u projektima socijalnog
stanovanja, u skladu sa zakonom,;
- bliza mijerila i kriterijume za utvrdivanje visine zakupnine za koris¢enje stambenih
objekata, u skladu sa ovim zakonom.
Jedinica lokalne samouprave duzna je da predlog lokalnog programa dostavi
na saglasnost Ministarstvu.



U postupku davanja saglasnosti iz stava 2 ovog ¢lana Ministarstvo provjerava
uskladenost sa odredbama ovog zakona, strateSkim dokumentima i politkama u
oblasti stanovanja.

Predlog lokalnog programa koji nije izraden u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana
vraca se na doradu.

Lokalni program jedinica lokalne samouprave donosi na period od dvije godine
od dana nakon dobijanja saglasnosti iz stava 2 ovog ¢lana.”

Clan 4
U ¢lanu 8 u stavu 1 rije€i: ,programima iz ¢l. 5 i 6° zamjenjuju se rije¢ima: ,u
skladu sa ¢lanom 5 i programom iz ¢lana 6.
U stavu 2 rijeci: ,u skladu sa programom socijalnog stanovanja“ zamjenjuju se
rijec¢ima: ,za projekte za koje je utvrden javni interes u skladu sa ¢lanom 5 ovog
zakona"“.

Clan 5

U €lanu 11 poslije stava 2 dodaje se stav 3 koji glasi:

Jlzuzetno od stava 1 tatka 1 ovog ¢lana, stambeni objekti koji se grade ili su
izgradeni u skladu sa stavom 1 ovog ¢lana mogu se prenijeti u svojinu korisnicima po
uslovima povoljnijim od trziSnih, pod uslovom da je projekat kroz €iju se realizaciju
stanovi grade proglasen od strane Vlade kao projekat od javnog interesa u skladu sa
¢lanom 5 ovog zakona.”

Clan 6
Poslije ¢lana 11 dodaje se pet novih ¢lanova koji glase:

»Agencija za izgradnju nacionalnog stambenog fonda
Clan 11a
Obezbjedivanje stambenih objekata za socijalno stanovanje vrsi Agencija za
izgradnju nacionalnog stambenog fonda (u daljem tekstu: Agencija).
Agenciju osniva Vlada.
Agencija ima svojstvo pravnog lica i obavlja poslove od javnog interesa.
Agencija:

1) obavlja sve poslove investitora u smislu zakona koji se ureduje
izgradnja objekata (pribavljanje urbanisticko tehni¢kih uslova za
izgradnju infrastrukture i objekata socijalnog stanovanja, organizovanje
izrade i revizije tehnicke dokumentacije, iniciranje raspisivanja javnog
konkursa za urbanisticko — arhitektonsko idejno rjeSenje, podnosenje
zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, organizovanje izgradnje
objekata i nadzora nad izgradnjom, pribavljanje upotrebne dozvole, upis
objekta u katastar nepokretnosti, i sl.);

2) obavlja sve poslove koje se odnose na dodjelu i predaju stanova
odnosno stambenih objekta koji su dio nacionalnog stambenog fonda
(raspisivanje javnog poziva za banke i korisnike socijalnih stanova,
bodovanje i utvrdivanje rang liste, objavljivanje rang liste korisnika,



stara se o transparentnosti postupka dodjele, i obavlja ostale poslovi od
uticaja na postupak dodjele stanova),

3) zaklju€uje pravne poslove prodaje stanova korisnicima i sprovodi sve
radnje i postupke koji osiguravaju prodaju stana; i

4) obavlja i druge poslove utvrdene zakonom i osnivackim aktom.

Organi Agencije
Clan 11b

Organi Agencije su Upravni odbor i direktor.

Upravni odbor ima predsjednika i Cetiri ¢lana.

Predsjednika i ¢lanove upravnog odbora imenuje i razrjeSava Vlada na period
od Cetiri godine, na predlog Ministarstva.

Nacin rada i odlu€ivanja Upravnog odbora, kao i uslove za izbor, mandat i
poslovi direktora kao i drugo od znacaja za rada Agencije blize se ureduju osnivackim
aktom i statutom Agencije.

Prilikom donoSenja odluka u vezi sa izgradnjom objekata za socijalno
stanovanje i koriS¢enjem sredstava iz Clana 11c ovog zakona, Clanovi organa
agencije iz stava 1 ovog €lana duzni su da postupaju sa pove¢anom paznjom prema
pravilima struke i obi€ajima (paznja dobrog stru¢njaka).

Finansiranje Agencije
Clan 11c
Sredstva za rad Agencije obezbjeduju se iz BudZeta Crne Gore, sopstvenih
prihoda i drugih izvora u skladu sa ¢lanom 10 ovog zakona.

lzvjestaj o radu
Clan 11¢
Agencija podnosi Vladi i Ministarstvu izvjestaj o radu i godisnji finansijski
izvjeStaj sa misljenjem nezavisnog revizora.

Nadzor
Clan 11¢
Nadzor nad radom Agencije vrsi Ministarstvo.

Clan 7
U &lanu 12 poslije stava 2 dodaje se stav 3 koji glasi:
Jlzuzetno od st. 1i 2 ovog ¢lana, objekti za socijalno stanovanje koji se grade
ili su izgradeni kroz realizaciju projekta koji je od strane Vlade proglasen kao projekat
od javnog interesa, mogu se prenijeti u svojinu korisnicima po uslovima povoljnijim od
trziSnih, po postupku i na nacin utvrden propisom Vlade.*

Clan 8
U Clanu 15 poslije stava 2 dodaje se stav 3 koji glasi:



,lzuzetno od stava 2 ovog ¢lana povrsina dodijeljenog objekta moze biti veca
od 85m? ako se stambeni objekat gradi ili je izgraden kroz realizaciju projekta koji je
od strane Vlade proglasen kao projekat od javnog interesa u skladu sa ¢lanom 5
ovog zakona.”

Clan 9

Clan 21 mijenja se i glasi:

,Gradevinsko zemljiste u svojini drZave moZe se prenijeti u svojinu, odnosno
dati u zakup radi izgradnje stambenog objekta za socijalno stanovanje, odlukom
Vlade, odnosno skupstine opstine jedinice lokalne samouprave, u skladu sa
zakonom.

Procijenjena vrijednost dodijeljenog gradevinskog zemljista iz stava 1 ovog
Clana predstavlja iznos uced¢a drzave ili jedinice lokalne samouprave u ukupnoj
vrijednosti sredstava potrebnih za izgradnju stambenog objekta.”

¢lan 10
U ¢élanu 23 stav 4 brise se.

Clan 11
U &lanu 24 stav 2 na kraju tacke 4 tatka se zamjenjuje tacka-zarezom i dodaje
nova tacka koja glasi:
,0) pokricem svih ili dijela troS8kova za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista za objekat socijalnog stanovanja.”

Clan 12
U &lanu 26 stav 2 rijeéi: ,u skladu sa programima iz €l. 5 i 6 ovog zakona“ brisSu
se.

Clan 13
Poslije ¢lana 29 dodaje se novi Clan koji glasi:

,ROK za osnivanje Agencije
Clan 29a
Agencija ¢e se osnovati u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog
zakona.”

Clan 14
Poslije ¢lana 30 dodaje se novi ¢lan koji glasi:

»OdloZzena primjena
Clan 30a
Odredba ¢lana 3 stav 3 ovog zakona primjenjivace se od dana pristupanja
Crne Gore Evropskoj uniji.”



Clan 15
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom
listu Crne Gore"“.

Broj: 19-5/25-1/8
EPA 658 XXVIII
Podgorica, 14. oktobar 2025. godine

SKUPSTINA CRNE GORE 28. SAZIVA
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