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Na osnovu Clana 93 stav 1 Ustava Crne Gore i ¢lana 130 Poslovnika Skupstine
Crne Gore podnosim PREDLOG ZAKONA O DOPUNI ZAKONA O POREZU NA
NEPOKRETNOSTI, radi stavljanja u skupstinsku proceduru.

Podgorica, 04.11.2025. godine
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PREDLOG

ZAKON
0 DOPUNIZAKONA O POREZU NA NEPOKRETNOSTI

Clan 1 )
U Zakonu o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG br. 25/19, 49/22,152/22 i
118/25) u clanu 6b stav 3 tacka 3 poslije rijeci ,nepokretne privremene” dodaju se rijeci: ,i
inZzenjerske". 5

Clan 2
Ovaj zakon stupa na snagu danom objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne Gore".




OBRAZLOZENJE

I. USTAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavni osnov za donosenje Zakona o dopuni Zakona o porezu na nepokretnosti sadrzan je u
¢lanu 142 stav 3 Ustava Crne Gore, kojim je predvideno da se porezi i druge dazbine mogu
uvoditi samo zakonom,.

1. RAZLOZI ZA DONOSENJE ZAKONA

Odredbama Zakona o porezu na nepokretnosti ("SluZbeni list CG br. 25/19, 49/22, 152/22 i
118/25), propisuje se obaveza pla¢anja poreza na nepokretnosti, dok blize kriterijume za
utvrdivanje poreza na nepokretnosti propisuje nadlezni organ jedinice lokalne samouprave u
skladu sa ovim zakonom. Pored navedenog, odredbama citiranog zakona se predvida da se
porez na nepokretnosti placa na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Crne Gore, a koje
nijesu izuzete ovim zakonom. Nepokretnosti na koja se placa ovaj porez su propisni Zakonom i
to su: zemljiste (gradevinsko, Sumsko, poljoprivredno i ostalo), gradevinski objekti (poslovni,
stambeni, stambeno-poslovni, pomodni, nepokretni privremeni objekti i inZenjerski objekti),
posebni djelovi stambene zgrade (stanovi, poslovne prostorije, podrumi, nestambeni prostori,
garaze, odnosno garazna mjesta i dr.). Zgrade i drugi gradevinski objekti koji su u odvojenom
vlasnistvu od zemljista, kao i stambene i poslovne jedinice zgrada mogu se zasebno oporezivati.

Predlogom zakona o dopuni Zakona o porezu na nepokretnosti se predlaze dopuna odredbe o
utvrdivanju prosjecne trzisne cijene m2 nepokretnosti za inZenjerske objekte imajuci u vidu da
su ti ohjekti obuhvaceni Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na nepokretnosti
(..Sluzbeni list CG", broj 118/25), ¢ija rjeSenja su stupila na snagu 24. oktobra 2025. godine.

Predlozenim zakonskim rjesenjem ce se obezbijediti sprovodenje zakonskih odredbi kada j eu
pitanju oporezivanje inZenjerskih objekata | na taj nacin omoguciti nadleZznim organima
jedinica lokalne samouprave da ubiraju prihode po ovom osnovu, u skladu sa Zakonom.

IIl.  USAGLASENOST SA EVROPSKIM ZAKONODAVSTVOM 1 POTVRDENIM
MEDUNARODNIM KONVENCIJAMA
Materija obuhvacena predmetnim zakonom nije izricito regulisana propisima EU.

1V. OBJASNJENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

Clan 1 - Ovim ¢lanom se predlaze dopuna odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti i uvodi
odredba kojom se propisuje moguénost utvrdivanja prosjecne trzisne cijene m? nepokretnosti za
inZenjerske objekte u skladu sa Zakonom.

Clan 2 - Ovim ¢lanom se predlaZe da ovaj zakon stupi na snagu danom objavljivanja u,Sluzbenom
listu Crne Gore”.
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V. PROCJENA FINANSIJSKIH SREDSTAVA ZA SPROVODEN]JE ZAKONA
Za sprovodenje ovog zakona nije potrebno obezbijediti dodatna sredstva.
VI.RAZLOZI ZA DONOSENJE ZAKONA PO HITNOM POSTUPKI

Predlaze se da Skupstina Crne Gore, shodno ¢lanu 151 Poslovnika Skupstine Crne Gore, donese
ovaj zakon po hitnom postupku, imajuci u vidu potrebu da se obezbijedi blagovremena primjena
ovih odredbi iz razloga utvrdivanja trzi$ne vrijednosti nepokretnosti za inzenjerske objekte koje
odreduje nadlezni organ lokalne uprave na dan 1. januara godine za koju se porez utvrduje.

PREGLED ODREDBE ZAKONA O POREZU NA NEPOKRETNOST]I
CIJE SE DOPUNE PREDLAZU

Prosjecna trzi$na cijena m2 nepokretnosti
Clan 6b

Prosjecna trzisna cijena m2 zemljista odreduje se prema:
- prosjecnoj trzisnoj cijeni m2 zemljista u jedinici lokalne samouprave koju objavljuje organ
uprave nadlezan za poslove statistike (u daljem tekstu: Uprava), za godinu koja prethodi godini
za koju se porez utvrduje, odnosno
- podacima o cijeni m2 zemljista iz ugovora o kupoprodaji zemljista za prethodne tri fiskalne
godine koji organ uprave nadlezan za poslove naplate poreza dostavlja jedinici lokalne
samouprave do 31. januara tekuce godine, a na osnovu reprezentativnog uzorka koji obuhvata
podatke iz najmanje tri ugovora o kupoprodaji zemljista sa teritorije te jedinice lokalne
samouprave.
Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana, ako se trzi$na cijena m2 zemljista ne moZe utvrditi na nacin iz
stava 1 ovog clana, prosjecnu trzisnu cijenu m2 zemljista utvrduje ovlasceni vjestak za procjenu
nepokretnosti.
Prosjec¢na trzisna cijena m2 gradevinskog objekta odreduje se za:
1) stambeni objekat na osnovu podataka o:
- prosjecnoj trziSnoj cijeni m2 novoizgradenog stambenog objekta u jedinici lokalne
samouprave koju objavljuje Uprava za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje;
odnosno
- prosjecnoj trzisnoj cijeni m2 novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj Gori koji objavljuje
Uprava za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje i koja se moze korigovati
opstinskim koeficijentom u rasponu od 0,10 do 2,00, za jedinice lokalne samouprave za koje se
ne objavljuje prosjecna trzisna cijena m2 novoizgradenog stambenog objekta;
2) poslovni objekat i stambeno --poslovni objekat na nacin Sto se prosjecna trziSna
cijena m2 stambenog objekta u jedinici lokalne samouprave moze korigovati koeficijentom u
rasponu od 1,00 do 2,00;
3) pomocne, nestambene, nepokretne privremene objekte na nacin 5to se prosjecna trziSna
cijena m2 stambenog objekta u jedinici lokalne samouprave moze korigovati koeficijentom u
rasponu od 0,10 do 2,00.
Ukoliko je, prema podacima Uprave, prosjetna trzisna cijena m2 nepokretnosti u odnosu na
prethodnu godinu povecana za viSe od 20%, opStina moZe poresku osnovicu utvrditi na osnovu
prosjecne trzisne cijene m2 nepokretnosti za tri godine koje prethode godini za koju se porez
utvrduje, a koje objavljuje Uprava.
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