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PREDSJEDNIKU SKUPTINE CRNE GORE

PODGORICA

Vlada Crne Gore, na sjednici od 24. septennbra 2015. godine, usvojila
je IZVJEtTAJ 0 REALIZOVANIM INVESTICIONIM I DRUGIM
AKTIVNOSTIMA PO OSNOVU UGOVORA 0 DUGOROCNOM ZAKUPU
KASARNE „ORJENSKI BATALJON" U KUMBORU, koji Vam u prilogu
dostavljamo radi stavljanja u proceduru SkupSline Crne Gore.

Za predstavnike Vlade koji Ce uoestvovati u radu Skup§tine i njenih
radnih tijela, prilikom razmatranja ovog izvjettaja, °drat-en -I tflRAN1M1R
GVOZDENOVIC, ministar odriivog razvoja i turizma i OLIVERA
BRAJOVIO, generalna direktorica Direktorata za turistioki razvoj i
standarde Ministarstva oditivog razvoja i turizma.

PREDSJEDNIK
Milo DukanoviO, s. r.
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Podgorica, 17.09.2015.

VLADA CRNE GORE
SAVJET ZA PRIVATIZACIJU I KAPITALNE PROJEKTE

Izvjegtaj o realizovanim investicionim I drugim aktivnostima po osnovu Ugovora o davanju
u dugorotni zakup lokacije Orjenski bataljon, Kumbor, Herceg Novi, koji, shodno el. 5
Odluke o davanju u dugorotni zakup lokacije Orjenski bataljon, Kumbor, Herceg Novi
(„Sl.list CG", br. 41/12) treba dostaviti Skup§tine Crne Gore.

pogtovanjem,



IZVJESTAJ 0 REALIZOVANIM INVESTICIONIM I DRUGIM AKTIVNOSTIMA PO OSNOVU
UGOVORA 0 DUGOROENOM ZAKUPU LOKACIJE KASARNE „ORJENSKI BATALJON"

KUMBOR, HERCEG NOW,

UVODNE INFORMACIJE

I. METODOLOGIJA IZRADE IZVJE.STAIA

Izvjekaj o realizovanim investicionim i drugim aktivnostima po osnovu Ugovora o
dugoronom zakupu lokacije lcasarne „Orjenski bataljon", Kumbor, uraden je za potrebe
upoznavanja Skupkine Crne Gore, u skladu sa elanom 5 Odluke Skupkine Crne Gore o
davanju u dugoroeni zakup lokacije Orjenski bataljon, Kumbor, Herceg Novi („Sl.list CG", br.
41/12).

Ovim Izvjegtajem obuhvaeen je period realizacije investicija i drugih aktivnosti od stupanja
Ugovora na snagu - 9. februara 2013. godine, zakljueno sa 1. avgustom 2015. godine.

Ugovorom o dugoroenom zakupu lokacije kasarne „Orjenski bataljon", Kumbor RI 9) i
lnvesticionim programom (Prilog 1 Ugovora i Prilog 4 Protokola o preuzimanju lokacije)
ugovorena je fazna realizacija Investicionog programa, na naein da ee u rtieWgodine od
stupanja Ugovora na snagu 113. februar 2013.4odinel biti realizovana investicija u vrgenju

i re n'h ad v iz r n'i t kilmnA._jLa_d_i_losi_i_ac_za,u,_tair	 vis.	 d 52 mu. eura ck)k oe se
ciekthathansticaatetysLussil inantural.. " od. a	 j

Imajuei u vidu da su pripremni radovi (eikenje lokacije od eksplozivnih naprava, rugenje
49 objekata, stabilizacija terena ltd.) trajali due nego fto je projektovano Investicionim
programom (1 faza), odnosno traju jo'S uvijek, zatim da je u skladu sa Ugovorom i
Investicionim programom rok zavr getka prve faze projekta februar 2017. godine, a da je
prva gradevinska dozvola investitoru Azmont _Investments izdata 27. januara 2015. godine,
stvorili su se uslovi za pokretanje postupka izbora i imenovanja Nadzornog organa, koji ee
izvjekavati Vladu Crne Gore o realizaciji Investicionog programa.

Kompanija Azmont Investments je za potrebe informisanja o realizovanim investicionim
drugim aktivnostima dostavila Ministarstvu odrlivog razvoja i turizma i Ministarstvu
finansija Informaciju o realizovanim investicijama i drugim aktivnostima za period 2013.,
2014. i 2015. godinu, dopisom od 17. februara 2015. godine. Dostavljeni podaci su takode
korikeni za potrebe izrade predmetnog lzvjekajaz.

I Investicioni program koji je sastavni dio Protokola o preuzimanju lokacije sadrii detaljnije informacije o fazama investicija i
visini istih, gdje se navodi da je ulcupna investicija 253.389 mil eura.
2 Takode, kompanija Azmont dostavila je lzvjegtaje o reviziji Finansijskih izvjegtaja kompanije Azmont za 2013. i 2014.
godinu, koji je pripremljen ad strane revizorske institucije Ernst&Young, a koji su dostavljeni Vladi Crne Gore, odnosno
Savjetu za privatizaciju sa poreskim prijavama za navedeni period. Finansijski izvje gtaji kompanije Azmont dostupni na
linku: https://eprijava.tax.gov.me
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Imajuti u vidu navedeno napominjemo da navedeni lzvje gtaj ni na koji naein ne prejudicira
izvjegtaj Nadzornog organa i ne proizvodi nikakve pravne i materijalne posljedice, niti
predstavlja priznanje bib o kojih investicionih obaveza sve do konaenog usaglagenog
izvjegtaja Nadzornog organa.

Takode, za potrebe lzvje gtaja kori geeni su podaci dostavljeni od strane drZ'avnih institucija,
i to: Ministarstva odrlivog razvoja i turizma, Ministarstva finansija, Sekretarijata za
razvojne projekte, Poreske uprave i Uprave carina.

II. OSNOVNE INFORMACIJE 0 PROJEKTU I TENDERSKOM POSTUPKU

Tenderska komisija za valorizaciju biv ge vojne imovine je na sjednici od 08. 08. 2011. g,
donijela zakljueak o objavljivanju Javnog poziva za uee gee na medjunarodnom javnom
tenderu za davanje u dugoroeni zakup lokaliteta kasarne „Orjenski bataljon" - Kumbor,
Herceg Novi. javni poziv objavljen je 14.09.2011. g. u dnevnom listu „Pobjeda", kao i na
Internet stranici Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte, sa rokom za podnogenje
ponuda do 15.03. 2012. g.

Tendersku dokumentaciju su navedenom roku atkupila dva Ponudaea, i to:
Triangle Investments and Development Limited ( za State Oil Company of
Azerbaijan Republic (SOCAR)

So Bay View Investment D.0.0.( za NCH Konzorcijum), koja su i podnijela ponude.

Na sjednici odrIanoj 30. marta 2012. godine, Tenderska komisija je predloZila Savjetu za
privatizaciju i kapitalne projekte da, u skladu sa elanom 22 Uredbe o prodaji akcija i
imovine putem javnog tendera, usvoji lzvjegtaj o rezultatima medunarodnog javnog
tendera za davanje u dugoroeni zakup predmetnog lokaliteta, i zaduIi Tendersku komisiju
da na pregovore pozove prvorangiranog ponudaea State Oil Company of Azerbaijan
Republic (SOCAR). Nakon usvajanja lzvje gtaja (6. april 2012) od strane Savjeta, otvoreni su
pregovori sa prvorangiranim ponudaeem u maju iste godine.

Vlada Crne Gore je, na sjednici odrianoj 5. jula 2012. godine utvrdila Predlog Odluke o
davanju u dugoroeni zakup lokacije kasarne „Orjenski bataljon" - Kumbor, op gtina Herceg
Novi, i istovemeno privatila Predlog Ugovora o davanju u dugoroeni zakup lolcacije kasarne
„Orjenski bataljon" - Kumbor, op gtina Herceg Novi.

Tenderska komisija za turizam zvanieno je 18. maja 2012. godine otvorila pregovore sa
kompanijom SOCAR, koji su zavr geni poeetkom jula 2012. g.
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Ugovor o davanju u dugoroenom zakupu lokaliteta kasarne „Orjenski bataljon" - Kumbor,
Herceg Novi je potpisan 10. 07.2012. g. Prethodno je isti usvojen od strane Savjeta za
privatizaciju i kapitalne projekte dana 04.07.12.1 Vlade Crne Gore dana 05.07.12.g.

Skup'Stina Crne Gore na sjednici odrZanoj 30. 07. 2012. g. donijela je Odluku o davanju u
dugoroeni zakupu lokaliteta kasarne „Orjenski bataljon" - Kumbor, Herceg Novi („Sl.list
CG", br. 41/12). Navedenom Odlukom utvrdena je obaveza izvje gtavanja o realizaciji
investicije iz predmetnog Ugovora.

Ugovor o dugoroenom zakupu lokaliteta kasarne ''Orjenski bataljon", Kumbor, stupio je na
snagu dana 09. februara 2013. g. kada je potpisan Memorandum kojim je konstatovano
ispunjenje prethodnih uslova za stupanje na snagu istog. Od momenta potpisivanja
Memoranduma poeeli su da teku rokovi za realizaciju ugovorenih obaveza.

Ugovorom je definisano da te zakupnina za prvih 45 godina zakupa, u iznosu od oko 10.
868,490 mil, € biti realizovana odmah po stupanju na snagu Ugovora (navedeni iznos je
uplaeen 26.12. 2012. g. na raeun MF Budiet CG).

Ugovorom o dugoroenom zakupu lokacije kasarne „Orijenski bataljon" Kumbor, Herceg
Novi, u a 9 ugovorena je investicija vrijedna 258 mil €, Icoja treba da bude realizovana u
prvih osam godina perioda zakupa, dok 6e u prve eetiri godme biti investirana 52 miL€3 

III. MEMORANDUM 0 ISPUNJENIU PRETHODNIH USLOVA ZA STUPANIE NA SNAGU
UGOVORA 0 DUGORO eNOM ZAKUPU LOKALITETA KASARNE "ORIENSKI
BATALION", KUMBOR, HERCEG NOVI

Memorandum o ispunjenju prethodnih uslova za stupanje na snagu Ugovora o dugoroenom
zakupu lokaliteta kasarne "Orjenski bataljon", Kumbor, Herceg Novi je potpisan 09.
februara 2013. u Herceg Novom. Potpisivanjem Memoranduma konstatovana je
ispunjenost prethodnih uslova za stupanje na snagu Ugovora, kao i obaveze koje je treba
ispuniti preuzimanjem predmetne lokacije ad strane zakupca, kompanije "SOCAR",
Azerbejclitan.

U skladu sa Ugovorom, pored teksta Memoranduma pripremljena je sljedeea
dokumentacijat koja je usvojena na sjednici 8. februara 2013. godine:

3 O. 9.1 Ugovora dugoranom zakupu, Ica° i u skladu sa investicionim programom - Aries 2, Die B, ugovoreno je da áe;
— Zakupae realizovati obaveze investiranja u iznosu od 258.000.000 EUR u projekat u rolcu od prvih 8 godina perioda

zakupa,
od ovog iznosa 52.000.000 FUR ee biti investirano u prvih ëetiri godine zakupa.

4 Ostala dokumenta od znataja za Memorandum o ispunjenju:
1. Odluka Skup gtine o davanju u dugorotni zakup lokacije kasarne "Orjenslci batalion"- Kumbor (alist Crne Gore,

br.41/12 od 30.07.2012.)
2. Zakljutci Vlade Crne Gore, sa sjednice od 05.07.2012.godine
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1. Potvrda advokatske firme "Schoenherr" da nema pravnih smetnji za stupanje na
snagu Ugovora o dugoroenom zakupu lokaliteta kasarne "Orjenski bataljon",
Kumbor, Herceg-Novi

2. Memorandum o ispunjenju prethodnih uslova za stupanje na snagu Ugovora o
dugoroenom zakupu lokaliteta kasarne ''Orjenski bataljon", Kumbor, Herceg-Novi

3. Ugovor o korigtenju morskog dobra, usagla gen izmedu Javnog preduzeoa za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore 11300 "Azmont Investments" DUO Pogorica

4. Investicioni program koji je pripremljen i finalizovan 7.novembra 2012.godine u
skladu sa elanom 9.1.5. Ugovora;

s. Kopija Osnivaekog akta kompanije SOCAR od 16.novembra 2012.godine;
6. Kopija izvoda iz Registra kompanija izdatog iz Ministarstva Poreza Republike

Azerbejdzan za kompaniju SUGAR od 16.novembra 2012.godine;
7. Kopija izvoda iz Centralnog Registra Kompanija u Poreskoj upravi u Podgorici za

"Azmont investments" DOO Podgorica, od 25.01. 2013.godine;
8. Kopija Satuta "Azmont investments" 000 Podgorica, od 03.12. 2012.godine;
9. Kopija izvoda iz Trgovinskog registra Trgovinske komore Amsterdama za Saiph

Holding BV, od 02.11.2012.godine
10. Kopija izvoda iz Trgovinskog registra Trgovinske komore Amsterdama za

Cooperatief Saiph Holding U.A, od 16.11.2012.godine;
11. Kopija Izjave kompanije SOCAR od 28.11.2012. kojom se potvrduje da je kompanija

SUGAR jedini vlasnik drugtva Cooperatief Saiph Holding U.A
12. Kopija einidbene garancije na iznos od 3.6 miliona eura od 7. decembra 2012.godine,

koji je izdat od strane Erste bank a.d.
13, Kopija obavjegtenja od 20.12.2012. godine, kojim je kompanija SOCAR obavijestio

Vladu o ustupanju Ugovora o zakupu dr gtvu "Azmont Investments" DUO Podgorica
14. Kopija Ugovora o ustupanju, od 05.12.2012. godine, kojim je Ugovor o zakupu

ustupljen od strane kompanije SOCAR dru gtvu "Azmont Investments" DUO
Podgorica

15. Clausula intabulandi.

3. Kopha elektronske doznake ad 24.12.2012.godine, kojom je "Azmont Investments" DOG Podgorica dao nalog za
platanje unaprijed fiksne zakupnine u iznosu ad 10.868.490 eura

4. dopis Uprave policije ad 08.11.2012.
5. dopis Ministarstva odbrane, ad 31.01.2013.godine
6. Izvjdtaj o stanju iivotne sredine saeinjen ad strane Agencije za zattitu livotne sredine i Uprave za inspekcijske

poslove ad 27.09.2012.godine
7. Finalizirani Ekolo§lti izvje§taj saeinjen u skladu sa elanom 5.1, taeka (h) Ugovora ad strane Centra za

ekotoksikoloeka ispitivanja ad 24.decembra 2012, sa struenim mi§ljenjem Centra za ekotoksikoloelta ispitivanja
ad 30.01.2013.godine;

8. Ofiavna studija lokacije Sektor 5 - Kumbor
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1. REALIZACIJA INVESTICIONIH I DRUGIH AKTIVNOSTI

U investicioniom programu koji je sastavni dio Protokola o preuzimanju lokacije
predvidena je fazna realizacija cjelokupnog projekta, na naein da se u prvoj fazi koja traje
eetiri godine ad dana preuzimanja lokacije (do februara 2017. godine) realizuju radovi na
zavrgetku sljedeeih aktivnosti:

1. Poeetne aktivnosti koje se moraju izvr g iti prije poeetka bib o kakvih gradevinskih
radova, i obuhvataju: Studiju lokacije, finalizaciju koncepta, arhitektonski
projekat, dozvole za izgradnju, pripremu lokacije, upravljanje i sliene aktivnosti
u vezi sa poeetkom Projekta.

2. i geenje lokacije ad zagadenja, kao i uspostavljanje savremene infrastrukture.
3. Rugenje objekata (95 objekta) i sanacija terena.
4. Sanacija i rekonstrukcija infrastrukture (putevi, parkovi, getalista, svje2a voda,

pijaea voda , kanalizacja i odlaganje otpada , elektriena energija , gas i
komunikacije).

5. Pripremni radovi za izgradnju hotela i stambenih jedinica
6. Pripremni radovi za izgradnju marine sa pratetim sadnajima.

Druga faza Projekta obuhvata period ad 8 godina ad stupanja Ugovora na snagu i
obuhvata radove na izgradnji vila i apartmana.

1.1 REALIZACIJA INVESTICIONIH I DRUGIH AKTIVNOSTI ZA 2013. GODINU

U 2013. godini otpoeelo se sa realizacijom projekata izgradnje turistiekog kompleksa u
Kumboru. Formiran je Koordinacioni tim, sastavljen od predstavnika nadleinih
ministarstava i institucija, kao i predstavnika Investitora, u cilju path-0(e realizaciji
Ugovornih investicija.

Ministarstvo odrlivog razvoja i turizma je 28.06.2013. godine izdalo dozvolu za ruknje
postojeeih objekata na lokaciji AZMONT-u;

Vlada je na osnovu zahtjeva Investitora dostavljenog MORT-u 31, jula 2013 godine, na
sjednici odrZanoj 1. avgusta 2013. godine, dala saglasnost za poeetak izvodenja
pripremnih radova veteg obima za izgradnju objekata ad op gteg interesa u zahvatu
DrZavne studije lokacije „Sektor 5"- Kumbor, Herceg Novi;

Sprovedeni su radovi na ruknju 95 postojeeih zgrada, bunkera i drugih objekata,
eigeenju i pripremi lokacije za poeetak izgradnje;

U saradnji sa Ministarstvom odbrane i Ministarstvom unutra gnjih poslova realizovano je
eikenje i uklanjanje zaostalih eksplozivnih naprava veeeg obima sa lokacije i morskog
pojasa uz lokaciju.

Investitor je podnio Inicijativu za izradu Izmjena i dopuna Sektora 5 - Kumbor pa
ubrzanoj proceduri, u skladu sa el 53a Zakona a izmjenama i dopunama Zakona o uredenju



prostora i izgradnji objekata. Vlada je na sjednici od S. decembra 2013. godine razmotrila i
dala saglasnost na Sporazum o izradi lzmjena i dopuna DSL Sektor S. lzmjene i dopune
DSL Sektor 5 stupile su na snagu objavom u Sluibenom listu, dana 4.7.2014. godine.

Investitor je u izvjegtajnoj 2013. godini potpisao Ugovor sa jednim od najvaih i
najpoznatijih svjetskih operatora One & Only (7. marta 2013. godine). Potpisivanjem
Ugovora sa navedenim poznatim svjetskim brendom u oblasti upravljanja hotelskim
rizortima, cjelokupni projekat je dobio na vrijednosti, kako u pogledu ukupne investicione
aktivnosti, tako i u pogledu promocije budueeg turistlekog kompleksa, kao i Crne Gore kao
turistiele destinacije.

U nastavku je pregled realizovanih aktivnosti/ investicija i drugih tro gkova za 2013 godinus

AKTIVNOST1 IZNOS INVESTICIONIH 1
DRUGIF1 TROSKOVA

Prethodna istraiivanja za potrebe projektovanja: Geotehnieka,
hidro-geolo gka, geodetska, postojeee podzemne instalacije, kvalitet
zemljigta, arheologka istra‘2ivanja...

1.800.000,00

Projektovanje i prostorno planska dokumentacija: Master plan, 8.400.000,00
Studija lokacije, Idejna rje genja: Hotel, Marina, Saobraeajna i tehnieka
infrastruktura, Zapadne luksuzne vile, Zona Mje govite namjene i
druge konsultantske usluge.
Rtgenje postojedh starih vojnih objekata i ei geenje lokacije 7.962.000,00
Zemljani radovi, iskopi, nasipi, pobolj ganje zemlji gta za fundiranje. 1.200.000,00
Trogkovi osiguranja. 1.400.000,00
Formiranje gradilata - pripremni i drugi radovi, izgradnja i
opremanje privremenih objekata, zakupi, drugi operativni trogkovi...

4.444.000,00

UKUPNO 5,20.p.0,9 1,0

1.2 REALIZACIJA INVESTICIONIH I DRUGIH AKTIVNOSTI ZA 2014. GODINU

5 lzvor: lzvjegtaj kompanije Azmont Investment o realizaciji investicionih i drugih aktivnosti u 2013. godini.
6 Prema Investicionom programu, planirano je ulaganje u iznosu od 19.924 mil. u 2013. godini.
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•-•

Tokom 2014. godine Investitor je u skladu sa dozvolom za izvodenje pripremnih radova
veeeg obima za izgradnju objek ata od op gteg interesa, zapoteo pripremne radnje u cilju
stabilizacije terena - postavljanje gipova i dr. aktivnosti neophodnih za poeetak izgradnje
buduaeg turistiekog komplek sa, odnosno za poeetak investicione aktivnosti.

S tim u vezi, Investitor je sprovodio aktivnosti na izradi idejnog projekta za prvu fazu
izgradnje kompleksa, u cilju pripreme za podno genje zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole, u skladu sa zakonskom procedurom.

U nastavku slijedi pregled realizovanih aktivnosti tokom 2014. godine:

Zavrgeno je eigeenje 187.000 m2 morskog dna od neeksplodiranih ubojnih
sredstava i svih vrsta metalnog i nemetalnog otpada (100%). Ovla g tena organizacija
(RCUD) izdala je sertifikat o otikenosti lokacije od NUS, prema medunarodnim
standardima. Uklonjeno ukupno 960 komada NUS, ukupne teline 9.674 kg, kao i
ukupno 416.000 kg raznog metalnog i nemetalnog otpada;

> Nastavljeni radovi II faze izgradnje - postavljanje gipova (984);
• Potpisan je ugovor za izvodenje grubih gradevinskih radova sa kompanijom

Bemax, Podgorica;
> Paralelno sa navedenim aktivnostima, vr geni su radovi na istraiivanju kvaliteta

zemligta u zapadnorn dijelu zahvata plana, u zoni stanovanja malih gustina.7
> 2apoeete su aktivnos ti na izradi idejnog projekta marine (definisanje kapaciteta,

sadnaja, usluga i servisa, benzinske pumpe, geometrije gatova, naeina fundiranja,
zavrgne obrade, tehnologije funkcionisanja, proraeun nosivosti, sleti gte za
helikopter i dr.);

> Vrgene su aktivnosti na izradi projekta saobraeajne i tehniCke infrastrukture, uz
stalnu koordinaciju sa nadlenim organima i preduzeeima: postupak izrade
projektne dokumentacije, idejnog rje genja, proraeun kapaciteta, lokacija objekata,
gahtova, trafo stanica, Pumpi, rezervoara, toplotnih pumpi, raspored instalacija u
trupu saobratajnica; uslovi i mjesto prikljueenja objekata sa JP vodovod,
kanalizacija, EPCG, T-com, izrada idejnog projekta za navedenu infrastrukturu;
definisanje faznosti za mjegovitu namjenu, marinu i hotel, a kasnije i za zapadne vile
i gornje selo, u cilju pribavljanja gradjevinske dozvole i dr.

> 2avrgena je Faza 1 izrade Elaborata o procjeni uticaja zahvata na iivotnu
sredinu za bagerovanje - produbljivanje morskog dna i odlaganje iskopanog
materijala, i zapoeeta realizacija faze II ovog postupka;

> Sprovodene su aktivn osti na izradi Idejnog Rjegenja hotela „One & Only": Izabran
je projektant svih inien j erskih faza za parcelu Hotel One & Only: Hoffman & Janz iz
Austrije;

• 7 Kako je ovo aktivnost koja se radi u vie fan izvje gtaji se pripremaju nakon svakog zavrgenog
istraiivanja kvaliteta zemlji gta lzvjegtaj koji je pripremila akreditovana laboratorija TETI je uradjen
nakon remedijacije zemljigta u skladu sa elaboratom nultog stanja, nakon 6ega se tek moglo otpaeti sa,
pripremnim radovima an lokaciji - informacija iz lzvje§taja dostavljenog out strane investitora Azmont
Investments.
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> Sprovodene su aktivnosti na izradi projektne dokumentacije za objekte zone
MN1 - LV05, LV06 i LV07: uobleajeni postupak izrade projektne dokumentacije,
idejno rjegenje, proraeun kapaciteta, lokacija objekata, gahtova, trafo stanica,
pumpe, rezervoari, toplotne pumpe, raspored instalacija u trupu saobraeajnica.
Uslovi prikljueenja objekata sa JP vodovod, kanalizacija, EPCG, T-com, izrada idejnog
projekta, definisanje faznosti (izrada crteia i proraeuna, tehnieki opisi i dr.), u cilju
pribavljanja gradjevinske dozvole i dr.

y lzvrg eni su radovi na drenainom sistemu oko crkve „Sveta nedjelja" (iskop
kanala, postavljanje perforiranih drenalnih cijevi, i zatvaranje kanala granulisanim
agregatom);

> Zapoeet je postupak izbora Glavnog Izvoda'ea prema tenderu i nastavljene
aktivnosti na formalizaciji Ugovora. Raspisan je tender za radove u zahvatu marine -
uradena je analiza i uporedenje ispunjenosti uslova i drugih elemenata iz
dostavljenih ponuda, realizovan postupak post-tenderskih razjagnjenja sa
ponudaeima, a Ugovor sa Glavnim izvodaeem potpisan je u 2015. godini.

> Realizovane su aktivnosti na izgradnji temeljne konstrukcije - pia& za podzemni
parking i za zgrade LV 01, 02, 031 04;

> Zapoeet je tenderski postupak za gradevinske radove u zoni Marine - Krajnji
rok za podnogenje ponuda bio je 21.11.2014. Odluka donesena Umaju 2015;

> Potpisan je Ugovor o komunalnim naknadama sa op grinom Herceg Novi
11.12.2014. godine za dio zone mje govite namjene MN1, za 45.000 m2 BGP objekata
i izvrgena je uplata naknade za komunalno opremanje u skladu sa predmetnim
ugovorom. Prema informacijama dobijenim od Investitora, all i potvrden od strane
°Stine Herceg Novi, iznos od 2.342.748 € je uplaten Op§tini Herceg Novi dana 16.
decembra 2014. godine.

> Potpisan je Sporazum o platanju naknade za izgradnju regionalnog vodovoda
za Crnogorsko primorje, za investiciju na lokaciji biv ge vojne kasarne u Kumboru i
obavezama JP-a prema investitoru; izvr gene avansne uplate na ime posebne
naknade, a prema informacijam dobijenim od Investitora, i potvrdenim od strane JP
Regionalni vodovod, ukupan iznos naknade koji je do sada uplaeen je 540.000 € (pet
stotina eetrdeset hiljada eura), i to na osnovu Ugovora Zakljutenog izmeclu Azmont
Ivestments DOO Herceg Novi i JP Regionalni Vodovod od 19. juna 2014. (280.000 €)
i Aneksa I istog ugovora od 16. oktobra 2014. godine (260.000 €).
Ministarstvo ochlivog razvoja i turizma je Investitoru 12.11.2014. godine izdalo
UTU-e za objekte u zahvatu Driavne studije lokacije Sektor 5 - Izmjene i
dopune, za prostor bite kasarne Orjenski bataljon u Kumboru.

> Investitor je 11.12.2014. godine predao zahtjev za izdavanje prve gradevinske
dozvole za Donje naselje: LVOO, LV01, LV02, LV03 i LVO4, ukupno 45 000 m2
bruto gradevinske povrgine, koja je izdata od strane Ministarstva odriivog
razvoja i turizma 27. januara 2015. godine.

U nastavku je pregled realizovanih aktivnosti/ investicija i drugih trakova za 2014 godinu8

AKTIVNOSTI	 IZNOS

8 Izvor: IzvjeStaj kompanije Azmont Investment o realizaciji investicionih i drugih aktivnosti u 2014. godini.
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INVESTICIONIH I
DRUGIH TROSKOVA

Prethodna istraiivanja za potrebe projektovanja: GeotehnctIca,
hidro-geolo gka, geodetska, postojeee podzemne instalacije, lcvalitet
zemlji g ta, arheologka istrgivanja...

600.000,00

Projektovanje i prostorno planska dokumentacija: Master plan, 8.277.000,00
Studija lokacije, Idejni projekti/ Hotel, Marina, Saobraeajna i tehrifeka
infrastruktura, Zapadne luksuzne vile, Zona Mje§ovite namjene,
uredenje terena i druge konsultantske usluge.
Izvodenje gradevinskih radova u zoni mjeg ovite namjene temeljne
konstrukcije "nultog ciklusa".

9.326.000,00

Uklanjanje neeksplodiranih ubojnih sredstava (NUS) sa kopna 1.200.000,00
240.000 m2 i morskog dna 187.000 m2, ei geenje morskog dna od
metalnog i nemetalnog otpada.
Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemIn gta 2.300.000,00

Posebna naknada za regionalni vodovod 540.000,00
Ostali	 operativni	 trakovi	 i	 usluge,	 (08/0,	 glavni	 izvodjaa
gradjevinskih radova i dr.)

6.900.000,00

Avansna i druga ulaganja 6.265.000,00

UKUPNO ' 35.408.000 00

1.3 REALIZACIJA INVESTICIONIH I DRUGIH AKTIVNOSTI U PERIODU JANUAR -
AVGUST 2015. GODINE

Tokom 2015. godine, Investitor je sprovodio aktivnosti na izradi glavnog projekta za prvu
fazu izgradnje kompleksa, u cilju ispunjenja uslova za faznu izgradnju zone mjegovite
namjene MN1, u skladu sa zakonskom procedurom.

Takocle, u skladu sa dozvolom za izvodenje pripremnih radova veeeg obima za izgradnju
objekata od op'Steg interesa, nastavljene su pripremne radnje u cilju stabilizacije terena -
postavljanje g ipova i pobolj ganja kvaliteta zemlji gta za izradu fundamenata.

U nastavku se nalazi pregled realizovanih aktivnosti tokom 2015. godine:
• Zavrgeni radovi I faze izgradnje - postavljanje gipova (487).
• Potpisan je ugovor za izvodenje gradevinskih radova za izgradnju marine (sa

kompanijom Aquamont).
• Zavrgeni su radovi na istralivanju kvaliteta zemlligta u zapadnom dijelu zahvata

plana, u zoni stanovanja malih gustina.
• Nastavljene su aktivnosti na izradi idejnog projekta Marine (definisanje kapaciteta,

sadrZaja, usluga i servisa, benzinske pumpe, geometrije gatova, natina fundiranja,
zavrg ne obrade, tehnologije funkcionisanja, prorae'un nosivosti, sleti gte za helicopter
i dr.).
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• U toku su aktivnosti na izradi projekta saobratajne i tehnit'ke infrastrukture, uz
stalnu koordinaciju sa nad1e2nim organima i preduzeeima.

• Sprovodene su aktivnosti na izradi idejnog rje§enja hotela „One&Only": izabran
je novi projektant svih in2enjerskih faza za parcelu "Hotel One&Only", za izradu
Idejnog i Glavnog projekta u skladu sa zakonodavstvom Crne Gore - Arhi Pro.

• Privedene su kraju aktivnosti na izradi idejnog projekta za objekte zone MN1 -
LV05, LV06 i LV07.

• Zavrgeni su radovi na izgradnji konstrukcije - LVOO, LV 01, 02, 03 i 04, ukupne
bruto povrg ine oko 45.000 m2.

• ZaveSen je tenderski postupak za gradevinske radove u zoni Marine. U maju 2015.
godine je donesena odluka i potpisan je Ugovor za izvodjenje radova na izgradnji
marine sa firmom Aqua Mont Trenutno je u toku mobilizacija svih resursa
izvodjaca, nakon eega ee krenuti sa izgradnjom marine.

A KTIVNOSTI

Pregled aktivnosti/ investIcija i drugih trakova

IZNOS INVESTICIONIH I
DRUGIH TROSKOVA

do 01.08.2015. godine
2aveSetak dubokog fundiranja - pobijanje g ipova u MN1
LVOO, LV01, 02, 03 I 04

2.480.000,00

Nastavak izrada projektne dokumentacije: idejni i glavni
projekti	 zone mje govite namjene, saobraeajne i tehniCke
infrastrukture, hotela i Marine

2.700.000,00

Nastavak zemljanih radova - 	 iskopi, nasipi, pobolfganje
zembigta za fundiranje

8.200.000,00

Mobilizacija Izvodat'a za radove na izgradnji luke nauti&og
turizma

2.800.000,00

Zavr'Seno	 izvodenje	 grubih	 gradevinskih	 radova	 -
izgradnja konstrukcije 45.000 m2 LV00 do LVO4

12.000.000,00

Ostali operativni trakovi i usluge ( 0810, glavni izvodad
gradevinskih radova i dr.).

2.820.000,00

MOWN° 31.000.000 009

2. ZAPOWAVANJE

Prema izvje gtaju Investitora, u ovom trenutku, na realizaciji projekta je zaposleno 65 lica -
55 u Azmont Investments-u i 10 Triangle Montenegro, dok je na gradevinskim poslovima, i
kompanije i podugovaraea bibo zaposleno 445 lica, odnosno u izvje gtajnom periodu bib o je
radon anga'iovano 500 lica na projektu izgradnje turisti&og kompleksa PortoNovi.

9 lzvor: lzvjeStaj kompanije Azmont investments o realizaciji investicionih i drugih aktivnosti za period januar -
avgust 2015. godine - preliminami podaci.
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Prema podacima Poreske uprave, ukupno plaeeni porezi i doprinosi za 56 zaposlenih lica u
Azmont Investments-u, do 30.06.2015 iznosi 5.033.867,58 €.

3. SOCIJALNI PROGRAM I DRIATVENO ODGOVORNO POSLOVANJE (SPONZORSTVA i
ULAGANJA U LOKALNU ZAJEDNICU)/ ti. 9.1.6 UGOVORA 0 DUGOROtNOM ZAKUPU

Prema informacijama iz lzvje gtaja dostavljenog od strane Investitora, tokom izvje§tajnog
perioda realizovane su sljedeCe aktivnosti u skladu sad. 9.1.6 Ugovora:

Azmont akademija 415.692.19E
Djediji dam FA ladost - Bijela 178.634.72
Lokalne ekole 135390 24
Ministarstvo unutraenjih poslova 89.973.62
Kampanja "Amazing" 68.582.02
Osobe sa invaliditetom 23,617 45

tlicupno uloieno 911,890.24E

Pored gore navedenih sredstava, Investitor je kroz razlielte i brojne kampanje i
sponzorstva dodatno investirao u crnogorsko dru gtvo i lokalne zajednice.
Dodatno, u okviru otvorene Azmont akademije u Bijelom Polju, do Icraja 2014. godine, 300
lica je obu6eno u oblasti gradevine i time osposobljeno za dalji rad u ovoj i slienim
oblastima.

Mimoza Portonovi festival 2014. 130,000.00€
Mimoza Festival 2015. 15,000.00
Zlatni sponzor - 2014, Gradevinsko-nautna radionica 10,000.00€
Zlatni sponzor - 2014, Vaterpolo reprezentacija 150,000.00
Poditka rukometnom klubu Bijelo Polje 500.00
Ugowr na 5 godina, poditka Medical SPA asocijaciji 35,000.00
Mediji, ttampa edicije Shakespeare (Vijesti) 14,280.00
Mediji, stratetko partnerstvo, Pobjeda 6,000.00€
Mediji, stratetko partnerstvo, Dnevne novine 12,000.00€
Knjiga Lazara Seferoviaa "Veliki slikari Bake" 5,712.00€

Ukupno uloieno 378,492.00

•
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