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Gospodin Andrija Mandié, predsjednik

Vlada Crne Gore, na sjednici od 2. aprila 2026. godine, usvojila je
IZVJESTAJ O REALIZOVANIM INVESTICIJAMA ZA 2024. GODINU U
VEZI SA DUGOROCNIM ZAKUPOM LOKALITETA PLANINSKOG
CENTRA “KOLASIN 1600”, koji Vam u prilogu dostavijamo radi stavljanja
_u proceduru Skupstine Crne Gore. -

Za predstavnice Vlade, koje ¢e ucestvovati u radu Skupstine i njenih radnih
tijela prilikom razmatranja ovog izvjestaja, odredene su ZORICA
VOUJINOVIC, vrsitelika duznosti generaine direkiorice Direktorata za
investicije i razvoj konkurentnosti u turizmu u Ministarstvu furizma i MIRJANA
KOJIC, vrsitelika duZnosti direktorice Agencije za investicije Crne Gore.
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IZVJESTAJ O REALIZOVANIM INVESTICIJAMA ZA 2024. GODINU
U VEZI SA DUGOROCNIM ZAKUPOM LOKALITETA
PLANINSKOG CENTRA ,KOLASIN 1600“

| Osnovni podaci

Viada Cmme Gore je Zakljutcima, broj: 07-3924, od 6. septembra 2018. godine, usvojila
1zvjestaj o rezultatima tendera za davanje u dugoro&ni zakup zemljidta za izgradnju baznog
naselja planinskog centra Koladin 16800, pripremlien od strane Tenderske komisije za
valorizaciju turistiZkih lokaliteta Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte, te utvrdila Predlog
odiuke o davanju u zakup zemiljita za izgradnju baznog naselja planinskeg centra Kola$in
1600 i prihvatila Predlog ugovora o.davanju u dugoroéni zakup zemijista za izgradnju bazncg
naselja planinskog centra ,Kolasin: 1600".

Ugovor o dugorofnom zakupu lokaliteta planinskog centra Koladin 1600%, Kola3in

(.Ugovor*/,Ugovor o dugorofnom zakupu®), zakljuten je 21. septembra 2018, godine, izmedu
Viade Cme Gore (.Zakupodavac*/Vlada®) | konzorcijuma ,Koladin  1600*
(.Zakupac'/.,Konzorcijum”), koji se sastoji od privrednih drustava: ,Gener 2" sh.p.k. iz Albanije
i .Ski resort Koladin-1600" d.o.0. iz Koladina, a Skupstina Cme Gore (,Skupstina™) je 12.
novembra 2018. godine donijela Odluku o davanju u dugoroéni zakup zemtjiita za izgradnju
baznog naselja planinskog centra Koladin 1600, KolaSin, broj: 00-72/18-45/9 (,SluZbeni list
Cme Gore®, broj 73/18). Tatkom 5. predmetne odluke definisano je da ¢e Viada jednom
godi3nje, na kraju drugeg kvartala tekuée 2a prethodnu godinu, Skupstini dostavljati izvie3iaj
o realizovanim investicijama.

Nakon toga, a na osnovu Zakljutaka Vlade, broj: 07-1358, od 11. aprila 2019. godine,
zakljuten je 19. aprila 2019. godine Aneks Ugovora, te je na predlog Vlade Skupstina 31. jula
2019. godine donijela Odluku o izmjenama Odluke o davanju u dugorogni zakup zemljista za
izgradnju baznog naselja planinskog centra .Kolasin 1600, Kolasin, broj: 00-72/19-25/4
{.SluZbeni list Crne Gore®, broj 45/19). Aneksom Ugovora i navedenom odlukom izmijenjen je
predmet zakupa, u pogledu listova nepokretnosti u kojima su sadrZane katastarske parcéle
koje su predmet zakupa, pri ¢emy je usljed izuzimanja pojedinih katastarskih parcela iz
predmela zakupa povriina zakuplienog zemljista smanjena za 33.631 m?, sa 271.990 m? na
238.359'm?,

Protoko! o stupanju Ugovora na snagu potpisan je od strane predstavnika Zakupodavca +
Zakupca, 23. decembra 2019. godine. Prethodno, Viada je predmetni akt prihvatila
Zakljugcima, broj: 07-7709, od 12. decembta 2019. godine, kojima je takode zaduzila tadasnji:
Sekretarijat za razvojne projekte (.Sekretarijat”) da, u saradnji sa tadasnjim Ministarstvom
odrZivog razvoja i turizma (,MORIT"), prati status i dinamiku realizacije aktivnosti utvrdenih
Ugovorom, i.o tome jednom godisnje, sredinom drugog kvartala tekuée za prethodnu godinu,
a potev od maja 2021. godine, informige Viadu.

Postupajuéi shodno navedenom zaduZenju, Agencija za investiciie- Crne Gore (pravni
sliedbenik Sekretarijata ~ ,Agencija za investicije'/,Agencija*) i Ministarstvo ekonomskog
razvoja, adnosno Ministarstvo ekonomskog razvoja i turizma i Ministarstvo turizma, ekologije,
odriivog razvoja i razvoja sjevera {pravni sljedbenici MORiT-a), pripremili su godiinje
izvjedtaje o realizovanim investicijama u vezi sa dugoroénim zakupom lokaliteta planinskog
centra Kolagin 1600, za 2020, 2021, 2022, i 2023. godinu.

U proteklom periodu Zakupac je unaprijed platio zakupninu za prvih 10 godina perioda zakupa,
u ukupnom iznosu od 272.000 eura, na racun Ministarstva finansija — Prihodi po osnovu
zakupa, o éemu je tada3nji Sekretarijat dobio potvrdu. Osim navedenog, Zakupac je Savjetu
za privatizaciju i kapitaine projekteé dostavio Cinidbenu garanciju, broj GC2019/7, od 18.

1



januara 2019. godine, izdatu od strane ,Universal Capital Bank" AD Podgorica, u vrijednosti
od 300.000 eura i sa rokom vaZenja do 21. januara 2025. godine, &iju je validnost Savjet
provjerio u komunikaciji sa bankom koja je izdala navedenu garanciju. Zakupac je Agenciji, 20.
Januara 2025. godine, dostavio inoviranu Cinidbenu garanciju s rokom vaZenja do 21. januara
2026. godine, na iznos od 300.000 eura, &iju je validnost Agencija za investicije provjerila u
komunikaciji.s bankom koja je izdala predmetnu garanciju.

Period trajanja zakupa iznosi 90 godina, poZevai od datuma stupanja Ugovora na snagu, to
jestod 23. decembra 2019. godine. Investiciona obaveza Zakupca je da, u roku od &etiri godine
od dana pocetka radova (22. avgust 2020. godine predstavija Datum po2etka radova), izgradi
Klaster 1 turistitkog kompleksa (hotel ,S" na UPS5 i aparimanski objekat ,Q" na UP3), odnosno
investira ukupan iznos od 12.800.000 eura, od toga: 1.479.240 eura u prvoj investicionoj
godini, 3.220.710 eura u drugoj investicionoj godini, 2.492,000 eura u tre¢oj investicionoj godini
i 5.608.050 eura u Zetvrtoj investicionoj godini, pri &emu je ugovoreni standard za kategoriju
hotela sa najmanje Cetiri zvjezdice. Prostorno-planske pretpostavke za izgradnju objekata ¢
okviru planinskog cenira ,Koladin 1600* sadrzane su u Prostornom planu posebne namjene
Bjelasica i Komovl, odnosno u Detaljnoj razradi lokaliteta ,Kolagin 1600,

Vazno je napomenuti da se Zakupac, shodno Ugovoru, t pogledu Investicione obaveze
iskljuivo' obavezao na Razvoj Klastera 1 kao podetne faze realizacije Projekta i da su
Investicioni program | Biznis plan s Zetvorogadidnjom minimalnom investicionom obavezom
direkino vezani samo za njega. Dakle, struktura, dinamika, ukupan iznos investicija i Biznis
plan se iskljuivo odnose na Klaster 1. |zgradnje ostalih sadrZaja iz okvira klastera 2, 3 i 4
planirana je da zapone poslije realizacije Klastera 1 njihova dinamika ¢e zavisiti od realizacije
Klastera 1. U toku 2022, godine Zakupatc je po&eo s izgradnjom treceg objekta na lokaiitetu ~
hotela ,R*, koji se nalazi.na UP 4 i koji.pripada Klasteru 2, &to predstavija razvoj naredne faze
turistitkog kompleksa na koji se Zakupac cbavezao u skladu s Ugoverom.

Informaciju o dospjecu investicione obaveze prema Ugovoru o dugorodnom zakupu Zakupac
je dostavio Agenciji za investicije 22.08.2024, godine. U predmetnom aktu stoje sljededi
navodi: . Zakupac je do dananjeg dana ukupno investirao iznos od. 25.427.903,58 eura i
izgradio hotel 8" koji fe otvoren u decembru 2023, godine pod brendom Swissotel (kategerisan
kao Hotel sa 4} &ime je realizovao ugovorom definisani investicioni iznos. Preostala realizacija
investicione obaveze (Klaster 1) je izgradnja objekta Q, koji je izgraden, ali za finalni zavrietak
objekta potrebni su prikljutci za vodu i struju koji u ovom momentu ne postoje, tako da se
otekuje da u roku od 90 dana cbezbijedimo alternativna rjesenja prikljuZenja, koji bi stvorili
uslov za finalizaciju istog. Zakupac je paralelno sa realizacijom Investicione obaveze (izgradnja
Klastera 1 Turistitkog kompleksa) otpoteo i sa realizacijom programa Klastera 2 koji obuhvata
apartmanski objekat ,R* koji je izgraden do nivoa 70% radova na UP4. Takode, otpodeta je i
gradnja jednoporadignih smjestajnih jedinica (vile) na UP6 i UP7. Otpoéelo se i sa realizacijom
razvoja Klastera 3 koji obuhvata apartmanske objekte .N,0" na UP1, aparimanski objekat,.P*
na UP2 kroz izradu Glavnog projekta objekata.”

Aktom od 16. decembra 2024. godine, Zakupac je obavijestio Agenciju za investicije da i dalje
nijesu stvoreni uslovi za prikljugenje fa infrastrukturu objekta ,Q jer ne postoje potrebni
prikijuéei za vodu i struju kao preduslovi za finalni zavrietak predmetnog izgradenog-objekta.

Takode, u skladu s &lanom 22.2 Ugovora, koji se odnosi na moguénost sticanja prava svojing
iz tlana 22.1 Ugovara, od sirane tada3njeg MORIT-a ahgaZovano je, 20.10.2020. godine,
privredno drustvo DOO ,Penef inZenjering" iz Podgorice, koje je pripremilo /zvjestaj o procjeni

1 Navedenim élanom Ugovora Zakupcu je data moguénost sticanja prava svojine na zemljiStu i objektima na Lokaciji
u skladu sa odredbama Zakona o dr2avno] imiovini | Zakona o turizmu Fugostiteljstve vaZeéih na Dan stupanja
Ugovora na snagu (23,12,2019. godine).



vrijednosti nepokretne imovine Nekretnina: urbanizovano zemijidle, planirano za razvojni
projekat lokacija planinskog centra Koladin 1600. Navedenim izviestajem je trZifna vrijednost
cielokupnog zemljidta na Lokaciji procijenjena u iznosu od 11.378.000 eura,

Na prvoj sjednici Meduresorskog koordinacionog tima za prevazilafenje otvorenih pitanja u
vezi s realizacijom prioritetnih projekata iz oblasti turizma {,MKT*/ Meduresorski koordinationi
tim*), formiranog Odlukom Viade, broj: 10-426/24-4972, od 12. septembra 2024. godine
(-SluZbeni list Crne Gore*, broj 94/24), projekat Kolagin 1600 uvrdten je u Spisak prioritetnih
projekata iz ablasti turizma.

Il Aktivnosti sprovodene tokom izvjestajnog perioda po otvorenim pitanjima
1) Odredivanje Kontrolora sprovodenja investicije

Kao bitna ugovorna aktivnost Zakupodavca definisano je odredivafije Kontrolora sprovoderija
investicije? (rok za odabir blo je 14 dana od Dana stupanja Ugovora na snagu). Kontrolor treba
da utvrdi da 1i jé realizovana Minimalna investiciona obaveza u vezi s realizacijom izgradnje
Klastera 1 projekta ,Kolasin 1600 od: strane Zakupca. U vezi sa ovim pitanjem ministarstvo
resorno za. sektor turizma je u izvje3tajnom, kao i u prethodném periodu preduzimalo niz
aktivnosti u pravcu realizacije predmelne’ cbaveze. Na navedenu obavezu Agencija je
podsjetila Ministarstvo turizma, ekologije, odrZivog razvoja i razvoja sjevera, aktom broj: 04/1-
063/24-12/23-20/13, od 28. februara 2024. godine.

Ministarstvo turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera je, RjeSenjem broj: 1112-
011/24-720/1, od 13.03.2024. godine; obrazovalo Komisiju za sprovodenje postupka javne:
nabavke u cilju dodjele ugovora o javnoj nabavel, u otvorenom postupku javne nabavke za
izbor najpovoljnije ponude za nabavku usluga Imenovanje kontrolora — projekat ,Kolagin
1600, Kolasin. U Komisiji su predsjednik i jedan élan bili predstavnici pomenutog ministarstva,
dok je jedan €lan Komisije bio iz.Agencije za investicije.

Na sastanku odrZanom u Agenciji za investicije, 20.03.2024. gedine, zakljuéeno je da &e po
pitanju angaZovanja Kontrolora, Ministarstvo turizma, ekologije, odr2ivog razvoja i razvoja
sjevera razmotriti moguénost izmjene plana javnih nabavki u dijelu iznosa za predmetnu
namjenu, poslije ¢ega ¢e Komisija formirana od strane tog ministarstva pristupiti finalizovanju
tenderske dokumentacije i objavljivanju tendera. Medutim, do promjene iznosa nije doslo,

Cetvrti po redu tender za izbor Kontrolora sprovodenja investiciie, procijenjene vrijednosti
28.925,75 € bez PDV-a, objavijen je 11. aprila 2024. godine, -a poni$ten je iz razloga &to je
jedina pristigla- ponuda bifa neispravna.

Na sastanku odrzanom u Agenciji za investicije, 20.06.2024. godine, jedan od zakljuéaka je
bio da se_ogekuje da ¢e Ministarstvo turizma, ekologije, odrZivog razveja i razvoja sjevera, u
Sto kratem roku, ponovo objaviti tender po- pitanju angaZovanja kontrolora sprovodenja
investicije. U cilju realizacije predmetnog zakljugka, Agencija za investicije je uputila dopis
pomenutom ministarstvu 4. jula 2024..godine.

Nakon toga, Viada je usvojila Zakljuke, broj: 08-078/24-4009/2, od 11. jula 2024. godine;
Cijom tatkom 2 je zaduZeno Ministarstvo turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera
da, u najkracem roku, raspide novi tender 2a izbor kontrolora sprovodenja investicija i da o
tome informie Savjet za privatizaciju i kapitaine projekte i Viadu,

U skiadu sa &lanom 15,1 Ugovora, Zakupodavac jé u cbavezi da uz saglasnost Zakupea, o svom trodku, odredi.
Kontrolora sprovodénja investicije, koji ée pratiti implementaciju Zakup&evih obaveza definisanih u Ugovory, 1o iz
jedne od sfjedecih. medunarednih kompanija: Deloitte & Touche Tohmatsu Limited, Emst & Young, KPMG iii
PricewaterhouseCocpers.



Qdgovarajuci na upit predstavnice Generalnog sekretarijata Vlade, predstavnica Ministarstva
turizma je, elektronskim putem 23.09.2024. godine, saopitila da ¢e nakon usvajanja lzmjena
plana javnih nabavki Ministarstvo turizma ponovno raspisati tender.

Na drugoj sjednici Meduresorskog koordinacionog tima, odrianoj 13.12.2024. godine,
predstavnica Ministarstva turizma je navela da je zbog organizacionih pitanja to ministarstvo u
oktobru 2024. godine zapotelo s procedurom izmjene Plana javnih nabavki, koja je zavrdena
prije desetak dana.

Novi, peti po redu tender, 19. decembra 2024. godine objavilo je Ministarstvo {urizma, ali je isti
takode ponisten poZetkom ove godine iz razloga neispravnosti jedine pristigle ponude. Do
kraja izvjeStajnog pericda ovo otvoreno pitanje nije rije§eno, pa ée isto biti predmet razmatranja
na buduéim sjednicama Meduresorskog koordinacionog tima, kao i na posebnim sastancima
u vezi s Projéktom, a o emu ¢e vide rijegi biti u sliededem godisnjem izvjeStaju,

2) Vodovodna infrastruktura

Na osnovu Projekinog zadatka, koji je polpisala i dostavila Opstina Kolasin i DOO ,Vodovod
i kanalizacija* Kolagin, Ugovor br. 01-334/23-127/1 o realizaciji projekia za izradu tehnicke
dokumentacije i izgradnju hidrotehniéke -infrastrukture za potrebe Ski centra Kolain. po
principu ,projektuj i izgradi* Uprava za kapitalne projekte je potpisala, 13. januara 2023.
godine, sa konzorcijumom u kojem je nosilac zajednitke ponude ,Sigilum CO* DOO
Padgorica. ’

Dana B. februara 2024. godine, Agencija je uputila dopis Upravi za kapitalne projekte, koji je
za predmet imao molbu 2a dostavljanje informacije o preduzetim i planiranim aktivnostima
Uprave u cilju ispunjenja zaduZenja iz tatke 2. Zakljutaka Viade, broj: 04-1937, od- 8. aprila
2022. godine. Naime, Vlada je tada zaduZila Upravu javnih radova (pravnu prethodnicu
Uprave za kapitalne projekte) da intenzivira aktivnosti na realizaciji izgradnje vodovodnog
sistema kojim se obezbjeGuju potrebne kolikine vode za pice, sanitarne potrebe,
protivpoZarne zastite i osnjeZzavanja ski staza planinskih centara ,Kolasin 1600“ i ,Kolain
1450" i o tome u roku od dva mjeseca izvijesti Viadu.

Aktom od 23. februara 2024. godine, Uprava za kapitalne projekte je dostavila odgovor:
Agenciji, upoznajuci je s preduzetim aktivnostima Uprave u.vezi s problematikom na projektu
«Izrada tehnitke dokumentacije i izgradnja hidrotehnitke infrastrikture za potrebe Ski centra
Kolasin po principu ,projektuj i izgradi*.

U meduvremenu, predsjednik Op3tine Kola$in se obratio elektronskim putem Agenciji, dana
22. februara 2024. godine, obavjeStavajuéi da ée na zahtjev gradana opstine Kolagin biti
organizovana-sjednica lokalnog parlamenta u cilju izrialaZzenja rjedenja i uspostavijanja-
meduinstitucionalne saradnje na realizaciji gorenavedenog projekta. Tom prilikom su kao
razlozi kasnjenja u realizaciji projekta navedeni nedobijanje potrebne saglasnosti od strane
Komisije za procjenu. uticaja na Zivotnu sredinu i pobuna cdreédenog broja mjéitana. Nedugo
nakon toga, Sluzba SO Kolagin je, elektronskim putem, 4, marta 2024. godine, uputila poziv
Agenciji da: njeni predstavnici prisustvuju sjednicl Skup3tine opétine Kolasin. Predmetnom
pozivu predstavnici Agencije su se odazvali prisustvujuéi sjednici SO Kolagin, odrzangj 15,
marla 2024. godine, a na kojoj je pored ostalih razmatrano i pitanje vodosnabdijevanja i
osnjezavanja Ski centra Kolain.

Na sastanku odrzanom u Agenciji za investicije, 20. marta 2024. godine, konstatovana.je da
je potpisan Aneks ugovora od strane Uprave za kapitaine projekte | Projektanta/izvodata
radova na projektu vodosnabdijevanja. Govorilo se i o odluci donijetoj na sjednici SO Kola3in
- da se shodno izmijenjenom Projektnom: zadatku, s vodoizvoridta uzima 140l/s vode, na.
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natin da e 110Vs koje e koristiti Vodovod Koladin za snabdijevanje grada u zimskim
mjesecima biti preusmjeravan za polrebe osnjezavanja staza Ski centra Kola$in, a da ¢e-30ls
stalno koristiti objekti u okviru kompleksa ,Kolasin 1450 i ,Koladin 1600". Zakljutak sa
sastanka bio je da ¢e po pitanju eksproprijacije kod projekta vodosnabdijevanja, po osnovu
pribavljenocg izjasnjenja od strane Opstine Kolagin, Ministarstve prostornog planirania,
urbanizma i drZavne imovine ili Ministarstvo turizma, ekologije, odrzivog razvoja | razvoja
sjevera, u $to kracem roku i na bazi medusobnog dogovora informisati Viadu, koja cé
proglasenjem javnog interesa stvoriti pretpostavke za aZurmo rjedavanje ovog pitanja.

Umjeste pomenutih ministarstava, a imajuéi u vidu da je sjednici SO Kolain od 15.03.2024,
godine prisustvovao ministar ekonomskog razvoja, to ministarstvo je jedno vrijeme figurirala
kao nadlezno za postupanje po ovom pitanju. S tim u vezi, Agencija za investicije je,
elekironskim.putem, 09.09.2024. godine, Ministarstvu ekonomskog razveoja na dopunu i daije
postupanje dostavila Predlog odluke o utvrdivanju javnog interesa za eksproprijaciju
nepokretnosti za polrebe izgradnje vodovednog sistema kojim se obezbjeduju potrebne
koli¢ine vode za pice, sanitarne potrebe, protivpozame zadtite i osnje2avanja ski staza
planinskih centara Kolasin 1600 i ,Kola3in 1450*, kao i radnu verziju informacije za Viadu.u
vezi s pitanjem dugorognog vodosnabdijevanja Ski centra Kolasin.

Na prvoj sjednici Meduresorskog koordinacionog tima, odrzanoj 25, oktobra 2024. godine,
konstatovano je da je predstavnik Ministarstva ekonomskog razvoja, kome je upucen
gorenavedeni mejl, premjesten u Ministarstvo regionalno-investicionog razvoja i saradnje sa
nevladinim organizacijama. Zakljugeno je da e predstavnica Ministarstva ekonomskog
razvoja, na osnovu komunikacije s. pomenutim predstavnikom Ministarstva regionalno-
investicionog razvoja i saradnje sa neviadinim organizacijama, prikupiti informacije o statusu
ovog pitanja, o Semu ée obavijestiti Agenciju za.investicije.

U meduvremenu, a uodi druge sjednice MKT-a, predstavnica Ministarstva ekonomskog
razvoja u tom tijelu je elektronskim putem, 12.12.2024. godine, obavijestila Agenciju za
investicije da predmetno pitanje nije u nadieZnosti Ministarstva ekonomskog razvoja.

Na drugoj sjednici MKT-a, odrzanoj 13.12.2024. godine, vezano za ovo pitanje predstavnica
Uprave za kapitalne projekte je informisala da je izvodat radova konzorcijum gdje je nosilac
zajednitke ponude ,Sigillum CO* DOO Podgorica, uveden u posao 29. jula 2024. godine.
(Ugovorom definisani rok za izvodenjé radova je 210 radnih dana od dana uvodenja izvodata
radova u posao) i dd su radovi izvodeni do kraja novembra 2024. godine, realizujuéi. pritom
ulaganja u iznosu od 3.800.000 eura. Podsjetila je da se projekat realizuje kroz &est faza, te
da postoji moguénost da protesti mjestana onemoguée nastavak realizacije projekta.

Na sastanku odrZanom u Agenciji za investicije, 23. decembra 2024. godine, predstavnica
Opstine Koladin navela je da ne raspola3e informacijom da se Ministarstvo ekonomskog
razvoja -oglasilo nenadleZnim po pitanju sprovodenja eksproprijacije. Dodala je da su
pomenutom ministarstvu u prethodnom periodu iz Op3tine dostavljene dvije odluke za
utvrdivanje javnog interesa, vezane za katastarske optine Mugovita Rijeku i Smréje. U
meduvremenu, na.osnovu komunikacije s Upravom za kapitalne projekte, Opétina Kolagin. je-
dobila informaciju da Vlada neée razmatrati odluku o eksproprijaciji koja ne sadri procijenjenu’
vrijednost nepokretnosti,. Medutim, Uprava za nekretnine odbija da ovjeri elaborat 0.
eksproprijaciji, jer ne posicji odluka o utvrdivanju javnog interesa; a ovjereni elaborat o
eksproprijaciji- predstavija preduslov da Uprava za nekretnine izvri procjenu vrijednosti
nepokretnosti.

Predsjednik Opétine Koladin je na pomenutom sastanku kazao da uz vise volje i odluénosti
postaji prostor za rjeenje, jer prostor samog vodozahvata na rijeci Ljevaji i pristupni put do
njega je u vlasniStvu DrZave. Vezano za proteste desetak mjestana koji se s wemena: na
vrijeme odrZavaju na tom prostoru, Opstina Kola$in je reagovala slanjem komunaine pelicije
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koja je sprovela aktivnosti iz njene nadleZnosti. Za sljedeéi korak, da komunalna policija dobije
asistenciju sfuZbenika Uprave policije, po njegovim rijegima u tri navrata su odbijani jer se za
to nijesu stekli uslovi, te da se Op3tina Kolasin Zalila Ministarstvu unutrainjih poslova, koje
jos uvijek nije dostavilo odgovor.

Na sastanku je-zakijugeno da ¢e Op$tina Kolasin predloge odluka za eksproprijaciju zajedno
s procjenama wrijednosti nepokretnosti koje se eskproprifu radi izgradnje hidrotehnitke
infrastrukture za potrebe Ski centra Kolasin na dalje postupanje prostijediti Upravi za kapitalne
projekte.

Do kraja izvjestajnog perioda ovo otvoreno pitanje nije rije$eno, pa ée isto biti predmet
razmatranja na buducim sjednicama Meduresorskeg koordinacionog tima, kao i na posebnim
sastancima u.vezi s Projektom, a o ¢emu ¢e vise rijedi biti u sljiede¢em godisnjem izvjestaju.

3) Kanalizaciona infrastruktura

Na prvoj sjednici MKT-a, 25. oktobra 2024. godine, istaknuto je da je Zakupac od strane
predsjednika Opétine Kolasin informisan da je Opétina, postupajuéi po njihovoj urgenciji, ujulu
2024. godine, pokrenula inicijativu da se sredstva za izgradnju PPOV-a na lokacijama ,Kola&in
1600" i ,Kolagin 1450 obezbijede u Kapitalnom budzetu za 2025. godinu.

Tada je zakljuteno da ¢e Ministarstvo finansija, u saradnji sa Ministarstvom ekologile, odr2ivog
razvoja i razvoja sjevera i Upravom za kapitalne projekte, preduzeti neophodne aktivnosti kako
bi projekti izgradnje PPOV-a na lokacljama .Koladin 1600* i ,Koladin 1450" postali sastavni dio
Kapitalnog budZeta za 2025. godinu.

O ovom pitanju bilo je rije¢i i na drugoj sjednici MKT-a, 13. decembra 2024. godine, kada jeod
strane predstavnice Uprave za Kapitalne projekte istaknuto da je dokumentacija dobijena od
strane Opétine KolaSin nekompletna jer niedostaje projektni zadatak, $to dovodi u pitanje
planirano raspisivanje tendera do kraja 2024. godine. Tender ée, po njenim rijeima, obuhvatiti
projekat iz dva segmenta — fekalna | atmosferska kanalizacifa za ,Kota%in 1600“, u iznosu od
1.400.000 eura, 1 glavni kolektor fekalne kanalizacije na lokalitetu .Kotasdin 1450 u vrijednosti
od 860.000 eura. Predmetni projekat je, po navodima predstavnika Ministarstva finansia,
uvrSten u Kapitalni budZet za 2025. godinu. Zakljuteno je da ée sé Uprava za kapitalne
projekie obratiti Opétini Koladin u cilju dobijanja projektnog. zadatka neophodnog za
raspisivanje tendera.

Na sastanku 6drzanom u Agenciji, 23. decembra 2024. godine, zakljuZeno je da ée po pitanju’
izgradnje kanalizacione mreze, Optina Kolagin, u saradniji sa Zakupcem, pripremiti i Upravi
za kapitalne projekte, u 3to kradem roku, dostaviti Projektni.zadatak.

Do kraja izvje$tajnog perioda ovo otvoreno pilanje nije rijedeno, pa ée isto biti predmet
razmatranja na buduéim sjednicama Meduresorskog koordinacionog tima, kao i na posebnim
sastancima u vezi s Projektom, a o &emu ¢e vide rijedi biti v sljedecem godidnjem izvjedtaju.

4) lzgradnja putne infrastrukture na lokaciji projekta

Po osnovu Ugovora o placanju naknade za komunaino opremanje gradevinskog. zemljista
izgradnjom javne komunalne irifrastrukture u zahvatu PPPN Bjelasica i Komovi®, Detaljna
razrada loKaliteta: Kolasin 1600“ i .,Koladin 1450", zakljutenog s Opétinom Kolagin, Zakupac
ima obavezu da izgradi saobracajnu infrastrukturu na projektnom lokalitetu s pripadajuéim
sadrZajima {voda, struja, kanalizacioni, atmosferski i TK vadovi).

Medutim, da bi se stvorili uslovi da na osnovu veé izradenog Glavnog projekta, Zakupac

Ppodnese prijavu gradnje, potrebno je da, shodno &lanu 35 Zakona o drzavnoj imovini, Vlada
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prenese vlasniStvo na parcelama Iokalne sacbraéajnice na Opétinu Kola&in, koja bi shodno .
pomenutom ugovoru ovlastila Projektnu kompaniju da gradi pomenutu infrastrukturu.

Zakupac se tim povodom obratio Optini Kola3in, dopisom od 13.06.2024. godine, kako bi se
pokrenuo postupak prenosa, ali aktivnosti nijesu realizovane, pa je na prvoj sjedrici MKT-a
zakljueno da-¢e Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma I drZavne imovine informisati
Agenciju za investicije o statusu ovog pitanja.

Pomenuto ministarstvo se u meduvremenu, 13.12.2024. godine, obratilo Opé&tini Koladin
zahtjevom za dopunu dokumentacije. Na sastanku odrzanom 23. decembra 2024. godine,
zakljuceno je da ¢e, kada Je u pitanju stvaranje preduslova za izgradnju sacbraéajne
infrastrukture na projektnom lokalitetu, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne
imovine nastaviti sprovodenje zapodete procedure po dobijanju traZene dokumentacije od
strane Opétine Kolagin.

Do kraja izvjestajnog perioda ovo otvoreno pitanje nije rijeieno, pa ée isto biti predmet
razmatranja na buducim sjednicama Meduresorskog koordinacionog tima, kao i na pasebnim
sastancima u vezi s Projektom, a o Zemu ¢e viSe rijedi biti u sljiedeéem godi$njem izvjestsju.

5) Sluibenost polaganja kabla za trafostanicu broj 2 (,,TS2%) na lokaciji ,,Kolagin
1600*;

U Informaciji Zakupca, od 16.12.2024. godine, stoji da je Zakupac preuzeo obavezu izgradnje
novog objekta NDTS 10/04kV2x1000kVA ,trafostanica br.2* na urbanistiékoj parceli UP3.
Medutim, postupak utvrdivanja trase dovodnog kabla od TS MVA - JezZerine" na lokaciji
Koladin 1450" do lokacije nove NDTS za potrebe hotela na lokaciji ;Kolagin 1600° trajao je
oko godinu dana. Nadalje je navedeno da je nakon utvrdivanja mjesta prikljuéenja, uvidom u
vlasnitku strukturu trase bududeg napojnog kabla 10 kV kgiji bi bio spojen na dovodni vod za
NDTS iz MVA _Jezerine” utvrdeno je da dio trase prolazi kroz parcele 1060/28 | 904/26 koje
su u vlasnidtvu drzave Crne Gore.

Kako su istakli u obracanju Agenciji za investicije, predstavnici Zakupea su 16.01.2024. godine
dostavili zahtjev za odobrenje sluZberiosti za polaganje buduéeg napajnog kabla preko dvije
parcele koje su u drzavnom vlasnidtvu. Napomenuli su da ¢e pomenuti kabal biti u krajnjem
vlasnistvu ,CEDIS"-a, shodno zakonu. Predmetni zahtjev je dopunjen 13.02.2024. godine, a
poslije komunikacije s predstavnicima Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dréavne
imovine, Projektna kompanija je dostavila ponovljeni zahtjev 13.06.2024. godine.

| pored zakljucka s prve sjednice MKT-a - da ée ovo pitanje ¢e biti rijeSeno do sliedeée sjednice
Meduresorskog koordinacionog tima, to se nije.desila.

Naime, na sastanku odrzanom 23. decembra 2024. godine, po rijeima predstavnice
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine posljednje izjadnjenje Uprave
za drzavnu imovinu bilo je da postoje odredeni tehnigki nedostaci u dostavljenom elaboratu,
te da oZekuju da ¢e do kraja tekuée nedjelje biti u pritici. da isti oviere, &ime ¢e se stvoriti
pretpostavké’ Za dalje aktivmosti Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine, Zbog nerje$avanja ovog pitanja, hotel ,S* koristi samo dio svojih elektroenergetskinh
kapaciteta, a objekat ,Q" nema uslove za prikljuéenje na elektroenergetsku mrezu.

Na sastanku je zakijuteno da se ofekuje da e do kraja 2024. godine Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imaovine, u saradnji s Upravom za drzavnu imovinu, sprovesti.
neophodne aktivnosti u pravcu uspostavijanja prava sluZbenosti, &ime de se stvoriti
pretpostavke za nesmetanc elektrosnabdijevanje projekta ,Koladin 1600". Medutim, do kraja
izvjeStajnog perioda ovo otvoreno pitanje nije rijedeno, pa e isto biti predmet razmatranja na
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buducim sjednicama Meduresorskog koardinacionog tima, kao i na posebnim sastancima u
vezi s Projektom, a o &emu ée vise rijeti biti u sliede¢em godisnjem izvjéstaju.

6) Tretiranje ugovornih odredbi iz &1. 24.2.1 (Tereti) i 29.1 tadka k. (Raskid-Ugovora
o zakupu) '

Na sastanku s predstavnicima Zakupca, gdrianom 23. avgusta 2023..godine, ovo pitanje je
po prvi put otvoreno od strane predstavnika Agencije, koji su uvidom ' u List nepokretnosti.broj
68 KO-Smréje ustanovili poslojanje niza tereta uspostavljenih na katastarskim parcelama koje
su dio Lokacije Projekta, a za ¢ije .uspostavijanje Zakupac nije tra%is, pa samim tim nije ni
dobio pisanu saglasnost Zakupodaves.

Crnogorski &lan Konzorcijuma se po ovem pitanju, 21. septembra 2023. godiné, obratio
Agenciji akiom koji sadrZi tvrdnju da se u konkretnom sluZaju radi o zabifjezbi notarskih zapisa
o zakijuZenim predugovorima o'kupoprodaji smjestajnih jedinica u okviru objekata koji se grade
i razvijaju na projektnoj Lokaciji, a ne o teretima u formalno pravnom smislu, kao $to su stvarrie
i ligne sluzbenosti; hipoteka, pravo pree kupovine i sligno. Navedeno je i da Zakupac-u skladu
sa . Zakonom-o-drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti vr3i evidenciju, odhosno zabiljgzbu
potpisanih predugovora o Kupovini nepokretnosti u objektu u izgradniji.

Ministarstvo finansifa je aktom-upuéenim Agenciji, 3. oktobra 2023. goding, odredilo sluZbenice
tog ministarstva — Direktorata za imovinsko pravne poslove, kao svoje predstavnike koji ce
uzeti utedte u rjesavanju eventualnit olvorenih pitanja vezanih za realizaciju odredbi Ugovora.
o dugorofnom zakupu. Pomenutim sluZbenicama ministarstva, 11.10.2023. godine,
elektronskim putem i uz dostavijanje relevantne dokumentacije, Agencija se obratila.malbom
za davanje pravnog tumacenja:u konkretnom sludaju. ’ '

Kako po navedenom esnovu Agenciji nije dostavijen odgovor, molbu za dostavljanje pravnog
tumatenja u konkretnom sluaju Agencija je proslijedila dopisom upucenim Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, 12. februara 2024, goding, kao i
urgencijom dostavljenom pomenttom ministarstvu, 7. marta 2024. godine.

Odgovarajuci. na predmetai dopis Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne
imovine je' 8. marta 2024. .godine ‘informisalo Agencijy da je navedénu molbu proslijedilo
Zastitniku imovinsko-pravnih interesa Crne Gore, Nakon toga, Agencija.se 14. marta obratila:
ZaStitniku dostavijajuct svu, relevantnu dokumentaciju vezanu za ovo otvoreno pitanje.

Zastitnik imovinsko-pravnih interesa’je svoje Misijenje M br. 13/24 uputio Ministarstvu i:Agenciji
15. marta 2024. godine, u kojent je konstatovano da su predugovori o kupoprodaji smjestajnih
jedinica zabilieZeni u G fistu (listu u kojem se evidentiraju tereti), te se istii imaju smatrati
tereton za €iju zabiljezbu je bila potrebna saglasnost Zakupodavca. U Misljenju. se zakljuguje
da ,ukoliko za predmetne zabiljeZbe nije bilo prethodne pisane saglasnosti Zakupodavea 1.
Viade, Zakupac je prekriio odredbu ugovora 24.2.1, &to. je. ujedno raskidni ustov: propisan
¢lanont 29.1 {agka k. predmetnog Lugovora.* i ‘

Na sastanku odrzangm u Ageéncji za:iri‘iresticije, 20, -mana 2024, godine; zakljuéeno je da ce
Agencija za investicije Zakupcu dostaviti na upoznavanje Milienje Zaatitnika imovihsko-
pravnih-interesa Crne-Gore.. Agencija je postupila po prédmetnom 2aduzenju prosijedivanjem.

MiZljenja Zastitnika Zakupcu dopisor od 21.03.2024. gaodine.

Zakupac se izjasnio u vezi ‘s MiSlienjem Zastitnika imovinsko-pravnih interesa, dopisom
dostavijenim Agenciji za invésticije 25.03.2024. godine. U dopisu su istaknute sliedeée

konstatacije: ,zabilje2ba ima znadaj javne objave, koja se upisuje* i .ne Znagi uspostavljanje

tereta i ogranitenja, veé upravo suprotno ima znataj javne objave u smislu‘lana 83 Zakona o
drzavnom premjeru ikatastru nepokretnost].”




Reagujuéi na predmetni akt, Zastitnik je Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine i Agenciji za investicije; 01.04.2024. godine, dostavio.dopis kojim sugerise da
je prije bilo kakvog sastanka sa Zakupcem potrebno pribaviti od Uprave za nekretnine P.J
Kola$in sve notarske zapise na osnovu kojih je vriena zabiliezba u G listu Lista nepokretnosti
broj 68 KO Smréje.

S tim u vezi, Agencija je dopisom od 04,04.2024. godine i urgencijom od 27.05.2024. godine,
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine uputilo molbu za dostavijanje
informacifa o preduzetim aktivnostima po pitanju pribavijanja pomenutih notarskih zapisa.
Odgovor od Ministarstva Agencija je dobila 20.06.2024. godine, a u prilogu odgovora nalazilo
se izjasnjenje Uprave za nekretnine o podacima notarskih zapisa na osnovu kojih je izvriena

zabiliezba u G listu predmetnog lista nepokretnosti.

U meduvremenu, u Agenciju je 11.06.2024. godine stigao dopis Zakupca gdje se navodi daje
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa otpogeo niz Zalbenih postupaka na rieSenja Uprave za
nekretnine kojima su odobreni upisi predugovora u posjedovnom listu i time biokirao dalje
poslovne aktivnosti i moguénosti realizacije investicija na lokaciji ,Kolagin 1600°, Po osnovu

navedenog predloZeno je hitno odrZavanje sastanka kako bi se ovaj problem prevazisao i
jasno utvrdila pravna situacija. '

U cilju prevazilaZenja ovog otvorenog pitanja, Agencija za investicije je organizovala sastanak
20. juna 2024. godine, na kome su pored predstavnika Agencije utedte uzeli predstavnici
Kabineta predsjednika Vlade, Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dravne imevine,
Uprave za nekretnine i Zakupca, kao i Za'if‘titnik' imovinsko-pravnih interesa Crne Gore.

Zaslitnik je ostao pri stavu da sve &to se upide u,G* listu lista nepokretnosti predstavija teret i
da je Zakupac, shodno Ugovoru, trebas traziti saglasnost Vlade, kao zakupodavea, prije upisa
pomenutih zabilje2bi. Predlog Zatitnika bio je da se odmah krene u proceduru pribavljanja
saglasnosti od strane Viade.

ZakljuZeno je da ¢e Zakupac Agenciji za investicije dostaviti Zahtjev za davanje saglasnosti za

uspostavijanje tereta po osnovu &lana 24.2.1 Ugovora o dugoroénom zakupu lokaliteta.

planinskog centra ,Koladin 1600, Kolasin, a da ¢e Agencija za investicije zahtjev na dalje
postupanje proslijediti Ministarstvu prostarnog planiranja, urbanizma i drfavne imovine.
Takode, zakljuéak je bio i da ce Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne
imovine, po moguénosti do kraja jula 2024, godine, Vladi dostaviti informaciju po ovom pitanju.

Dana 03.07.2024. godine Agencija- je primila Zakuptev Zahtjev za davanje saglasnosti za
uspostavljanje tereta u skladu s odredbama Ugovora, odnosno zahtjev za davanje saglasnosti
od strane Zakupodavca, za evidentiranje tereta i svih drugih zabiljezbi i upisa u katastarskom
operatu u skiadu sa £lanom 24.2.1 Ugovora ¢ dugoro&iom zakupu,

Zahtjev Zakupca Agencija je, 08.07,2024. godine, proslijedila na izjadnjenje Zastitniku
imovinsko-pravnih inleresa Crne Gofe, a Zastitnik je elektronskim putem, 10. jula 2024,

godine,. u. odgovoru Agenciji naveo da je petrebno sadiniti hronologku informaciju s

evidentiranjem veé zabiliezenih UZZ-a u G listu KO Smrlje, te uputiti istu Ministarstvu
prostorriog planiranja, urbanizma i drzavrie imovine na dalje postupanje.

Postupajuéi v skladu s predmetnim obracanjem Zaétitnika, Zakupac je 16.07.2024. godine
Agenciji uputio Dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti za usposiavljanje tereta, dostavijajudi
u prilogu spisak svih do tada zakljuZenih predugovora o kupoprodaji smjestajnih jedinica u
okviru hotelskih objekata kojl se grade na lokalitetu planinskog centra ,Kolasin 1600

Agencija za investicije je, 23.07.2024. godine, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i.

drZavne imovine na dalje postupanje dostavila sliedecu dokumentaciju: Zapisnik sa sastanka
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odrZanog 20.06.2024. godine, Zahtjev i Dopunu zahtieva Zakupca, .akt Agericiie od
08.07.2024. godine i elektronsko obradanje Zadtitnika od 10.07.2024. godine. U vezi s
predmelnim dopisom podsjetnici su poslati pomenutom ministarstvu elektronskim putem od
strane Agencije 11. septembra 2024. godine, kao i 5. decembra 2024. godine.

U meduvremenu, na prvoj sjednici Meduresorskog: koordinacionog tima, 25.10.2024. godine,
konstatované je da je v postupcima upisa novih predugovora u katastarsku evidenciju,
posiupajuéi po Zalbama Za¥itnika imovinsko-pravnih interesa Crne Gore Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine iste odbilo. Medutim, Zastitnik imovinsko-
pravnih interesa je nastavio da podnosi Zalbe Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, koje iste odbija, nakon &ega Za&titnik podnosi tuzbe Upraviom sudu.

Na sastanku odrzanom 23.12.2024, godine predstavnica Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imgvine je istakla da traZenje saglasriosti Viade vezano za upis zabiljezbi
predugovora predstavija nonsens, te da $to se tite Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine stav po ovom pitanju je dat kroz drugostepena rjedenja kojima
su odbijene Zalbe Zastitnika imovinsko-pravnih interesa Crne Gore. Dodala je da je potputic

necjelishodno i suviSno da se Viadi dostavlja informacija, jer bi time izmedu ostalog derogirali

Zakon o upravnom postupku, po kome Zastitnik ima pravo da podnosi tuZbe Upravnom sudu.

Tada je zaklju¢eno da ¢e Agencija za investicije inicirati odr2avarije sastanka sa Zastitnikom

imovinsko-pravnih interesa Crne Gore i predstavnicima Ministarstva prostornog planiranja,,

urbanizma i dravne imovine, na kojem &e biti razmotrena pitanja vezana za uknjizbe u
katastarsku evidenciju.

Do kraja izvjestajnog periodé ovo otvoreno pitanje nije rije3eno, pa ¢e isto biti predmet
razmatranja na buducim sjednicama Meduresorskog koordinacionog tima, kao | na posebnim
sastancima u vezi s Projektom, a o temu ée vise rijedi biti u sljedeéem godidnjem izvjestaju.

7} ZakljuZenje ugovora o regulisanju medusobnih prava i obaveza u vezi sa
komunalnim opremanjem zemljista na lokacijama ,Kolasin 1450 i ,Kolagin
1600

O ovom pitanjuje posebno bilo rijesi na sastanku koji je odrzan u Opétini Kolasin, 25.12.2023.

godine, kada je zakljuéeno da ¢e se Opstina Koladin, do 29. decembra 2023. godine,

opredijeliti u vezi s eventualnim potpisivanjem ugovora sa Zakupcemi kojim treba da se regulide
pitanje naplate kKomunalifa i izgradnje internih infrastrukturnih objekata na projektnom
lokalitetu.

Na sastanku odrzanom u Agenciji za investicije, 20.03.2024. godine, zakljuteno je da ce se
Po osnovu pitanja zakfjutenja ugovora o regulisanju platanja komunalija OpStina Kolasin
izjasniti u roku od 15 dana.

Zakupac | Opéfina Koladin su 26. juna 2024. godine zakljuéili Ugovor o. placanju naknade za

komunalno ‘opremanje gradevinskog zemljista izgradnjom javne komunalne infrastruktuie u

zahvatuPPPN Bjelasica i Komovi, Detaljna razrada lokaliteta .Kolagin 1600" i ,Kolagin 1450%,
£ime je ovo.otvoreno pitanje rijeeno.

8) Cis¢enje snijega na dijelu sacbraéajnice prema objektu hotela S — ,,Swissotel

Zakupac je Agenciju, dopisom od 23. januara 2024. godine, obavijestio da se ~Swissotelu®,

otvorenom u decembru 2023, godine, oteZano.pristupa, a u sluaju vecih shijeznih padavina

nije moguce pristupiti hotelu. Naveli Su da se lokalna saobracajnica od Kolagina do Skijalista
.Kolasin 1600" odrZava od strane kompanije.,Strabag", po ugovoru sa Upravom za sachrataj.
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Navedena saobraéajnica se, po njihovim-navodima, odr¥ava doparkinga pomenutog skijalidta,
a ostatak puta od oko 200m do ,Swissotela" nije obuhvaéeno predmetnim odrzavanjem.

Postupajuéi po navedenom osnovu, Agencij'a se, elektronskim putem. 25. januara 2024,
godine, obratila Upravi za sacbraéaj inicijativom za organizovanje sastanka kome bi
prisustvovali’ predstavnici Agencije, Uprave, Zakupca, Op&tine Kolasin i privrednog drustva
.Strabag”.

U odgovoru Uprave za sabracaj, dostavijenom Agenciji elektronskim putem 29. januara 2024,
godine, navedeno je da su Zakljugkom Vlade, broj: 07-330/23-3011/2, od 30. juna 2023.
godine, osim odrZavanja drzavnih puteva u odrzavanje u zimskom periodu uvréeni | prilazni
putevi do zimskih turistickih centara: ,Bablja greda" - .Ski centar Kolain 1450* ~  Kolasin
1600". Napomenuli su da odrZavanje nastavka putnog pravca od skijalista ,Kolagin 1600" do
pomenutog hotela nije u nadleznosti Uprave za saobradai.

Po-ovom otvorenom pitanju do novog obraéanja Zakupca premia Agenciji doslo je 12. februara
2024. godine, ponavljajuti da je pristup fijihavom hotelu u slu&aju veéih snijeZnih padavina
nemogu¢, Sto prouzrokuje nezadovofjstvo gostiju hotela i nanosi Zakupcu finansijsku. i
reputacionu Stetu. Napomenuli su da se radi o javnom putu. od lokalnog znataja, ne o
saobracajnici u viasnistvu bilo kojeg privatnog investitora, pa samim tim zakljugili su da njegovo
odrZavanje treba da bude jedan od pricriteta lokalne samouprave ili dr2avnih organa.

Odgovor na dostavljene akte, Agencija je uputila Zakupcu 28. februara 2024. godine, pominjuéi
gorenavedene zakljutke Viade donijeteé na osnovu informacije koju je pripremilo tadadnje:
Ministarstvo ekonomskog razvoja.i turizma. S tim u vezi, Zakipetr je ‘sugerisano da se, u:
pravcu rieSavanja predmetrie problematike, obrati Ministarstvu turizma, ekologije, odrzivog
razvoja i razvoja sjevera koje Je u tom trenutku bilo resorno kada je u pitanju rad ski centara
tokom zimske sezone. Dalje prepiske po ovom pitanju nije bilo.

9) Raspisivanje tendera za izgradnju sistema vjestaékog osnjeavanja

Ovo pitanje je otvoreno na sastanku odrZanom u Agenciji za investicije, 20.03.2024. gedine.
Tada je zakljuceno da ée po. pitanju raspisivanja tendera Za izgradnju sistema vjetatkog
osnjezavanja, Ministarstvo turizma, ekologije, odrivog razvoja i razvoja sjevera pripremiti i
Upravi Za kapitalne projekte na dalje postupanje dostavili Projektni zadatak s potrebnom
prate¢om dokumeéntacijom,

Na predmetni zakljutak Agencija je podsjetila Ministarstvo turizma, ekologije, odrZivog razvoja
i razvoja sjevera dopisom upuéenim 04.07.2024. godine, zamolivéida se preduzmu aktivnosti
po tom osnovu i dostavi informacifa o sprovedenim aklivnostima. Medutim, Ministarstvo nije
dostavilo odgovor Agenciji za investicije.

Direktorica Agencije je na sdstanku odrZanon 23.12.2024. godine podsjetila na zakljudak sa
sastanka-odrzanog 20.03.2024. godine, koji nije realizovan. Do kraja izvjestajnog perioda ovo-
otvarene pitanje nije rijeSeno; pa ce. isto biti ‘predmet razmatranja na buduéim sjednicama
Meduresorskog koordinacionog tima, kao I na posebnim sastancima u vezi s Projektom, a o
¢emu ce vide rijeéi biti u sljedeéem godi§njem izvjestaju. '

10} Inoviranje &inidbene-garancije
Ovo pitanje je otvoreno na sastanku cdrfanom 23.12.2024. godine, kada je reteno da Datum
zavrietka radova se ne moZe utvrditi bez potvrde Kontrolora, pri &emu je iznijelo otekivanje

da ¢e Kontrolor biti odreden tokom 2025. godine. Imajuéi u vidu da postojeéa Cinidbena
garancija ima rok dospijeca na dan.21. januar 2025, godine, Direktorica Agencije za investicije
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je zamolila predstavnike Zakdpca da preduzmu aktivnosti u pravcu produZenja vaZenja
Pomenute garancije za 12 mjeseci, odnosno do-21. januara 2026..godine,

Postupajuéi po osnovu zaduZenja s pomenutog sastanka, zahtjev za dostavijanje &inidbene
garancije s rokom vaZenja do 21.01.2026. godine, Agencija za investicije je uputila Zakupcu
27. decembra 2024, godine. ' ’

Zakupac je Agenciji, 20. januara 2025, godine, dostavio inoviranu Cinidberiu garanciju s rokom
vaZenja do 21.01.2026. godine, nha iznos- od .300.000 eura, &iju je validnost Agencija za
investicije provjerila u komunikaciji s bankom koja je’izdala predmetnu garanciju, ¢ime je ovo
otvoreno pitanje rijeSeno.

Il Aktivnosti sprovodene tokom izvjestajnog perioda od strane Zakupca

Tadasnje Ministarstvo ekonomskog. razvoja je sadinilo Informaciju o zahtjevir Konzorcijuma:
Kolasin 1600°, Zakupca iz Jgovora o dugorodnom zakupu lokafiteta planinskog centra
-Koladin 1600°, Koladin, .u vezi s izborom revizora koji de pripremiti izvjestaje o revizij
finansijskify iskaza Zakupca, kojuje Viada usvajila Zakljuécima, broj; 04-2185/2, od 20. aprila
2022. godine, prihvatajuéi izmedu ostalog da .drudtvo za reviziju ,Crowe MNE* priprema
izvjeStaje o reviziji finansijskih iskaza Konzorcijuma zakijuéno sa 2026, godinom.

Zakupac je u skladu's rokom iz Ugovora Agenciji, 30. januara 2024, godine, dostavio
finansijske iskaze - bilans ‘stanja i bilans uspjeha za 2023. gedinu. za: crnogorskag &lana
Konzorcijuma. Sto se tite finansijskib iskaza albanskog élana Konzorcijuma, Agenciji je tém
prilikom dostavijena Izjava Zakonskog zaslupnika tog -&lana, u kojoj -stoji: Shodno
‘procedurama nade kompanije, preliminarni finansijski izvjestaji za 2023. godinu treba da.budu
spremni do kraja marta 2024., a prema albanskim propisima kona&ni finansijski izvjestaji
zajedno sa izvjestajem o reviziji i ovjerom Generalnog direktorata za poreze ireba da budu
spremni do juna 2024. godine.*

[zvjestaj satinjen od strane revizorske kuée ~Crowe MNE", kojim surevidovani finansijski iskazi:

#oKi Resoit Koladin-1600%, odnosno. <rnogorskog clana Konzorcijuma za 2023, godinu,

dostavljen je Agenciji s malim zakasnjenjem u.odnosu.na rok iz Ugovora - 2. jula 2024. godine
umjesto 30. juna 2024. godine. U njemu je sadrzano mislienje da predmetni finansijski iskazi
prikazuju- istinito i objektivno, po svim materijalno zna&ajnim pitanjima, finansijsky ‘poziciju
Drustvana dan 31. decembra 2023 godine kao | rezultate njegovog poslovanja za godinu koja
se zavrsava na taj dan, u skladu. sa Zakonom o ragunovodstvu | radunovodstvenim, propisima
koji se primjenjuju u Crnoj Gori. '

Takode, s nesto znadajnim zakaénjenjem u odnosu na rok-definisan Ugovorom, 8. jula 2024.
godine, Zakupac je Agenciji dostavio /zvjestaj 0 nezavisnoj revizjji za albanskog &lana
Konzorcijuma. U predmetnom izviestaju stoji miSljenjé da finansijski izvje3tajt prikazuju realno
i objektivno, u svim bilnim aspektima, finansijski polozaj drudtva ,Gener 2" sh.p.k. sa stanjem
na dan 31, decembra 2023. gadine i rezultate njegovog poslovanja inovéane tokove za godinu
zavrdenu na. taj dan, u skladu sa Zakonom br. 25/2018 od 10.05.2018. godine O

raéunovodstvu ‘i finansijskim. izvjedtajima" i Medunarednim standardima finansijskog -

lzvieStavanja: (MSF1). Reviziju nije radila revizorska kuéa ,Crowe MNE* s &ijim izborom se
saglasila Viada, jer prema zakonskim propisima. revizorska druitva registrovana u Crnoj Gori,
ne mogu vriiti reviziju iskaza privrednih drugtava iz inostranstva, tako da su reviziju finansijskih
iskaza albanskog &lana Konzorcijuma radili revizorska drudtva iz Albanije — ,FILTO Auditing®
sh.p.k. i ,Studio L.E.A.L. Auditing* sh.p.k.

Dana 2. avgusta 2024. godine, od strane Zakupca Agenciji su elektronskim putem dostavljeni
traZeni podaci o Projektu Za prvo polugodiste i s presjekom na dan 30. jun.2024. godine, dok
Su podaci za drugo polugodidte i-s presjekom na dan 31. decembar 2024. godine, Agenciji
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d,

dostavijeni od strane Zakupca, elekironskim putem, 14. februara 2025, godine. Predmétni
podaci ¢e u cjelosti biti dati u nastavku ovog izvjestaja.

PREGLED
AKTIVNOSTI

PERIODU 01.01.-
30.06.2024.
GODINE

REALIZOVANIH U

lzvodenje: cementnih ko3uljica u. apartmanima, toaletima i
karidorima na hotelu Q

Izvodenje vodovodnih i kanalizacionih instalacija, izvodenje
elektré instalacija | masinskih instalacija, radovi na sprinkler
instalacijamai instalacijama ventilacije na hotelu Q :
lzvodenje gipsarskih. radova u toaletima i kuhinjama
&partmana na hotelu Q

lzvodenje radova hidroizolacije u toaletima, testiranje
hidroizalacije i izvodenje radova hidroizolacije na terasama na
hotelu Q

[zvodenje keramiarskih radova u toaletima apartmana i nd
terasamaina hotelu Q

lzvodenje stolarskih radova u apartmanima potkrovija, treéég i’
drugog sprata na hotelu Q .
izvodenje stolarskih radova u koridorima potkrovija i tre¢eg
sprata na hotelu Q

Montaza dekorativnih elemenata u potkrovlju na hotelu Q
lzrada Mock-up soba — izlivanje samonivelir mase i montaza
parketa

Izvodenje fasaderskih radova — divo i kamen na hotelu Q
MontaZa dekorativnih drvénih elemenata na fasadi, montaza |
terasa i iSpune terasa na hotelu @ '
lzvodenje krovopokrivatkih radova na hotelu Q _
lzvodenje zemljanih radova oko hotela Q i radovi na vanjskom
uredenju, montaZa 3ahti za rezerveare, ugradnja rezervoara |-
ostalih instalacija u vanjskom uredenju | montaza poploanja-
izmedu objekata Qi R

lzvodenje zidarskih radova u objektu R

Izvodenje krovopokrivatkih radova na krovu objekta R
lzvodenje MEP instalacija u objéktu, montaza gipsarskih |
profilai oformljavanje pregradnih zidova unutar apartmana Kao

i montaZa konstrukcije za kutiinju na objektu R

lzvodenie radova fasadne bravarije na objektu R

lzvodenje zemljanih radova oko .objekta R, proviatenje
instalacija i nasipanje terena kao i izrada poplo&anja

Izrada rampi objekta Q iR

lzrada kamenorezatkih radova na potpornim zidovima na

vanjskom uredenju

PREGLED
AKTIVNOST!
REALIZOVANIH U

Jzvodenje vodovodnih i kanalizacionih instalacija, izvodenje

elektro instalacija i masinskih instalacija, radovi na sprinkler |
instalacijama i instalzcljama ventilacije na hotelu Q
lzvodenje dodatnih gipsarskih radéva-u toaletima i kuhinjama |
aparimana.na hotelu Q

lzvodenje radova hidroizolacije u toaletima, testiranje
hidroizolacije i izvodenje radova hidroizolacije nakon popravki
na objektu Q

lzvodenje keramiCarskih radova u toaletima apartmana i na
terasama i sitnije popravke na hotelu Q

lzvodenje stolarskih radova u aprtmanima prvog sprata na
hotelu @
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PERIODU 01.07.-

Izvodenje. stolarskih radova u koridorima 1l i | sprata na hotelu

31.12.2024, Q
GODINE « MontaZa dekorativnih elemenata na'lll, Il i | spratu na hotelu Q

s lzvodenje podopolagackih radova po-spratovima hotela Q

e lzvodenje zidarskih radova u objektu R

« |zvodenje 'MEP instalacija u objekiu’ R, montaZa gipsarskih
profila i oformljavanje pregradnih zidova unutar apartmana kao-
i montaza konstrukeije za kuhinju na objektu R

+ lzvodenje radova fasadne bravarije na objektu R )

¢ lzvodenje zemljanih radova oko objekta R, 'proviadenje’
instalacija i nasipanje terena kao i izrada poplofanja
Izrada rampi-objekia Qi R
lzradd karnenorezackih. radova na potpornim ,zidovima na:
vanjskom uredenju oko objekta R

PREGLED + Hotel Q - u toku je izvodenje stolarskih radova uz MEP
AKTIVNOSTI CIJA pratenje, zavriavanje fasadnih radova kao i zavrietak
JE REALIZACIJA kalkanske strane fasade gdje je dimnjak
UTOKU » Hotel R - u toku su zidarski radovi na potkréviju, radovi na
(30.06.2024. monta3i fasadne bravarije, gipsarski radovi na cbjektu kao i
GODINE) grubo proviatenje MEP instalacija
o ¢ Holel Q - u toku je izvodenje stolarskih radova u pnzemlju uz
PREGLED : zavriné MEP radove ‘aparimana (montaZa elekiro opreme,
AKTIVNOSTI GlJA sanilarija| ostale opreme) | zavrSetak svih radova oko objekia
| JE REALIZACIJA i na fasadi objekta
U TOKU ¢ Hote! R — zbog prekida u napajanju elektriénom energijom
{31.12.2024. tokom novembra i decembra 2024. godine, radovi na MEP
GODINE) instalacijama, pustanju grijanja, zavrietku fasade, zavrietku
gipsarskih radova se nisu mogli izvoditi i time je izgubliena
zimska gradilina sezona. _
s Zavrietak zavr3nih radova apartmana u hotelu Q {montaza
elekiro opreme, sanitarija | ostale opreme kao i opremanje
fiksnim i pokretnim namjedtajem) i zavrsetak svih radova oko
PLANIRANE objekta i na fasadi objekta
AKTIVNOSTI ZA e Zavrietakinstalacija vanjskog uredenja oko objekta R
PERICD 01.07.- » Zavrdetak fasaderskih radova na hotelu R
31.12.2024. « Zavrietak krovopokrivatkih radova na hotelu R
GODINE e Zavrietak bravarskin radova na hotelu R
 lzrada koduljica, makterisanja i-izrada hidroizolacije na hotelu’
R
= lzrada stolarskih radova u apartmanima hotela R
+ Pustanje sistema grijanja:u rad na hotelu-R
» Hotel'Q — zavrietak zavrSnih radova kao i opremanije fiksnim i
pokretnim namjetajem
) Zavrietak-svih fasaderskih radova na hotelu R
PLANIRANE Izrada kojuljica, malterisanja i izrada hidroizolacije na hotelu
AKTIVNOSTI ZA R
2025. GODINU |zrada stolarskih radova u apartmanima hotela R

Pustanje sistema grijanja u rad na hotelu R

Unutradnji stolarski, padopolagalki, keramigarski,
, kaménoreZatki i ostali radovi na hotelu R .
FINANSIJSK! UleZeno u projekat za period 01.01.2024.-30.06.2024. godine
EFEKTI |
ZAPOSLJAVANJE | 4.761.238,38 €
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U.PERICDU
01.01.-30.06.2024.

Broj trenutno angaZovanih lica na projektu: 100

| GODINE _
Iz Crne Gore: .55 Iz inostranstva: 45 |
FINANSIJSKI UloZend u projekat za period 01.07.2024.-31.12.2024, godine
EFEKTI | .
ZAPOSLJAVANJE 5.322.840,28€
U PERICDU

01.07.-31.12.2024,
GODINE

Broj trenutno angaZovanih lica na projektu: 95

lz'Crne Gore: 55 Iz inostranstva: 40

Ulaganja od-pocetka realizacije projekta (izraziti po godlnama)

2018. godine —26.134,39 €

UKUPNI 2019: godine — 294.332,68 €
| FINANSIJSKI 2020. godine — 1.641.678,58 €
EFEKTI S 2021, godine — 3.612.081,77 €
PRESJEKOM NA | 2022. godine —~6.799.149,62 €
30.06.2024. 2023. godine — 8.303.288,16 €
GODINE ‘Ulozeno u projekat za period 01.01.-30.06.2024, godine -
{4.761.238,38 €
Ukupno uloZéno u projekat zakljuino sa 30.06.2024. godine:
25.437.903,58 €
Ulaganja od pogetka reallzacqe projekta (izraziti po godinama)
2018 godine — 26.134,39 €
2019. godine — 294.332,68 €
2020.-godine — 1.641.678,58 €
UKUPNI 2021. godine - 3.612.081,77 €
FINANSIJSKI 2022. godine ~ 6.7998.149,62 €
| EFEKTIS 2023. godine — 8.303.288,16 €
PRESJEKOMNA | Ulozene u projekat za period 01.01.-30.06.2024, godine - |
31.12.2024, 4.761.238,38 €
GODINE

UloZzeno u projekat za period 01.07.-31.12.2024. godine -
5322.84028 € .

(Ukupno uloZend u 2024. godini — 10,084.078,66 €)

Ukupno uloZeno. u projekat zakljuino sa 31.12,2024. godine:
30.760.743,86 €
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